Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Avdeling for omradeutvikling

Viggo Hansteens vel 26, Smestad
Planfordag til offentlig etter syn
Reguleringsplan

Omr adet foreslasregulert til byggeomrade for offentlig bygning(br annstasjon, ambulansestasjon)
og parkbelte. Tillatt bruksareal er T-BRA = 4600 m?, med en byggehgyde tilsvarende 2 etager.
Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i Igpet av haringsperioden fra: 06.11.2006
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Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer

innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhuset for politisk behandling 1. tertial 2007.
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FAKTAARK

Forslagsstiller : Oslo Kommune OBY,, Progjektavdelingen, v/Rune Johannessen , Sommerrogata 1,
postboks 2773, Salli , 0201 OSL O, tIf. 95998323, e-post:
rune.johannessen@oby.oslo.kommune.no

Konsulent: MULTICONSULT AS, v/Tore Karlsgen, Postboks 1424, 1602 Fredrikstad,
tIf. 69 38 39 00, e-mail: tore karlsoeen@multiconsult.no

Eieropplysninger
Gnr. 32 bnr. 934 Oslo Kommune

Arealstarrelse — planomrade

Planomradet totalt: 7568 m2
Areal for hvert formal:

Offentlig bebyggelse 5634 m2
Spesialomrade 1934 m2
Kombinert omrade — Parkbelte/parkering 133 m2

Arealstarrelse — ny bebyggelse

Areal skisseprogjekt over terreng: 3405 m2 BRA
Reserve/fremtidige utvidel ser 745 m2 BRA
30 parkeringsplasser a 15m2 450 m2 BRA
SUM mulig ny bebyggelse 4600 m2 BRA

Utnyttelse m. m.
Tillatt bruksareal T-BRA 4600m2

Parkering
Plasser paterreng: 30 stk.

Plasser for sykkelparkering: 30 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning
Tiltaket faller ikke inn under forskriftens oppfangskriterier og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngj@ring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort ca.25.09.05 i Aftenposten og Dagsavisen.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 20.09.05 og 09.02.2006.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger tett opp til Ring 3, med adkomst via Viggo Hansteens vei/ Dalsveien. Tomten er
regulert til "kommunaltekniske formal”, og er i dagi bruk som gjenbruksstasjon. Det foreligger planer om
etablering av kollektivfelt langs Ring 3. Det er et lukket bekkedrag over tomten.

Beskrivelse av planfor slaget

Omradet foreslas omregulert til byggeomrade for offentlig bygning- brannstasjon, ambulansestasjon,
spesialomrade- parkbelte og byggeomrade for offentlig bygning- brannstasjon,
ambulansestasjon/spesialomrade-parkbelte. Bygninger kan oppfares med gesimshgyde inntil ¢ + 79,5
tilsvarende 2 etager, og med en maksimal T-BRA= 4600 m”. Omrédet har avkjersel mot Dalsveien i
nerhet til krysset Dalsveien/ Viggo Hansteens vei.

Tomten kunnei utgangspunkt vaare egnet til boligbygging, men ligger utsatt i forhold til stay. Ny bygning
kan, i likhet med dagens bygningsmasse, bidratil stayskjerming mot nabobebyggelse. Det kan oppferes
stayskjermer mot annen boligbebyggelse.

For handsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttal el ser/kunngjeringsinnspill, og 14 forhandsuttalelser ved 2. gangs
varsling. Det foreligger ogsa 2 tilleggsuttalelser fra Samferdsel setaten og SVR@. Bakgrunnen for at saken
blevardlet 2 ganger, var at varslingsmaterialet var ufullstendig ved 1. gangs varsling. Det blei tillegg bedt
om tilleggsuttaldser i forhold til mulig utvidelse av kollektivfelt.

Bydel Vestre Aker er positivetil planene, men mener det ma taes hensyn i forhold til stgy og
trafikksikkerhet. Offentlige instanser har stort sett kommenterer i forhold til stayproblematikken,
trafikkaviklingen i omradet og trafikksikkerheten ved avkjersel. Sporveien er opptatt av trafikkavviklingen
i krysset Dalsveien/Viggo Hansteens vel. Samferdselsetaten og Statens vegvesen er opptatt av mulig
fremtidig kollektivfelt langs Ring 3. Statens vegvesen godtar foreslatt avstand til riksvei. Det ligger ogsa
kommentarer i forhold til strem og ledningsnett. Byantikvaren har ingen konkret interessei planomradet.
Naboskapet til eiendommen er bekymret for trafikksikkerhet for barn og steybeastning. Den foreslatt
utnyttelse er for tung, bebyggelse ber oppferes med skrétak og ambulansedelen av prosjektet bar utga.

PLAN- OG BYGNINGSETATENSKOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Hovedinnvendingene mot planene knytter seg til trafikksikkerhet og stay. Stey fra sirener er ikke omfattet
av stgyretningslinjer. Innsendt stayrapport viser at stay fra virksomheten, uten sirener, tilfredsstiller
steykravene i retningslinje T-1442. Bygningen i seg selv, og andre stgyskjermer vil bidra som
steydempende el ementer mot nabobebyggelse. For evrig er hovedkilden i omradet, Ring 3. Stey fra sirener
kan ikke reguleres gjennom bestemmel ser til reguleringsplanen, og ma begrenses gjennom en restriktiv
praktisering. Nar det gjelder trafikksikkerhetsmessige forhold er det ogsa her begrensinger for hva som kan
avbgtes gjennom reguleringsplanen. | dettetilfelle er det plassering av avkjarselen som er mest
avgjerende. Det er ogsa her driftingen av anlegget og sikkerhetsrutiner ved av/pakjeringer som er
avgjegrende. En evt. overstyring av lyskrysset som foreslatt ma avgjeres av annen myndighet,
Politiet/Statens vegvesen.

For avrig vises det til etatens forel gpige vurdering.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FOREL @PIGE VURDERING

Overordnede mal

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging har som mal at arealbruk og
transportsystem skal utvikles slik at de fremmer samfunnsgkonomisk effektiv ressursutnyttelse, med
miljemessig gode |@sninger, trygge |okalsamfunn og bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv
trafikkavvikling. Planforslaget er i utgangspunktet i tréd med disse malsetninger. Planomradet ligger godt
plassert i forhold til overordnet veisystem, og formalet, brann- og ambulansetjenester ber vagre er et gode
for neromradene forutsatt at ulempene ved utrykninger kan begrenses.

Kommuneplan 2004 sier i sin malsetning for Oslos arealutvikling mot 2020, at ” befolkningen skal tilbys
godt tilrettelagte offentlig og privat service... Lokale servicetilbud skal bygges ut i takt med
boligbyggingen”. Tilbud som branntjenester, og desentraliserte ambulansetjenester ma kunne sies d vagei
tréd med denne malsetningen.

Bywkologisk program har som malsetning at rerlagte vassdrag skal pnes der det er mulig. Det ligger en
revlagt bekk i omradet, men bekkens historiske trasé splitter tomteomradet. | tillegg vil en viderefaring
stoppei ringveiens trasé. Denne er nedsenket i omradet. Plan- og bygningsetaten mener det ikke er
formalstjenlig & kreve gjendpning av bekken.

Gjeldende regulering, tomt for kommunalteknisk virksomhet(felles distriktsentral for de tekniske etater,
samt areal for stayskjerm) , har ingen grad av utnytting utover en maksimalgrense for bygning pa 2 etagier.

L andskap

Tomten inngdr i Oslos sammenhengende aslandskap. Lokalt i omradet er sammenhengen i landskapet brutt
av veiskjagingen for Ring 3. Det er i dag regulert parkbelter mot Ring 3. Dette opprettholdesi stor grad i
planforslaget, og utvides mot Ring 3. Det bar vurderes om parkbelte mot Solskinnsveien skal utvides noe.

Verneinteresser
Det er ikkeregistrert sterre verneinteresser innen planomradet. Gjendpning av historisk bekkedrag er
vurdert under avsnittet som omhandler bygkologisk program.

Miljefaglige for hold

Planomradet ligger utsatt i forhold til belastningen fra Ring 3, dette gjelder spesielt for stgy. | dagens
situasjon ligger det en bygning langs Dalsveien som antas & dempe en del for stgy mot neerliggende boliger
og barnehage. Dette vil opprettholdes i en fremtidig situagion. | tillegg vil det kunne
gjenoppferes/oppretthol des stayskjerming i forhold til boliger langs Solskinnsveien. Det er gjort
steyberegninger i forhold til den stgy som genereres av trafikkstay fra fremtidig virksomhet pa
eiendommen. | denne rapporten er stay fra sirener ikke tatt med, da denne type stay ikke regnes som
trafikkstay i henhold til veileder til stayretningslinje 1442. Beregninger av vanlig trafikkstay viser at ny
virksomhet greier krav til lydniva pa omkringliggende boliger med god margin. Som nevnt er ikke stay fra
sirener tatt med i beregningene da disse ikke er kravbelagt. Det er spesielt ambulansedelen av anlegget
somvil gi sty frasirener. Det er anslétt ca. 800 brannutrykninger i aret, og ca. 2800 akutte
ambulanseoppdrag med blalys og sirener. For & minimalisere ulempen ved sirenebruk er det forslatt
mulighet for brann/ambulansestasjonen & kunne overstyre lysreguleringen i krysset Dalsveien/Viggo
Hansteens vel. Dette ogsa for & bedre trafikkavviklingen. Plan- og bygningsetaten vurderer at utrykninger
fratomten er det som kan gi sterst potensiell merbelastning i forhold til dagens situagon. Imidlertid er det
ikke mulig & begrense sirenebruk gjennom reguleringsmessige grep. Det er andre myndigheter og en
fremtidig praksisi bruk av sirener som vil kunne avbgte disse belastningene.
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Trafikkforhold

Det er i falge trafikkanalysen konkludert med at utbyggingen ikke vil forarsake noen avviklingsproblemer
i omradet. Eventuelle problemer knyttestil utrykninger. Dette er foreslatt avbetet ved signalanlegget kan
overstyres slik at utrykningskjeretay kan forsere krysset Dalsveien/ Viggo Hansteens uten starre
forsinkelser. Det er foreslatt en egen parkeringsnorm for planomradet, 30 parkeringsplasser for biler. Det
finnes ikke noen direkte sammenlignbar kategori i parkeringsnormen, men normkrav for
bensinstasjon/service ligger i spennet 18-39 for bedrift med 30 ansatte. Kontornormen vil ligge hayere enn
dette. Tilgjengligheten til kollektivtrafikk ma betegnes som god, busslinjer og T-bane. En dggnbetjent
stasion som dette vil likevel kreve gode parkeringsmuligheter pa tomten.

Mulighet for ny kollektivtrasé langs Ring 3 er tatt hayde for i reguleringen.

Risiko- og sarbar het

ROS- analyse er utarbeidet, og det refereres til at det ikke er forhold som ikke er |gsbare ved tilrettelegging
i senere planfaser. Dette gjelder forhold som forurenset grunn, trafikksikker utkjaring og stey fra sirener.
@vrigerisiko- og sarbarhetsforhold er vurdert som ikke relevante i denne sammenheng. Plan- og
bygningsetaten er i enige i temaavgrensningen. Evt. behov for tiltaksplan for forurenset grunn, vil bli
vurdert i forbindelse med byggesak. Det er viktig at avkjersel fraomradet er optimalisert i forhold til
trygghet for fotgjengere og syklister som ferdesi omradet.

Sosial infrastruktur
Brann- og ambulansestasjon vil i seg selv vagre en forbedring av det offentlige tjenestetilbudet i omradet.
Omradet har god kollektivtilgjengelighet, og enkel tilgang til gjennomkjearingsarer.

Teknisk infrastruktur
Tomten er bebygget, sdledes er forholdet til vei og offentlig ledningsnett ordnet.

Estetikk og byggeskikk

Utformingen slik den er illustrert i planforslaget viser en moderne utformet bygning liggende tett opp til
Dalsveien. Bygningen kan fungere som en skjerm mot naboskapet, og danner et relativt lukket rom for
internt bruk. Det ligger bestemmelser til grunn for utforming av bygning og utearealer. Den konkrete
utformingen av bygningen vil ikke kunne reguleres, men Plan- og bygningsetaten er positiv til
hovedgrepet.

Stedsutvikling
Formdlet brannstasjon- og ambulansesentral vil kunne bidratil sterre trygghet for beboernei et starre
omland.

Barnsinteresser

Trafikksikkerhetmessige forhold bergrer barns interesser. Det er vesentlig at avkjerselsforholdene ut i
Dalsveien blir gode og oversiktlige. Virksomheten innen planomradet bergrer ikke barns interesser, utover
at brannmannyrket tradisonelt har vaat spennende for barn.

Universell utforming

Det ber legges opp til universell utforming av bygning og utearealer, selv om dette er forhold som ikke kan
reguleres, men omfattes av teknisk forskrift. Det legges inn bestemmelse om at tilgjenglighet til uteareal
gjares trinnfri.



Saksnr: 200506070-26 Side7av 11

@konomiske konsekvenser
Det antas at kostnader til utbygging av anlegget belastes kommunal e budsjetter.

Juridiske forhold
Ingen spesielle forhold eller rekkefglgekrav er gitt utover det som fremgar av reguleringsbestemmel ser og
lovfestede krav til utbygging.

I nter essemotsetninger

Det nagre naboskap vil bli berart av virksomheten innen planomradet. Spesielt gjelder dette konsekvenser
av utrykninger av brann- og ambulanser. Utrykningssirener og det trafikksikkerhetsmessige i forhold til
avkjersler antas a vaere mest konfliktfylt, dersom dette ikke blir ivaretatt ved lysregulering som foreslatt.

For elgpig konklusjon

Anleggelse av brann- og ambulansesentral pa denne tomten anses & vegei trad med overordnede feringer.
Eiendommen ligger gunstig plassert i forhold til overordnet vegsystem med rask pakjering til ring 3.
Utfordringen ligger i forholdet til trafikkavvikling, trafikksikkerhet og stey fra sirener. Stay frasirener er
ikke en staykilde som fanges opp av steyretningsliinjer, og vil vaare en ulempe som ma avbgtes gjennom
fornuftig praktisering fra §&farene. Trafikkavvikling og trafikksikkerhet kan til en viss grad reguleres
giennom krav til utforming av avkjersel. Men ogsa her vil det vage sjéfarene, og rutiner knyttet til inn og
utkjering til omradet som avgjer. Tiltak i lysregulert kryss avgjares av annen myndighet.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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FORSLAG TIL REGULERINGSBESTEMMEL SER FOR:
Viggo Hansteensvei 26
Gnr.32 Bnr.934

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket kartnr. OP2-200506070 og datert 29.09.2006.

§2  Formd

Omradet regulerestil:

Byggeomrade for offentlig bygning — brannstasjon, ambulansestasjon.

Spesialomréade — parkbelte

Byggeomrade for offentlig bygning — brannstasjon, ambulansestasjor/ spesialomrade—parkbelte

83 Omrade for offentlig bygning - brannstasjon, ambulansestasjon
3.1 Paomradet tillates oppfert bebyggelse for brann- og ambulansestasjon med tilharende funksjoner.

3.2 Utnyttelse
Tillatt bruksareal (T-BRA) er 4600m2
Parkeringsplasser paterreng skal medregnesi T-BRA med 15 m2 pr. plass.

3.3 Plassering og hayder

Bebyggelsetillates plassert i henhold til byggegrenser som vist pa plankartet. Unntatt fra byggegrensen er
mindre takfremspring, balkonger, karnapper, lyssjakter/overlys og mindre fasadeelementer som skal bidra
til strukturering og modellering av fasaden. Slike fasadefremspring tillates i den utstrekning deikke
overskrider byggegrensen med 1 m.

Unntatt fra byggegrensen er forstetningsmur som tillates oppfert i formalsgrensen mellom byggeomrade
og parkbelte. Stayskjermingstiltak tillates utenfor byggegrenser.

Tillatt gesimshgyde maksimum k = 79,5. Bebyggelsen kan oppfaresi inntil 2 etagjer.

3.4 Utforming

Fasader skal i sterst mulig grad artikuleres og modelleres slik at store sammenhengende og ensformige
flater unngds og dlik at fasadene far harmoniske proporsjoner.

Uteomradene skal opparbeides med asfalterte veier og plasser som avsluttes med kantstein mot tilliggende
grentomrader. Parkeringsplasser skal oppmerkes. Gangarealer skal utformes som hellebelagte fortau og
skilles frakjegrearealer med kantstein. Arealer somikke skal hellebelegges eller asfalteres skal opparbeides
med beplantning og/eller som kunstnerisk utsmykning.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilagonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.
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84 Spesialomrade — parkbete

4.1

Omradet skal opparbeides parkmessig med henblikk pa & oppna god visuel skjerming av virksomheten
samtidig som estetiske og trivselsmessige kvaliteter ivaretas. Eksisterende vegetasion skal i sterst mulig
grad bevares.

4.2 Parkbelte mot Ring 3
| parkbelte mot Ring 3 /Viggo Hansteensvei/ nedre del av Dalsveien skal eksisterende stayskjerm
opprettholdes/ erstattes . Hvor angitt pa plankartet tillates opparbeidet parkeringsplasser.

4.3 Parkbelte mot Solskinnsveien

| formalsgrensen mellom parkbeltet og byggeomradet skal oppfares stayskjerm. Stayskjermen skal utferes
sk at krav til lydforhold pa tilliggende eiendommer tilfredsstilles, sett i forhold til virksomheten i
planomradet. Krav som stillesi T —1442 skal vaare oppfylt.

85 Avkjersd
Avkjersel utformes og plasseres slik det er markert med piler pa plankartet.
Avkjersel skal begrensestil 6 m bredde.

86 Parkering

Pa omradet skal opparbeides minst 30 parkeringsplasser for personbiler, minst 2 av disse skal
dimensjoneres for funksjonshemmede. Parkeringsplassene skal oppmerkes.

Det skal opparbeides minimum 30 sykkelparkeringsplasser

§7 Utomhusplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk (1:200)

Av utomhusplanen skal fremga avgrensning og kvalitet/materialbruk /kotehgyder paveier, plasser, fortau,
parkeringsarealer for bil og sykkel , beplantning, grentarealer, inngjerding, stayskjermer,
forstetningmurer, terrengtrapper etc. Hertil skal vises traa/beplantning som skal bevares.

Utomhusarealer skal vagre ferdig opparbeidet i hht. godkjent plan fer midlertidig brukstillatelse gis.

88 Universdl utforming
Det skal vagetrinnfri atkomst til utearealene.

§9 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandlingen av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved sgknad om
rammetillatelse.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med regul eringsbestemmel ser for Viggo Hansteens vei 26/Smestad, som
omreguleres fraTomt for kommunalteknisk virksomhet(felles distriktsentral for de tekniske etater samt
areal for stgyskjerm) til:

e Byggeomrade for offentlig bygning - brannstasjon, ambulansestagion
e Spesialomrade - parkbelte
e Byggeomrade for offentlig bygning - brannstasjon, ambul ansestasjor/spesialomrade -parkbelte

som foreslatt av Omsorgsbygg Oslo KF, vist pa kart merket OP2-200506070 og datert Plan- og
bygningsetaten 29.09.2006.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

GroJ. Vig Anders C. Engen
Fung. avdelingsenhetsleder Saksbehandler



