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VARSEL OM REGULERING - VARONNVEIEN 17 VED MANGLERUD, GNR/BNR
148251

Bydelsutvalget i Bydel @stensje har i mete 15.11.2010, i sak 202/10 *Varsel om regulering -
Varonnveien 17 ved Manglerud, gnr/bnr 148/2517, fattet folgende vedtak:

"Bydel Dstensja viser til tidligere bydelsutvalgsvedtak i forbindelse med omrdde- og
prosessavklaring vedrarende varsel om regulering Véronnveien 17 ved Manglerud, gnr/bnr
148/251:

Bydelsutvalget i Bydel Ostensjo har i mate 14.06.2010, i sak 117/10 "Varonnveien 17,
Munglerud. Invitasjon til innspill fra bydelen — omrdde og prosessavklaring”, fattet folgende
vedtak:
1. Administrativ uttalelse til omrade- og prosessavklaring for Varonnveien 17 tilsluttes.
2. Bydel @stensjo minner om at det i parkeringsnormen for den dpne byen ogsd skal settes
av parkeringsplasser for sykkel.”

Dette til informasjon.

Med hiisen

ek

Tove Stien Thefese Kloumann Lundstedt
bydelsdirekter BU-sekretzr

Vediegg: Saksframlegg i BU-sak 202/10
Vedtak i BU-sak 202/10

Bydel @stensjo Bespksadresse: Postadresse: Bankgiro: 60040612087
Bydelsadministrasjonen Ryengvingen 1, Postboks 157, Manglerud Org. nr.; 974778807
D680 Oslo 0612 Osio Telefon: 02 180

E-post: postmottak@bos.oslo kommune.no Telefax: 23 43 85 01




Oslo kommune

Byantikvaren
Vista utredning
v/ Paal Serensen
C.J.Hambros plass 5
0164 Oslo
Dato: 01.11.2010
Deres ref: Var ref (saksnr): Saksbeh: Arkivkode:
10/528 Mathilde Sprovin, 23460264 512-148/251

148/251 VARONNVEIEN 17 - UTTALELSE TIL VARSEL OM OPPSTART AV
REGULERINGSARBEID

Vi viser til brev med varsel om oppstart av reguleringsarbeid for Vironnveien 17. Omradet er i
dag regulert til forretning/bolig, S-441 vedtatt 15.3.1962, tidligere bebyggelse er nylig revet
grunnet brann. Hensikten med reguleringsarbeidet er & legge til rett for et nytt bygg 1 fem
etasjer, kontor/helse/forretninger, med parkering i kjelleren. Forslaget vil medfere en hayere
utnyttelse enn gjeldende regulering tillater.

Byantikvaren har tidligere uttalt seg til planomradet, vért brev 27.04.2010. Der konkluderte vi
med falgende:

Beskrivelse av omridet

Manglerud I opprinnelig i gamle Aker herred. Ved sammensldingen av Oslo og Aker
kommune i 1948 ble deite et omrdde der det ble lagt til rette for bolighygging, pa lik linje med
Jfor eksempel Lambertseter. Manglerud fikk egen sporveisforbindelse med dpning av
Lambertseterbanen i 1957

Reguleringsplan for omradet sydvest for Plogveien ble utarbeidet av arkitektkontoret J. Engh
og Qvam og vedtatt 09.03.1954. Bebyggelsen er karakteristisk for sin tid med blokkbebyggelse i
3-4 etasjer sentrert rundt Plogveien og rekkehusbebyggelse anlagt i Plogveiens nordgstre del.
Bebyggelsen nord for Plogveien, med blant annet hovhus pd 12 etasjer med adresse i Rugveien,
er reist etter bebyggelsesplan vedtatt i 1959. Etableringen av havhus er karakteristisk for
blokkbebyggelsen som ble anlagt utover 1960-tallet.

Arkitekturhistorisk og byplanmessig har bebyggelsen pd Manglerud en sterk historisk
Jforankring. Felfene sydvest for Plogveien ble avsatt til dpen blokkbebyggelse i 3-5 etasjer.
Blokkbebyggelsen ble anlagt i en dpen kvartalsbebyggelse lost opp i lameller med dpne
hjerner. Der det er bebyggelse i hjornetomtene er denne holdt lav, og gierne med
fellesfunskjoner som butikk og barnehage. At hjsrnetomtene er holdt dpne eller med lav
bebyggelse sikrer god tilgang til lys og gode utomrdder mellom blokkene.

Byantikvaren Postadresse: Besoksadresse: Sentralbord: 02 180
Postboks 2094 - Grimerlokka — Maridalsveien 3 Publikumsservice: 23 46 02 95
0505 Osio 0178 Oslo Telefaks: 234602 51

postmottak@bya.oslo.kommune.no




Bebyggelsen og bebyggelsesstrukturen pd Manglerud har forankringer i den modernistiske
arkitekturteori utvikiet i mellomkrigstida. Grunnleggende var at blokkbebyggelsen ble anlagt i
gronne omgivelser da dette ble sett pa som en ideell boform tilpasset det moderne mennesket.

Byantikvarens vurderinger

Manglerud ble planlagt som et helhetlig boligomrdde. Reguleringsplanen vedtatt i 1954 var
godt forankret i datidens byplanlegging og arkitekturideologi. Dette har etter Byantikvarens
hay kulturhistorisk verdi,

Blokkbebyggelsen rundt Plogveien har i de senere dr giennomgdit endringer som eiterisolering
og nye balkonger. Bygningsvolumene og omrddets struktur er imidlertid bevart.

Forslag til utnyttelse og bebyggelse pd hjornetomta i Varonnveien 17 vil medfore at hjornet
lukkes, og bryter grunnleggende de planmessige ideologier som la til grunn for den
opprinnelige bebyggelsesstrukiuren. Byantikvaren er positive til en gienoppbygging av
hjernetomta, men frardder at det dpnes opp for nybygg pd fem etasjer. Vi anbefaler at nytt
bygg blir lavere enn de tilstetende blokkene, slik at den opprinnelige bygningssirukturen
bevares.

Vurdering av arkeologiske forhold

Planomrddet er preget av moderne aktivitet. Opprinnelig undergrunn md antas fjernet og
omrotet som folge av dette. Byantikvaren krever ikke en arkeologisk regisivering av
planomrdder, jf lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr 50 § 9.

Vi minner samtidig om at kulturminnelovens § 8 annet ledd gjelder generelt. Dersom det blir
giort funn av automatisk fredete kulturminner skal arbeidet straks stanses og Byantikvaren
kontaktes.

Byantikvaren opprettholder sin tidligere konklusjon, og har ingen ytterligere merknader til
reguleringsarbeidet.

Med hilsen

27 Uierer LT 5
Gry Elfesen " Mathilde Sprov /
anti : o antikvar ‘



Oslo kommune )
Eiendoms- og byfornyelsesetaten

Vista utredning AS

C.I. Hambros plass 5

0164 OSLO
Dato: 16.11.2010
Deres ref.: Virref.: Saksheh: Arkivkode:
10/1384- Vidar Aasbrenn Fiskum, 454 76 512
542

10/29165 (Oppgis ved henv.)

EBY: ingen merknad - Varsel om regulering - Varonnveien 17 ved
Manglerud Gnr/bnr 148/251

Eiendoms- og byfornyelsesetaten (EBY') har mottatt varsel om igangsetting av regulering for
ovennevnte omrade,

EBY er bl.a. tildelt rollen som kommunens grunneierrepresentant og uttaler seg til plansaker
bade ut fra sin grunneierrolle og ut fra sin rolle som overordnet kommunal avtalepart for

utbyggingsavtaler i Oslo kommune.

EBY kjenner ikke til forhold som har betydning for reguleringsarbeidet 1 det angitte omrédet.

Med vennlig hilsen

Eierseksjonen

Allan Bee 7 Vidar Aasbrenn Fiskum
scksjonsleder spesialkonsulent

Deette dokumentet er godkjent elektronisk.

Eiendoms- og Besoksadresse: Fakturaadresse: Telefon: 02 180 Org.or.: 874 780 782
gw byfornyelsesetaten  Christian Keohgs gate 16 Eicndoms- og byfornyelsesctaton  Telofaks: 22 1733 16 Giro: 6004.06.34153
@ Postadresse: QOslo kommune, Fakturasentral
P ‘ 4 Postboks 491 Sentram Postboks 6532 Etterstad E-post: postmattak@eby oslo kommune.no
& & (105 OSLO 0606 OSLO www.cby.oslo.kommune.no



Oslo kommune

Samferdselsetaten
Vista utredning AS
C.J. Hambros plass 5
0164 OSLO
Dato: 17.11.2010
Deres ref.: Vér ref. {saksnr.): Saksbeh.: Arkivkode:
201000755-3 Janicke Borgen, 23493118 512,1

VARSEL OM REGULERING - VARONNVEIEN 17 VED MANGLERUD GNR 148 BNR 251

Samferdselsetaten viser til ovennevnte planforslag og har falgende forelepige kommenterer det mé tas
hensyn til i det videre planarbeidet:

e  Avkjersel skal ha sikt- og stigningsforhold i henhold til gjeldende kommunale normer og ma I sterst
mulig grad anlegges vinkelrett pa offentlig vei. Fortauet forbi avkjersel skal veere gjennomgéende med
nedsenket kantstein. Bredde for avkjersel skal vaere 4,0 - 5,0 meter ut fra en trafikksikkerhetsmessig
vurdering. Avkjersel skal markeres med pil pa plankartet.

¢ Adkomst til planomrddet ma samles i en avkjersel av hensyn til tratikksikkerhet.

e Parkering skal vaere { henhold til den enhver tid gieldende parkeringsnorm for Oslo kommune. Dette
gielder ogsa for sykkelparkering.

e Varelevering mé anordnes pa egen grunn. Varelevering ma ikke skje ved inn- eller utrygging til
kommunal vei.

¢ Byggegrense mellom offentlig vei og bebyggelse skal i henhold til Veilovens §29 vaere minimum 13
meter fra senterlinje vei. Dersom byggegrense fastsettes i reguleringsplan kan vi akseptere at det gis
dispensasjon fra veiloven med inntil 6 meter fra kant regulert samlevei. Dette gjelder ogsa for
underjordiske anlegg.

e Det mé péses at fremkommelighet for kollektivtrafikk og myke trafikanter sikres under anteggsperioden.
Vi vil komme tilbake med utdypende kommentarer nar det foreligger mer materiale i saken.

Med vennlig hilsen

E )

"t

Q&ML& L@%W

Janicke Borgen

Spesialingenier
Samferdsclsetaten Besaksadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro: 6004.06.55045
Strgmsveien 102 Telefaks: 23 46 30 09 Org.nr:NO 976 062 035
Postadresse:
Postboks 6703 Etterstad E-post: postmottak@@sam.oslo. kommune.no

0609 OSLO Internett: hitp://www sam.oslo. kommune.no



Oslo kommune
Vann- og avlgpsetaten

Vista utredning AS
C. J. Hambros plass 5
0164 OSLO
Dato: 15.11.2010
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbeh.: Arkivikode:

10/01714-4 Svein Oddvar Korsvik, 47354226 512.2

GNR 148 BNR 251 - VARONNVEIEN 17 - VARSEL OM REGULERING

Vi viser til Deres brev datert 25.10.2010 angaende varsel om regulering — Varonnveien 17 ved
Manglerud, gbr 148/251.

Vann- og avlapsetaten har ikke merknader til varsel om regulering.

I planen ma det tas omsyn til lokal overvannshandtering av overflatevann, takvann og
drensvann. Dette bor fremga av reguleringsbestemmelsene.

Med hilsen
Jan Akspy Svein Oddvar Korsvik
prosjektutvikler byutvikling konsulent

Avdeling plan og prosjekt

Godkjent elektronisk og ekspedert i papirform uten underskrift

Vann- og avlapsetaten Postadresse: Telefon: 02 180 Bankgiro; 6045,05.20643
Postboks 4704 Sofienberg Telefaks: 23 43 70 80 Org.nr.:971 185 589 MVA
0506 Oslo E-post:  postmottaki@vav.osto kommune.no
Besoksadresse: Internelt: www.vav.oslo.kommune.no

Herslebs gate §



Paal Sgrensen
R

G S R
Fra: @stbakken Sven Eldar <Sven.Eldar.Ostbakken@hafslund.no>
Sendt: 2. november 2010 11:38
Til: Paal Sarensen
Emine: Varonnveien 17,

Hei.

Viser til deres brev av 2010-10-25.

Viser til vart undertag sendt Oslo Kommune Plan og bygningsetaten den 2010-04-25.
Utover dette har vi ingen nye kommentarer vedr. denne aktiviteten.

Vart ref. nr. er: H16407.

Med Hilsen
Hafslund Nett AS

Eldar @stbakken

Drammensveien 144

0247 Oslo

e-post: sven eldar ostbakken@hafsiund no
TIf. 80763415

Denne e-post og evt. vedlegg er kontrollert av http;//garnesdata no sine sikkerhetssystemer og inneholder ikke virus




Miljevernavdelingen

Vista Utredning as

CJ Hambros plass 5

0164 OSLO

Deres ref.: Deres dato: Var ref.; Sakshehandler: Dato:
25.10.2010 2010/22594 M-FO Marit Lillesveen, milja 18.11,2010

Kari E Morbech, beredskap

OSLO KOMMUNE VARONNVEIEN 17 GBNR 148/251 UTTALELSE TIL VARSEL
OM IGANGSATT REGULERINGSPLAN

Det vises til innkommet sak datert 25.10.2010.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus minner om kravet til risiko- og sérbarhetsanalyse 1
tilknytning til planen, jf. § 4-3. Vi har utover dette ingen merknader til saken i denne fasen.

Med hilsen
Are Hedén
seksjonssjef Marit Lillesveen
overingenier
Godkjent og ekspedert i papirform uten underskrift.
Kopi: Oslo kommune plan- og bygningsetaten
Postadresse: Bespeksadresse: Telefon: 22 003500 Saksbehandler: Marit Lillesveen
Postboks 8111 Dep Tordenskiolds gt 12 Telefaks: 22 00 36 58 Direkte telefon: 22003643
0032 OSLO Inngang sjesiden Internett: E-post: postmottak@@fmoa.ne

www.Tylkesmannen.no/OsloOgAkershus Org.nomper: NO 974 761 319




Manglerudjordet Borettslag S.138

Oslo den 8-11-2010.

Til

VISTA Utredning A/S
V/ Paal Serensen
Hambros plass 5.
0164 Oslo.

Varsel angaende byggeplaner Varonnvn.17. Gnr.148- Bnr.251 i Oslo.

Styret i Mangerudjordet borettslag har mottatt deres melding om planene for utbygging av
branntomten i gitte adresse.

Virt syn 1 saken er at det blir store trafikkproblemer i omradet med s4 stor utnyttelsesgrad av
tomten. Det er meget store problemer allerede i dag, grunnet manglende parkering i omradet.
Spesielt etter at de ansatte ved Manglerud senter ikke far parkere pa senterets parkeringsplass.
I Plogveien og tilstatende veier er det overfylt allerede og store problemer, samt at Plogveien
er sd smal at busser ikke kan mete biler p4 sommertid og mé benytte fortauet, der skolebarna
gér til og fra T banen,

Vi1 Manglerudjordet borettslag synes OBOS tar lite hensyn til sine (gamle)? medlemmer og
er i mot at det bygges hayere en maks 3 etasjer pd tomten da tidligere bygg hadde kun en
etasje.

Vi mener videre at en koloss pa 5 etasjer ikke vil passe inn i blant bolig-massen som er i vért
borettslag. Samtidig vil dette bygget sjenere utsynet for naboblokkene og medfore ckstra
trafikkbelastning i tillegg til allerede alt for stor trafikk i Plogveien.

Haper dere tar omridet i oyesyn pa vinteren med nesten ufremkommelige tilstander i omradet,
dette er fakta og ingen overdrivelse. Haper at vi kan bli hort i en s3 viktig sak og ikke bli
fullstendig overkjert.

Styreleder
Manglerudjordet borettslag S.138 TH: 22755124 Org.nr 954 57 1076
Rugveien 30 Faks: 22755124 www.manglerudjordet.no

0679 Oslo E-post: styret@manglerudjordet.no



VISTA Utredning

Paal Serensen

C.J Hambros plass 5

0164 OSLO

Ostensjo Bydel /v
Bydelsdirektor Tove Stien

postmottak(@ pbs.oslo.kommune.no

Bydelsutvalget /v
Arnfinn Aabg

aaaboe@online no Oslo,15.11.10

Manglerudvangen borettslag har mottatt varsel om regulering — Varonnveien 17 ved
Manglerud, gnr/bnr 148/251.

Pi et mote med Obos forretmingsbygg 8. mars 2010 var disse invitert.

Styret i Manglerudvangen borettslag ved nestformann Reidar Loftesnes, styremedlem Terje
Christoffersen og Tore E. Bjornsen, sammen med Manglerudjordet borettslag ved
Styreleder Asbjern Hagen og styremedlem Peder Mathisen,

Tema presentasjon og utvikling av Varonnveien 17 pid Manglerud

Pa mete ble det lagt frem tegninger av et 5 etage bygg som skulle inneholde tjeneste yting
( helse, trening, kultur ) nzering ( kontor )

Vi har tidligere oven for Obos forretningsbygg uttalt oss negativt til et s hoyt bygg som vil
ruve over alle bygg i nerheten som en stor koloss 1 miljeet pA Manglerud som er et veletablert
boligstrek fra 1960 tallet. Vi har pdpekt at med den virksombhet dette bygget vil ha er det ikke
tatt hensyn til parkeringsplasser i et strok som allerede har parkeringsproblemer, Trafikken vil
oke noe som skaper problemer for vanlig trafilk i en gate som er smal hvor bussene ma kjore
pa fortauet nar den moter biler. De fire barnchagene 1 nerheten bruker Plogveien for & komme
til og fra busser og T banen, Her gar ogsd skoleungdom fia tre forskjellige skoler.

Det bygget som tidligere stod pa denne tomten var et 1. etg. hoyt bygg. Beboerne 1
Manglerudjorde og Manglerudvangen borettslag som huser ca. 3000 mennesker kan ikke
akseptere at Obos Forretnings bygg bygger et si gedigent bygg her.

Er Obos blitt s4 kynisk at de nd tenker bare skonomi og ikke mennesker.

Med vennlig hilsen

Manglerudvangen boretislag

For styret Terje Christoffersen.



