Vedlegg 1

Forslagsstillers (OBOS) saksfremstilling

Etterstadgata 2-4 m.fl.
Reguleringsforslag til bystyret



Skisse - eksisterende situasjon.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Hensikten med planforslaget er & aktivisere et omrade som i dag ligger ”brakk”. Det innebaerer en
avslutning av bebyggelsen pa Vélerenga mot Etterstad og en bebyggelse som slutter seg til allerede utfort
overbygging av Gjevikbanen. Bebyggelsen vil med sin hgyde og utstrekning danne en skjerm mot stay og
forurensning fra hovedveien for Valerengabebyggelsen generelt. Planforslaget seker a bygge videre pa
omréadets karakteristiske bygningsmessige trekk og strekets funksjonelle mangfold med boliger, butikker og
kontorer lagt til rette for alle aldersgrupper.

Planomrédet ligger i bydel Gamle Oslo og er 5.980 m®. Tomten er i dag bebygget med et eldre sveitserhus i
Etterstadgata 2 og en mindre murbebyggelse i Etterstadgata 4. Planomrédet er avgrenset av Stremsveien,
Viélerengatunnelen, Valerengens gamlehjem og Etterstadgata.

Planomrédet er i dag regulert til byggeomrade for offentlig bygning (barnehage), forretninger og kontor.
Deler av omréde er regulert til offentlig trafikkomrade, mens en stor del av planomradet er uregulert.

Planforslaget

Planforslaget er utarbeidet av Telje - Torp - Aasen Arkitektkontor A/S pé vegne av OBOS. Planforslaget
tilrettelegger for ny kontor og forretningsbebyggelse mot Stramsveien og pa lokk over Gjevikbanen. |
tillegg legges det til rette for boligbebyggelse mot Etterstadgata. Maksimal tillatt grad av utnytting er T-
BRA = 9.520 m*, hvorav inntil 1.000 m* kan vzre forretning. %TU for omradet utgjor ca. 170%.

Bebyggelsen kan oppfores i 4 etasjer mot Etterstadgata, 5 etasjer mot Ensjeveiens forlengelse og inntil 7
etasjer pa hjernet Stramsveien og Ensjeveiens forlengelse.

Planforslaget forutsetter at eksisterende bebyggelse i1 Etterstadgata 2 og 4 rives. En regner med & innpasse
15 - 20 leiligheter i forslagets boligdel, mens kontor- og forretningsdelen vil kunne gi 200 - 250
arbeidsplasser. Bebyggelse pa lokk over Gjovikbanen vil skjerme for forurensing fra E6.

Det stilles i reguleringsbestemmelsene krav om to HC parkeringsplasser pa terreng. Utover dette er det ikke
nedfelt bestemmelser som sikrer tilrettelegging for funksjons- og bevegelseshemmede.

Bebyggelsen vil ikke spesielt legge opp til aktiviteter for barn og unge utover det som blir tilrettelagt i
boligtunet.

Planforslaget er endret etter offentlig ettersyn

Se utdypende saksframstilling kapittel 1.




Hlustrasjoner av planforslaget
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BEMERKNINGER

FORHANDSUTTALELSER

Forurensning og stoy

Etterstad Vel, Bydel Gamle Oslo, Valerenga Vel og Etterstad Kolonihage pépeker at utformingen av
bebyggelsen pa tvers over Gjevikbanen vil stoppe gjennomgangen av luft fra Groruddalen og skape en
betydelig forurensning av omrédet. Malerhaugen Vel papeker mulighetene for gket stoyniva pga.
lydreflekser fra den foreslétte bebyggelsen.

Trafikkforhold
Etterstad Vel, Etterstad Kolonihage og Toyen, Nedre Kampen Vel hevder at forslaget vil virke uheldig pga.
okning av trafikken i Etterstadomradet, ogsa for avviklingen av kollektivtrafikken.

Reguleringsformaél
Malerhaugen Vel, Toyen, Nedre Kampen Vel og Valerenga Vel gnsker at omradet bare ber bebygges med
boliger og ikke med et blandet formél som foreslatt.

Bevaringsforhold

Vilerenga Historiclag ensker & bevare eksisterende bebyggelse i Etterstadgata 2 og 4 med tilherende
vegetasjon. Byantikvaren har i sine uttalelser signalisert at han vil komme tilbake til sin vurdering av
bevaringsspersmaélet under saksbehandlingen.

Utforming
Bydel Gamle Oslo, Teyen Nedre Kampen Vel, Valerenga Vel og Valerenga Historielag er kritiske til den

planlagte utbygging og Teyen Nedre Kampen Vel bemerker at den foresldtte utbyggingen er svaert
dominerende og mye hgyere enn de omkringliggende bygninger.

BEMERKNINGER VED OFFENTLIG ETTERSYN

Bydel Gamle Oslo er kritisk til planforslaget ut fra miljemessige og tilpasningsmessige hensyn. I tillegg
onsker de at Etterstadgata 2 og 4 bevares og at Vélerengas sméhusstil gjenspeiles i en ny bebyggelse.
Byantikvaren finner den gamle bebyggelsen bevaringsverdig og anbefaler at denne helt eller delvis blir
bevart som del av prosjektet. Byantikvaren frardder planforslaget.

Helse- og velferdsetaten papeker problemer som kan oppstd mht. trafikkstey, evt. forurensing i grunn og
evt. muligheter for luftforurensning.

Samferdselsetaten ensker en trafikkanalyse for trafikkavviklingen i naerliggende kryss.

Fylkesmannen i Oslo og Akershus papeker at det ikke foreligger en ROS-analyse i saken.

Jernbaneverket (JBV) har kommet med innsigelse til planforslaget. JBV papeker at krav til minsteavstander
til spor, minstehoyder, bereevne pé konstruksjoner, brannsikkerhet osv. nedfelt i lover og forskrifter ma
ivaretas. Likeledes mener JBV at reguleringen ikke fremstar tydelig nok som en regulering i 2 nivaer.
Statens Vegvesen papeker at del av Vegvesenets eiendom ligger innenfor den foreslétte reguleringsplanen,
og ber om at dette gis formal ”Annen veggrunn” og ikke forretning/kontor. Arealet oppe pa
Valerengatunnelen foreslaes kombinert med formélet ”Grentarealer” som for tilgrensende plan.

Videre presiseres det at utbyggingen kan berere konstruksjoner langs Gjevikbanen og Valerenga-
tunnelen og at det mé inngéas avtaler med Statens Vegvesen om disse forhold. Det hevdes ogsé at trafikale
og forurensingsmessige forhold ikke er godt nok vurdert.

Norges Handikapforbund foreslér inntatt suppleringer i reguleringsbestemmelsene som spesifikt ivaretar
funksjonshemmede.

Fortidsminneforeningen mener at Etterstadgata 2 og 4 er bevaringsverdige og at forslaget ikke tilforer
omradet kvaliteter ut fra en bevaringstankegang.

Viélerenga Historielag karakteriserer forslaget som et fremmedelement i bydelen, og ensker & bevare
Etterstadgata 2 og 4 samt at Stremsveien 53 reguleres til park.

Valerenga Vel gar imot reguleringsforslaget og signaliserer at de vil legge frem et eget reguleringsforslag.
Malerhaugen Vel papeker problemer med stey fra tunneldpningen.




Etterstad Vel mener forslaget vil ha uheldige konsekvenser for miljeet pa Etterstad.

Viélerenga Sameie gar imot forslaget pga. heyden pé bebyggelsen, virkningen pé luftkvaliteten m.m.
Borettslaget Etterstad 1 mener at bebyggelsen er for hay, at ekt trafikk vil forringe eksisterende miljg m.m.
R. Amundsens & Co. AS ensker & gke utnyttelsen pé boligdelen og at det apnes for en hayde pa 4 etasjer
for boligene. Videre at forretninger tillates i underetasjen mot Etterstadgata.

ENDRINGER ETTER OFFENTLIG ETTERSYN
Plankart

Formal:

Med bakgrunn i bemerkninger fra Jernbaneverket og Statens vegvesen er det gjort endringer pa plankartet
slik at offentlige trafikkomrader innenfor planen né er vist. Jernbaneformal er vist kombinasjon med
overliggende formél (byggeomréde og off. veiareal), mens arealet over Vélerengatunnelen er vist som off.
trafikkomrade (vei).

Etter off. ettersyn ble det videre avdekket at deler av ndvaerende atkomstareal for Valerengen bo- og
servicesenter var innlemmet i planen og foreslatt regulert som del av byggeomrade for forretning og kontor.
Etter en dialog med eier av bo- og servicesenteret (Kirkens bymisjon) er plankartet endret slik at dette
arealet, som i dag er uregulert, né foreslds regulert til allmennyttig forméal som tillegges néverende tomt for
bo- og servicesenteret.

Formadlsgrenser:

Etter anbefaling av Plan- og bygningsetaten er det gjort justeringer av formalsgrensene slik at disse ikke
lenger tar utgangspunkt i eks. eiendomsgrenser, men i stedet forholder seg til foreslatte byggegrenser). Dette
gir en mer hensiktsmessig feltinndeling, uten at dette bererer utbyggingsmulighetene.

Byggegrenser:

I samsvar med Plan- og bygningsetatens kommentar til planforslaget ved utleggelse til offentlig ettersyn, er
det gjort mindre justeringer av byggegrensen i sgrgstre del av byggeomrade for forretning og kontor, slik at
det na over alt er en nermere angitt avstand mellom byggegrensen og formalsgrensen.

Videre er det gjort en justering av byggegrensen i nordre del av boligomradet som sikrer en apenhet i
forhold til neringsdelen som er i samsvar med illustrasjonsprosjektets intensjoner.

Bestemmelser

$ 2. Formal:

Formélsangivelsen er oppdatert i.h.t. endringene pa plankartet. I tillegg er det gjort en tilfoyelse slik at det
tillates inntil 200 m” strekstjenlig forretningsareal pa gateplan ut mot Etterstadgata, i trad med innsendt
forslag, men utelatt i bestemmelsene som 14 ute til offentlig ettersyn ved en feil.

§ 4.4. Utforming:
Det er tilfoyd krav om at standard leilighetsfordeling skal folges og at 1-roms leiligheter ikke tillates.

$ 4.6. Avkjorsel og atkomst:
Det er gjort tilfoyelse om at det skal etableres felles innkjering til underjordisk parkeringsanlegg for
byggeomrade for forretning og kontor og byggeomrade for bolig og at innkjering skal skje via boligdelen.

§ 5. Byggeomrdde for allmennyttig formdl:

Det er tilfoyd en ny bestemmelse vedr. del av ndvarende uregulert atkomstareal for Vélerenga bo- og
servicesenter hvor dette arealet knyttes opp mot tidligere vedtatt reguleringsplanen for hoveddelen av
senteret. Det er presisert at arealet ikke er bebyggbart.

§6. Offentlig trafikkomradde:
Det er tilfoyd en ny bestemmelse i tilknytning til arealet over Véalerengatunnelens nordre kulvert hvor det
stilles krav om opparbeidelse som grentareal.



§ 7. Byggeomrdde for forretning og kontor/offentlig trafikkomrdde (jernbane):
Det er tilfoyd en ny bestemmelse der det gis feringer for overbygging av jernbanetraséen i.h.t.
Jernbaneverkets vilkar for at framsatt innsigelse skulle kunne trekkes.

$ 8. Stay:
Det er gjort en tilfoyelse til stoyparagrafen hvor det kreves at det ved eventuelle overskridelser av gjeldende
grenseverdier for stoy gjennomfores stoyreduserende tiltak for det gis brukstillatelse.

$ 9. Rekkefolge:

Det er tilfoyd en ny bestemmelse der det stilles som rekkefolgekrav at det skal utarbeides en
sikkerhetsanalyse som skal tilfredsstille Jernbaneverkets krav til innhold og metodikk for det gis
rammetillatelse for eventuelt overbyggingsprosjekt.

Videre stilles krav om at det skal foreligge godkjennelse fra infrastruktureier (Jernbaneverket) for det gis
rammetillatelse.

Tilsvarende stilles som rekkefaolgekrav at det for det gis rammetillatelse til tiltak som bergrer konstruksjoner
og/eller fundamenter i tilknytning til tilgrensende veianlegg, herunder tildekking av slike, skal foreligge
godkjennelse fra Statens vegvesen.
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KAPITTEL 1: PLANFORSLAGET

Sakens bakgrunn, beskrivelse av planomradet, eierforhold, planstatus, planforslaget, og
konsekvenser av planforslaget.

1.1 BAKGRUNN
Forslagsstiller er OBOS. Reguleringsarbeidet utarbeides av Telje-Torp-Aasen Arkitektkontor A/S.

Bystyret vedtok i desember 1983 disposisjonsplanen for Valerenga, som dannet grunnlag for OBOS’
engasjement i bydelen. I samarbeid med kommunens boligetat (senere EEU og BOE) ble det utarbeidet
program og planer etter byfornyelsesloven og det ble inngatt avtaler mellom Oslo kommune og OBOS om
fornyelse av Valerenga og overbygging av Gjgvikbanen. Samtidig ble det utarbeidet reguleringsplaner for
delfeltene inklusiv Felt N (langs Etterstadgata) og O1 (overbygging mellom Stremsveien og
Vélerengatunnelen).

Etter en omfattende prosess med flere alternativ der ogsa bevaring var belyst, ble det for Felt N (omrade
begrenset av Etterstadgata, Stramsveien, Ensjoveiens forlengelse og Vélerenga Aldershjem) vedtatt riving
og nybygging av lav naeringsbebyggelse mot Stremsveien/Etterstadgata og barnehage med bevaring og
industri- bebyggelsen i Etterstadgata 6. Felt O1 (omréde over Gjovikbanen) ble ikke behandlet pé grunn av
en innsigelse fra veimyndighetene vedrerende avkjersel fra Stramsveien.

Pa grunn av manglende vedtak om & stenge Stremsveien som forutsatt, kombinert med generelt vanskelige
avsetningsforhold pa boligmarkedet, stoppet utviklingen pa Valerenga opp og fornyelsesavtalen ble hevet
ved voldgiftsdom i 1994. Som felge av dette ble OBOS’ tomter pd Valerenga tilbakefort til Oslo kommune
med unntak av Stremsveien 53 og Etterstadgata 18b som inngikk i naringsdelen av planen for omrade N, og
som var forutsatt utviklet av OBOS i henhold til de opprinnelige planer.

Det var imidlertid reist tvil om Etterstadgata 6’s egnethet som barnechagetomt. Da OBOS reiste spersmalet
om & gjenoppta planleggingsarbeidet varen 1995 satte kommunen i gang en utredning av de klimatiske og
forurensningsmessige forhold rundt barnehagetomta. Utredningen forela i august 1997 og konkluderte med
at tomta ikke kunne anbefales brukt til barnehage.
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Med dette utgangspunktet tok OBOS opp planleggingen av omradet i samrad med de ovrige eiere, Knut @
Collett (Etterstadgata 4) og Oslo kommune (Etterstadgata 6). I dialog med Plan- og bygningsetaten ble det
utarbeidet et forslag med naringsbebyggelse over Gjovikbanen og mot Stremsveien og boliger i
Etterstadgata 4. Dette forslaget foreligger na i en bearbeidet form der vi mener & ha ivaretatt bemerkninger
fra Plan- og bygningsetaten i brev av 01.07.1998. Etterstadgata 6, som har reguleringsmessig status som
spesialomrade, er tatt ut av planforslaget.

OBOS mener at omradet ber utbygges i trdd med de tidligere byplanmessige forutsetninger gitt i
disposisjonsplan og gjeldende regulering. Lokaliseringen nar det overordnede veinettet gjor det til en serlig
egnet neringstomt, som ogsé vil fungere som miljeskjerm for bebyggelsen pa Vélerenga. Den skjermede
delen av tomta er foreslatt benyttet til boliger i trdd med kommunens ensker.

1.2 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET

Beliggenhet, avgrensing, sterrelse

Planomrédet er pa ca. 5.960 m” og ligger i Gamle Oslo bydel, nordest pa Valerenga i overgangen mot
Etterstad. Folgende gater/bebyggelse begrenser tomten: Stremsveien, Ensjoveiens forlengelse, Vélerengen
bo- og servicesenter, Etterstadgata. Spesielt for tomten er Gjovikbanens trasé som skjerer seg gjennom
arealet i en dyp, smal fjellkloft. Nermeste T-banestasjon er Ensjo- og Helsfyr stasjon. Nerbutikker finnes i
Stremsveien.

Topografi, vegetasjon, solforhold og klima

Tomten har et tverrfall pa ca. 10 m med det laveste partiet langs med Etterstadgata. Det finnes en
lgvtrevegetasjon pa tomtens gstre parti som ma vike ved en utbygging. Solforholdene er meget gode idet
omrédet ligger forholdsvis fritt og ikke har noen hey nabobebyggelse. I tillegg har tomten en spesiell flott
utsikt over byen og fjorden.

De klimatiske forhold er tatt opp i en egen klimavurdering av siv. ark. Hanne C. Jonassen 31. august 1997.
Denne konkluderer med at det er en drensasjevind fra nordest og forurensning fra E6 og Valerengatunnelen.
Den foreslatt bebyggelsen sammen med nyplantet vegetasjon vil kunne avhjelpe den negative virkningen av
disse forhold.

Eksisterende bebyggelse

Tomteomradet er bebygget med et eldre sveitserhus i Etterstadgata 2 og en mindre murbebyggelse i
Etterstadgata 4. Byantikvaren har avgitt en forelopig uttalelse vedrerende Etterstadgata 2 som er oppfert pa
Byantikvarens gule liste, se vedlagte forh&dndsuttalelser.

Trafikk- og miljeforhold

Tomten er omgitt av veier pa 3 sider og med en gkonomikjering til Vélerengen bo- og servicesenter pa den
fjerde. Omrédet er utsatt for bade stay og forurensing pa grunn av sin nare beliggenhet til E-6 og
Valerengatunnelens munning.

Tilknytning til fjernvarme
Planomrédet ligger utenfor konsesjonsomréde for fjernvarme.

Tilstetende arealer

Omgivelsen preges av en tilfeldig bebyggelse som har vokst frem over lang tid. Valerenga er sammensatt av
tre- og murhusbebyggelse med beskjeden heyde i 2 og 3 etasjer som benyttes til boligformal. Langs
Stremsveien er imidlertid bebyggelsen kraftigere og mer urban. Pa nordest siden av Etterstadgata, fra
Viélerenga sykehjem til Etterstadgata nr. 30, bare brutt av et par frittliggende trehus, bestar den eksisterende
bebyggelsen av en sammenhengende gatebebyggelse i mur og betong pa 4-6 etasjer. Byggene er oppfort i
tidsepoken fra 1880-drene og helt opp til var tid. Denne massive bygningsstrukturen har tilsvarende tetthet
langs med Osterdalsgata p& Stremsveiens nordside. Mot nord og langs Gjevikbanen ligger en kontor-,
industri- og forretningsbebyggelse med hay utnyttelse, mens omradene mot gst preges av et dpent landskap
med boliger, Malerhaugen og Etterstad, og veier.
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Offentlig service, som Valerenga og Jordal skole og Sotamyggen og Vélerenga barnehage, finnes i
umiddelbar naerhet. Likeledes er det godt tilbud med butikker etc. langs med Stremsveien og pé Etterstad.
Det er flere bussforbindelser til sentrum i Stremsveien, og naermeste T-banetilknytning er Ensjo og Helsfyr
stasjon.

1.3 EIERFORHOLD
GNR /BNR Adresse Eier Areal
250/17 Ensjeveiens forlengelse Statens vegvesen 523 m’
232 /91 Etterstadgata 2 OBOS 1070 m*
232 /93 Etterstadgata 4 R. Amundsen & Co AS 492 m?
232/95 Etterstadgata 6 Kultur- og kontorbygg Oslo 205 m*
232 /107 Etterstadgata 18b Oslo kommune 555 m’
232 /312 Stremsveien 53 Oslo kommune 420 m*
Veigrunn (11631) | Etterstadgata Oslo kommune 87 m*
Veigrunn (17126) | Stremsveien Oslo kommune 325 m’
237/24 Gjevikbanen Jernbaneverket 370 m’
237/25 Gjevikbanen Jernbaneverket 1905 m*

N\
MAreal = 6,8m2
uV\gnr.ZSO bnr.

AREAL AV EIENDOMMER

0G DELER AV EIENDOMMER
INNENFOR PLANOMRADET

Areal = 325,1m2
av vei 17126

Areal = 420m2

av gnr.232 bnr.312 Areal = 370,im2

250117

237124 250117

Areal = 1069,5

Areal = 1904,8m2
av gnr.237 bnr.25

232192 \ Areal = 491,9m2

av gnr.232 bnr.93

R_N o
\Q‘Q\\ ; \“a N

232199
232194 \
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1.4 PLANSTATUS

Overordnete planer
Kommuneplan 2000, stadfestet 08.12.1999, og Kommunedelplan for indre by, vedtatt 02.12.1998 gjelder
for omradet.

Gjeldende regulering
Innenfor planomradet gjelder i dag felgende reguleringsplaner:

S-195GO (28.04.1947)
Del av eldre veiregulering for Stremsveien som omfatter del av ndvarende brukonstruksjon over
Gjevikbanen.

S-3011 (16.11.1988)

Arealene langs Etterstadgata omfattes av denne planen. Etterstadgata 2 er regulert til byggeomréde for
forretning og kontor i 2-3 etasjer, maks. 1750 m* , mens Etterstadgata 4 er regulert til byggeomrade for off.
bygning (barnehage).

Mer enn halvparten av planomradet (dpen del av Gjovikbanen samt arealene inntil jernbanetraséen) er i dag
uregulert.

1.5 BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

Reguleringsformal
Omrédet reguleres til:

- Byggeomrade for boliger

- Byggeomrade for forretning og kontor

- Byggeomréde for allmennyttig formal (alders- og sykehjem)

- Offentlig trafikkomrade (vei)

- Offentlig trafikkomrade (vei)/offentlig trafikkomrade (jernbane)

- Kombinert formal - byggeomréde for forretning og kontor/offentlig trafikkomrade (jernbane)

Innenfor byggeomrade for boliger kan det tillates etablert virksomhet som legekontor, tannlege, barnchage,
friser og lignende, sé fremt bygningsmyndighetene finner at virksomheten vil tjene stroket.
Innenfor byggeomrade for forretning og kontor tillates en forretningsandel p4 maksimum T-BRA=1.000 m®.

Del av omradet som i dag er uregulert, men opparbeidet som del av serviceatkomst for Valerenga bo- og
servicesenter foreslas regulert til allmennyttig formal i trdd med dagens bruk.

Uregulert areal beliggende over Valerengatunnelen foreslas regulert til off. trafikkformal. Arealet skal
opparbeides som grentareal og gis en utforming som harmonerer med tilgrensende grontareal i tilknytning
til boligomréde i serost.

Gesimshoyder

I byggeomréde for forretning og kontor kan det oppferes bebyggelse inntil 3 etasjer + underetasje mot
Stremsveien, 7 etasjer pd hjernet Stromsveien og Ensjoveiens forlengelse og i 5 etasjer langs med
Ensjeveiens forlengelse. Mot Ensjoveiens forlengelse tillates det enkeltstdende takoppbygg som
heis/trappehus og ventilasjon over viste gesimshgyder, nér disse er godt tilpasset byggets arkitektoniske
utforming. P4 omréde regulert til boliger kan det oppferes en bebyggelse i 3 etasjer + underetasje mot
Etterstadgata.



Arealer/utnyttelse
Arealer, utnyttelse m.m. fordeler seg som vist i falgende tabell:
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. T-BRA T-BRA BTA %TU Etasjer
Formal Tomteareal Inkl. beb. under terreng Over terreng Over terreng Over terreng

Forretings-0g | 4 55y 2 9.575 m> 8.100 m? 9.500 m> 190% 2-7+U
kontordel *)
Bolig 1.355 m? 2.045 m’* 1.500 m’ 1.700 m? 111% 3+U
Allmoennyttlg 96 m? 0 0 0 0 )
formal
Off. vei 257 m? 0 0 0 0 -
SUM 5959 m* 11.620 m> 9.600 m> 11.200 m> 171%

*) Forretnings- og kontordel inkluderer kombinert formadl (forretnning/kontor og jernbane).

Bebyggelsens plassering

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og i byggelinjer som vist pd plankart. Balkonger kan
utkrages utover byggegrenser/byggelinjer. Bebyggelsen er plassert med hovedtyngden opp mot Ensjeveiens
forlengelse. Mot Stremsveien og Etterstadgata er bebyggelsen mer opplest og lavere.

Avkjorsel og parkering

Det tillates to avkjersler fra Etterstadgata. Det tillates ikke avkjersel fra Stremsveien eller Ensjoveiens
forlengelse. Parkering skal opparbeides etter de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer. Med unntak av to
parkeringsplasser for bevegelseshemmede pé terreng, innenfor byggeomrade for forretning og kontor, skal
all parkering etableres i garasjeanlegg under terreng.

Estetikk, utforming
Det legges vekt pa at bebyggelsen utformes i forhold til et helhetlig grep, med gode proporsjoner og med
variasjon i detaljeringen. Bestandige materialer tilstrebes.

Bebyggelsen utformes med et indre gatetun som star i forbindelse med bide Stramsveien og Etterstadgata.
Tyngden av bebyggelsen legges mot Ensjoveiens forlengelse som en ”skjerm” mot veianleggene. De gvrige
byggene trappes ned og dpner seg mot Etterstadgata. Hjernet mot Stremsveien markeres med et tdrnbygg i 7
etasjer for & markere porten til Valerenga.

Uteoppholdsarealer
Sammen med segknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan. For hver boenhet skal det avsettes
minimum 25 % av boligens bruksareal til uteoppholdsareal.

Steytiltak

Miljeverndepartementets retningslinjer for veitrafikkstoy skal gjelde. Dersom steynivaet overskrider
gjeldende grenseverdier, skal det iverksettes stoyskjermingstiltak som skal vaere gjennomfert for det gis
brukstillatelse.

1.6 FORSLAGSSTILLERS INTENSJONER MED PLANFORSLAGET

Forslagstiller gnsker med utbyggingen & avslutte byutviklingen rundt Etterstadgata/Stremsveien. I tillegg vil
en med en overbygning av Gjevikbanen kunne utnytte et tilleggsareal pd en positiv méte for byen. Et
kombinert form4l med boliger, kontorer og forretninger slutter opp om politiske méalsetninger og strokets
egenart. Selve utformingen av forslaget vil kunne virke oppsluttende i forhold til eksisterende bygnings-
struktur og samtidig skjerme Valerenga mot veianlegget i ost (E6).
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1.7 ILLUSTRASJONSPLAN

Vedlagte illustrasjoner, som ikke er gjenstand for vedtak og derfor ikke juridisk bindende, viser en mulig
maksimal utbygging iht. planforslagets ramme.
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1.8 KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Konsekvenser i forhold til overordnede planer og méal

Planforslaget er i samsvar med Kommuneplan 2000 og Kommunedelplan for indre by. Det er ogsé i trad
med rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging, ettersom det legger opp til hey
utnytting ved en hovedtrafikkare, og med god kollektivdekning.

Konsekvenser for natur og milje

Utbyggingen vil aktivisere et omrade som i dag ligger “brakk”. Dette vil gi en stimulans til eksisterende
miljo samtidig som utbyggingens form og plassering vil bidra til 4 bedre de lydmessige forhold i
narmiljeet. Vegetasjon som fjernes vil bli erstattet med nyplanting som vil bidra til & dempe den negative
virkningen av forurensning fra E-6. Eiendommen er foreslatt med en forholdsvis hey utnyttelse. Den
hoyeste bebyggelsen vil likevel ikke pavirke sol- og lysforholdene for nabobebyggelsen pga. orienteringen.
Planforslaget forutsetter at Etterstadgata 2 og 4 rives.

Samfunnsmessige konsekvenser

Prosjektet vil ikke skape store ringvirkninger for den offentlige service. I og med at utbyggingen vil
inneholde nye forretninger vil straket som helhet tjene pé dette. En regner med & innpasse 15-20 leiligheter i
forslagets boligdel, mens kontor- og forretningsdelen vil kunne gi 200-250 arbeidsplasser.

Byform, estetikk

Med den pagaende boligutbygging over Gjevikbanen vil bebyggelsen langs Etterstadgata og Osterdalsgata
vere en “bakvegg” for Vélerengas bystruktur. I planforslaget er denne tydelige veggkarakter innarbeidet i
tomtens bakkant opp mot dpningen av Valerengatunellen med en naringsbebyggelse som virker som en
skjerm mot veisystemets sterke trafikkbelastning. Neringsbygget har et markert hjerne mot Stremsveien —
”porten til Valerenga” — og en avtrappet utforming mot tomtens indre gatetun.

I tomtens front, mot Valerengabebyggelsen, er volumene trappet ned i hoyden for & komme i en viss dialog
med den lavere bebyggelsen mellom Stremsveien, Valerenggata og Etterstadgata nr. 6 som er regulert til
spesialomrdde. Man sgker bdde & opprettholde den overordnete bystruktur langs med Etterstadgata som en
byvegg samtidig som man gnsker en forsiktig dialog med bebyggelsen pa servestre side av gata. I tillegg vil
en apning i frontbebyggelsen mot Etterstadgata sette neringsbygget i kontakt med sin kjereadkomst og vise
tomtens indre milje rundt et gatetun. Denne &pningen korresponderer med regulert &pning i
Vilerengakvartalet som munner ut ved Etterstadgata nr. 5. Fasaderekken videre langs med Etterstadgatas
nordpstre side er karakterisert med tilsvarende brudd og tilbaketrekking av bebyggelsen.

Trafikk/parkering

Trafikkbildet vil ikke endre seg vesentlig i forhold til dagens situasjon, og med den tiltenkte avkjering fra
Etterstadgata tett opp mot E-6 og Stremsveien vil belastningen med gjennomkjering pa Vélerengas gvrige
gatenett bli liten. Med unntak av to parkeringsplasser for bevegelseshemmede pé terreng, innenfor
byggeomrade for forretning og kontor, skal all parkering etableres i garasjeanlegg under terreng.
Parkeringsplasser utgjor ca. 15 - 20 plasser for boligdelen og ca 50 biler for neringsdelen.

Okonomiske konsekvenser og fremdrift

For tiltakshaver vil den totale investering for utviklingen av omréadet ligge pa rundt 150-170 mill kr.
Prosjektet vil fra byggestart sysselsette 20-30 personer i 2 ar. S& langt vi kan se vil ikke utbyggingen kreve
storre kommunale investeringer. Det tas sikte pa en rask utvikling av omradet som er et prioritert prosjekt
hos forslagsstiller.

Konsekvenser for barn og unge
Bebyggelsen vil ikke spesielt legge opp til aktiviteter for barn og unge utover det som blir tilrettelagt i
boligtunet.

Konsekvenser for funksjonshemmede
Det stilles i reguleringsbestemmelsene krav om to HC parkeringsplasser pa terreng. Utover dette er det ikke
nedfelt bestemmelser som sikrer tilrettelegging for funksjons- og bevegelseshemmede.
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KAPITTEL 2: BEMERKNINGER

Forhandsuttalelser og bemerkninger ved offentlig ettersyn er listet opp nedenfor, referert,
kommentert og forhindsuttalelser og bemerkninger ved offentlig ettersyn er gjengitt i
forminsket kopi.

2.1 LISTE OVER INNKOMNE FORHANDSUTTALELSER

- Bydel Gamle Oslo

- Byantikvaren 1

- Byantikvaren 2

- Etterstad Vel

- Malerhaugen Vel

- Etterstad Kolonihage

- Tayen, Nedre Kampen Vel
- Vilerenga Vel

- Valerenga Historielag

2.2 TEMAVIS SAMMENDRAG AV FORHANDSUTTALELSENE

Forurensning

Bydel Gamle Oslo, Etterstad Vel, Valerenga Vel og Etterstad Kolonihage papeker at utformingen av
bebyggelsen pé tvers over Gjevikbanen vil stoppe gjennomgangen av luft fra Groruddalen og skape en
betydelig forurensning av omradet.

Trafikkforhold
Etterstad Vel, Etterstad Kolonihage og Toyen Nedre Kampen Vel hevder at forslaget vil virke uheldig pga.
okning av trafikken i Etterstadomradet, ogsa for avviklingen av kollektivtrafikken.

Reguleringsformal
Malerhaugen Vel, Toyen, Nedre Kampen Vel og Valerenga Vel gnsker at omradet bare ber bebygges med
boliger og ikke med et blandet formél som foreslatt.

Stey
Malerhaugen Vel papeker mulighetene for gket stoyniva pga. lydreflekser fra den foreslatte bebyggelsen.

Bevaringsforhold

Valerenga Historielag onsker a bevare eksisterende bebyggelse i Etterstadgata 2 og 4 med tilherende
vegetasjon. Byantikvaren har i sine uttalelser signalisert at han vil komme tilbake til sin vurdering av
bevaringsspersmaélet under saksbehandlingen.

Utforming

Bydel Gamle Oslo, Toyen Nedre Kampen Vel, Valerenga Vel og Valerenga Historielag er kritiske til den
planlagte utbygging og Teyen Nedre Kampen Vel bemerker at den foreslatte utbyggingen er svert
dominerende og mye hayere enn de omkringliggende bygninger.

2.3 FORSLAGSSTILLERS KOMMENTARER TIL FORHANDSUTTALELSENE

Forurensning

Med hensyn til gkt forurensning pga. utbyggingen viser vi til innsendt klimavurdering av Hanne C.
Jonassen som konkluderer med at bebyggelsen vil virke som en skjerm mot stey og stev fra E-6. De
foreslatte tiltak med ny vegetasjon etc. vil bli fulgt opp av utbygger i det videre arbeidet.
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Trafikkforhold

Trafikkbilde vil etter forslagsstillers mening ikke bli vesentlig endret i forhold til dagens situasjon.
Bilatkomsten er lagt tett opp til gvre del av Streamsveien med kort avstand til E-6 og Valerenga-tunellen, og
all parkering skjer i P-kjeller under bebyggelsen. Det er lagt opp til gangadkomst fra kollektivtrafikken i
Stremsveien via et gatetun til bebyggelsen.

Reguleringsformal

Forslagsstiller har lagt opp til et blandet formal med boliger og naring, hvor neringsbebyggelsen virker om
en skjerm mot stoy og stev fra E-6. Den vedlagte klimaundersgkelsen viser at det vil vaere ugunstig a bare
utnytte tomten til boligformal. Etter forslagsstillers mening er et blandet formal i trdd med naeromradets
eksisterende karakter.

Stey
Vi vil anta at avstanden mellom foreslatt bebyggelse og Malerhaugen er sa stor at den nevnte lydrefleksen
kanskje ikke vil representere noe stort problem.

Bevaringsforhold

Med hensyn til bevaring av Etterstadgt. 2 og 4 vil vi hevde at disse eiendommene ikke har den kvalitet som
tilsier bevaring. Et forhold er at de har en svart dérlig byggeteknisk standard, men ogsa at de ligger isolert i
forhold til omkringliggende smahusmilje. En bevaring av Etterstadgt.2 vil ogsa vanskeliggjore utnyttelsen
av eiendommen til annen bebyggelse idet huset ligger midt pa tomten.

Utforming

Etter var oppfatning er forslaget i samme sterrelsesorden som den omkringliggende bebyggelsen langs med
Etterstadgata og Osterdalsgatas estside. Dette gjelder ogsé for den nye boligbebyggelsen over Gjovikbanen i
sor med sine 6 etasjer.

2.4 LISTE OVER BEMERKNINGER VED OFFENTLIG ETTERSYN

Bydel Gamle Oslo
Byantikvaren
Helse- og velferdsetaten
Samferdselsetaten
Vann- og avlgpsetaten
Renovasjonsetaten
Eiendoms- og byfornyelsesetaten
Undervisningsbygg Oslo KF
Fylkesmannen i Oslo og Akershus

. Jernbaneverket

. Statens vegvesen

. Hafslund Nett AS

. Norges Handikapforbund Oslo

. Fortidsminneforeningen

. Vélerenga historielag

. Vélerenga Vel

. Malerhaugen Vel

. Etterstad Vel

. Vélerenga Sameie

. Borettslaget Etterstad 1

21. R. Amundsen & Co. AS
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2.5 SAMMENDRAG AV BEMERKNINGER VED OFFENTLIG ETTERSYN

1. Bydel Gamle Oslo er kritisk til planforslaget ut fra miljomessige og tilpasningsmessige hensyn. I tillegg
onsker de at Etterstadgata 2 og 4 bevares og at Vélerengas sméhusstil gjenspeiles i en ny bebyggelse.
Bydelen stiller folgende krav pa er mer generelt grunnlag:

— Tilrettelegging av en universell utforming.

— Plan- og bygningsetatens norm for leilighetsfordeling.

— Frarader barnehage og boliger i sammen bygning.

2. Byantikvaren finner den gamle bebyggelsen bevaringsverdig og anbefaler at denne helt eller delvis blir
bevart som del av prosjektet. Byantikvaren frardder planforslaget.

3. Helse- og velferdsetaten papeker problemer som kan oppstd mht. trafikkstey, evt. forurensing i grunn og
evt. muligheter for luftforurensning. Det henvises til gjeldende forskrifter og norske standarder som kan
vere aktuelle.

4. Samferdselsetaten lister opp en rekke detaljkommentarer til forslaget som adkomst fra offentlig vei,
parkering i hht. gjeldende norm for Oslo kommune, varelevering, etc. Videre ensker etaten en
trafikkanalyse for trafikkavviklingen i neerliggende kryss pga. okt trafikkmengde fra Etterstadgt. 39 og
utbyggingen pa Ensje langs Biskop Jens Nilssens gate.

Etaten ensker at byggelinjen mot krysset Etterstadgt./Stremsveien trekkes ca. 5 m mot nordest pga.
symmetri i krysset, og at bebyggelsen trekkes sammen mot Stremsveien for & bedre stoyforholdene for
boligene.

5. Vann- og avlgpsetaten viser til en 300 mm hovedledning over tomtens nordlige del. Overvann méa
behandles pa eget omrade (infiltrasjon) evt. noe kan fores til overvannsledning i Stremsveien.

6. Renovasjonsetaten viser til sine forskrifter for Oslo og anbefaler i dette tilfellet at standplasser legges pa
bakkeniva.

7. Eiendoms- og byfornyelsesetaten har ingen kommentarer til forslaget.

8. Undervisningsbygg Oslo KF har ingen bemerkninger til planforslaget.

9. Fylkesmannen i Oslo og Akershus papeker nedvendigheten av at tiltak blir iverksatt for at krav til
luftforurensning og stey blir ivaretatt. Det papekes ogsa at det ikke foreligger en ROS-analyse i saken, men
Fylkesmannen vurderer det slik at kommunen selv ma finne en hensiktsmessig avveiing av omfanget av
analysen, ut fra den enkeltes plans omfang.

10. Jernbaneverket papeker at det ma vere et naert samarbeid med JBV og utbygger slik at krav til
minsteavstander til spor, minstehgyder, bareevne pa konstruksjoner, brannsikkerhet osv. nedfelt i lover og
forskrifter kan ivaretas. Likeledes mener JBV at reguleringen ikke fremstar tydelig nok som en regulering i
2 nivaer. Reguleringsbestemmelsen ma utvides slik at det fremgar at reguleringen under lokket gjelder
jernbaneformal.

11. Statens Vegvesen péapeker at del av Vegvesenets eiendom gnr. 250, bnr. 17 ligger innenfor den
foreslatte reguleringsplanen og ber om at dette gis forméal ”Annen veggrunn” og ikke forretning/kontor.
Arealet oppe pa Valerengatunnelen foresldes kombinert med formélet ”Grentarealer” som tilgrensende plan
S-3160.

Videre presiseres det at utbyggingen kan berere konstruksjoner langs Gjevikbanen og Vélerenga-

tunnelen og at det ma inngés avtaler med Statens Vegvesen om disse forhold.

Det hevdes ogsa at trafikale og forurensingsmessige forhold ikke er godt nok vurdert.

12. Hafslund Nett AS pépeker installasjoner i omradet samt vedlegger retningslinjer for etablering og
rehabilitering av veilys.
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13. Norges Handikapforbund overferer en rekke overordnede premisser for 4 imgtekomme krav til
tilgjengelighet, boligstandard, utforming etc. for handikappede med henvisning til politiske vedtak og
rundskriv. Det foreslas i tillegg inntatt suppleringer i reguleringsbestemmelsene som spesifikt ivaretar
funksjonshemmede.

14. Fortidsminneforeningen mener at Etterstadgata 2 og 4 er bevaringsverdige og at forslaget ikke tilforer
omrédet kvaliteter ut fra en bevaringstankegang. Det hevdes at forslaget trekker “motorveiarkitektur” inn i
bevaringsomradet og at dagens situasjon avslutter mot trafikkanleggene pa en positiv mate.

15. Valerenga Historielag gir en interessant redegjorelse for omradets historie. De karakteriserer forslaget
som et fremmedelement i bydelen og ensker & bevare Etterstadgata 2 og 4 samt at Stremsveien 53 reguleres
til park.

16. Vélerenga Vel gér imot reguleringsforslaget og begrunner dette detaljert i 7 punkter. Vélerenga Vel
signaliserer ogsa at de vil legge frem et eget reguleringsforslag for omriddet som inneberer bevaring av
grontstruktur og eksisterende bygninger.

17. Malerhaugen Vel papeker problemer med stoy fra tunneldpningen som vil forsterkes ved den foreslatte
utbygging. Velet mener ogsa at bebyggelsen ber snus og ligge som lameller parallelt med Stremsveien.

18. Etterstad Vel mener forslaget vil ha uheldige konsekvenser for miljoet pé Etterstad ved at de mister
utsikt og at det vil bli en betydelig oking av trafikken.

19. Valerenga Sameie er ikke ubetinget negativ til en bebyggelse i Etterstadgt. 2 og 4, men gér imot
forslaget pga. hayden pé bebyggelsen, virkningen pa luftkvaliteten, trafikksikkerhet og parkeringsforhold.

20. Borettslaget Etterstad 1 bemerker at bebyggelsen er for hoy og vil fjerne utsikt samt at ekt trafikk vil
forringe eksisterende miljo for disse eiendommene.

21. R. Amundsens & Co. AS ansker & gke utnyttelsen pé boligdelen fra T-BRA 1500 m2 til T-BRA 1.700
m2. Likeledes at det &pnes for en hoyde pa 4 etasjer for boligene, og at mulige forretninger tillates i
underetasjen mot Etterstadgata.

2.6 FORSLAGSSTILLERS KOMMENTARER TIL BEMERKNINGENE

1. Kommentarer til bemerkning fra Bydel Gamle Oslo:

Vi har tidligere gjort rede for omrédets bystruktur og vére tanker mht. tilpasning. En bevaring av
Etterstadgata 2 og 4 samt en sméhusbebyggelse vil ikke gjore det ekonomisk mulig med et
overbyggingsprosjekt.

De generelle krav fra bydelen er avspeilet i planforslaget med unntak for leilighetsfordelingen. Denne er
forst aktuell 1 en detaljplanfase.

2. Kommentarer til bemerkning fra Byantikvaren :

Byantikvaren har i brev av 22.01.04 frafalt krav om utredningsplikt etter Forskriftenes § 4.1a. Videre
fremholder Byantikvaren i sine bemerkninger ”gjennom befaring er Byantikvaren ogsa pa det rene med et
langt fremskredet forfall som gjor at regulering til bevaring kan vere vanskelig”.

Forslagstiller vil hevde at Etterstadgata 2 og 4, som det fremkommer i saksfremstillingen, er i elendig
bygningsmessig forfatning og har en plassering pa tomta som umuliggjer en fornuftig arrondering av nye
bygninger. I tillegg ligger byggene isolert og utenfor omradet med den karakteristiske trehus- bebyggelsen
pa Valerenga.

3. Kommentarer til bemerkning fra Helse- og velferdsetaten:
Gjeldende forskrifter og standarder vil bli fulgt opp i den videre planprosess.
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4. Kommentarer til bemerkning fra Samferdselsetaten:

De generelle bemerkningene er innarbeidet 1 planforslaget. At forslagstiller skal palegges & utarbeide en
trafikkanalyse fordi det foregar annen utbygging i omradet kan synes diskutabelt.

Ved den viste byggelinje mot nordest kan en beholde en storre apenhet bdde mot bussholdeplassen og
rundkjeringen i Stremsveien. Dette kan etter forslagstillers mening bidra til bedre trafikksikkerhet i
omradet, samtidig som det er en bevisst byforming av Stramsveiens avslutning. Forslagstiller mener ogsa at
det er viktig & eksponere det indre gatetunet og forslagets hovedganglinje mot kollektiv- trafikken.
Avstanden fra holdeplassen til boligene er ca. 45 m.

5. Kommentarer til bemerkning fra Vann- og avlopsetaten, Oslo kommune:
Ved videre planlegging av omradet vil etatens bemerkninger bli tatt hensyn til og en flytting av
vannledningen vil innga i prosjektet.

6. Kommentarer til bemerkning fra Renovasjonsetaten:
Ved videre planlegging av omradet vil etatens forskrifter og bemerkninger bli tatt hensyn til og standplasser
vil sekt forhandsgodkjent.

7. Kommentarer til bemerkning fra Eiendoms- og byfornyelsesetaten:
Ingen.

8. Kommentarer til bemerkning fra Undervisningsbygg Oslo KF:
Ingen.

9. Kommentarer til bemerkning fra Fylkesmannen i Oslo og Akershus:

Gjeldende standarder og krav til luft- og steyforurensning vil bli ivaretatt i den videre planprosess.
Forslagstiller er av den oppfatning at verken omfanget eller innholdet i forslaget skulle tilsi nodvendig-
heten av en ROS-analyse.

10. Kommentarer til bemerkning fra Jernbaneverket:

Forslagstiller er enig med JBV i deres innsigelser og beklager at de patalte forhold ikke er innarbeidet i
planforslaget. Utbygger er innstilt p4, i samarbeid med JBV, & planlegge bebyggelsen slik at de tekniske
krav til jernbanen blir ivaretatt. Reguleringsbestemmelsen bar presiseres i hht. forslaget til JBV samt en evt.
endring av skravur for byggeformal ber overveies.

11. Kommentarer til bemerkning fra Statens Vegvesen:

Forslagstiller er enig med Vegvesenet at omradet oppe pa Vélerengatunnelen ber inngd som ”Grentarealer”
sammen med tilgrensende plan S-3160. Man er mer usikker pa hvor grensen gar mellom gnr. 250/bnr 17 og
gnr. 237/bnr 25 og vil foresla at reguleringsformalet pa arealet mellom Ensjeveiens forlengelsesfortau og
byggelinjen mot ost blir en del av avtalen som skal forhandles frem mellom utbygger og Statens Vegvesen.
Utbygger er inneforstatt med at nedvendige avtaler mé vare pa plass for en utbygging kan igangsettes.
Forsalgstiller mener trafikk- og steyforhold er godt nok belyst i saksfremstillingen.

12. Kommentarer til bemerkning fra Hafslund Nett AS:
Utbygger er inneforstatt med at nedvendige endringer i eksisterende el. anlegg ma planlegges i samarbeid
med Hafslund og at kostnadene ved endringer, flyttinger etc. belastes byggherren.

13. Kommentarer til bemerkning fra Norges Handikapforbund.:

Forslagstiller vil forholde seg til gjeldende bygningslov mht. tilrettelegging for funksjonshemmede. I saken
fremgar det under konsekvenser for funksjonshemmede det vil legges til rette for funksjons- eller
bevegelseshemmede med heis fra garasjeanlegg til etasjene 1 Felt F/K. For boligdelen vil 1. etg. vere
tilgjengelig for bevegelseshemmede. Ved gatetunets snuplass vil det opparbeides 2 HC-plasser for bil”. Det
kan ogsé anferes at det er ingen utvendige trapper i planen.

14. Kommentarer til bemerkning fra Fortidsminneforeningen:
Forslagstiller er uenig med Fortidsminneforeningen i at omradet avsluttes positivt mot trafikk- anleggene.
Vi oppfatter tomteomrédet som et uryddig, apent brakklandskap som verken tjener en byutvikling eller er
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positiv for den delen av Valerenga som er bevaringsverdig. Det er etter forslagstillers oppfatning viktig &
avslutte Stremsveien bygningsmessig opp mot trafikkanleggene samtidig som Etterstadgata kan fé en fast
avslutning mot nord. Dette er i sum en byreparasjon som kan vare positiv bade som vern av eksisterende
miljo og som byutvikling.

15. Kommentarer til bemerkning fra Valerenga Historielag:

Forslagstiller har i planens pkt. 1.8 redegjort for sin oppfatning av Valerengas spesielle karakter og
omradets byform og estetikk. Det er ogsa gjort rede for i tidligere tilsvar forslagstillers oppfatning av
bevaringsspersmalet. Det er vel heller ikke dpenbart at ”Sotahjernet” med sin symbolikk for Vélerenga og
VIF forsvinner fordi det kommer nye elementer inn i omradet.

16. Kommentarer til bemerkning fra Vilerenga Vel:

Forslagstiller registrerer at Valerenga Vel har en totalt annen oppfatning av hvordan omréadet ber reguleres.
Det har etter forslagstillers mening liten hensikt & ga inn pa enkeltpunktene i bemerkningene idet
utgangspunktet til velet er det motsatte av forslagstiller. Vi har tidligere mottatt varsel fra Valerenga Vel om
igangsetting av reguleringsarbeid for omradet — datert 24. juli 1998 — siden er det ikke fremkommet noen ny
informasjon

17. Kommentarer til bemerkning fra Malerhaugen Vel:

Forslagstiller har tidligere kommentert at det er en betydelig avstand mellom steykilden og Malerhaugens
boligbebyggelse og at eventuell stoy vil bli reflektert i en relativt smal sektor. En lamellbebyggelse vil etter
forslagstillers mening bryte markert med omradets bebyggelsesstruktur og vil ikke representere noen god
lgsning mht. steyproblemene.

18. Kommentarer til bemerkning fra Etterstad Vel:

Sett i en storre sammenheng vil denne utbyggingen berare bare en liten del av Etterstadomridet og da den
delen som er knyttet til eksisterende gjennomgangsveier og Valerengatunnelen.

Mht. trafikkbildes endring vil det etter forslagstillers mening ikke i vesentlig grad berere boligdelen pa
Etterstad. De 15-20 leiligheter som er tenkt i utbyggingen vil neppe representere et vesentlig storre press pé
butikkene pa Etterstad.

19. Kommentarer til bemerkning fra Vilerenga Sameie:

Den tilbaketrukne bebyggelsen i forslaget opp mot Stremsveien ber kunne ivareta luftdrenasjen for
forurensning i ast-/vestretningen. Forslagstiller mener at bebyggelsen er i trad med og bygger videre pa
eksisterende bebyggelsesmonster.

Trafikken til omradet har kort kjerelengde ut mot Stremsveien og parkeringsdekningen vil folge
P-normen fastlagt av Oslo kommune

20. Kommentarer til bemerkning fra Borettslaget Etterstad 1:
Begge disse bemerkningen er kommentert tidligere.

21. Kommentarer til bemerkning fra R.. Amundsens & Co. AS:

Forslagstiller mener det ikke er riktig & gke tomteutnyttelsen for boligdelen verken med hensyn til areal eller
etasjehayder. Dette av hensyn til nabobebyggelse i sar og vest. I §4 i reguleringsbestemmelsene
fremkommer at det er inntatt forretningsformal i U-etg. mot Etterstadgata i boligbebyggelsen.

2.7 NEDFOTOGRAFERTE FORHANDSUTTALELSER OG BEMERKNINGER
Nedfotograferte forhandsuttalelser og bemerkninger ved offentlig ettersyn felger pa de neste sidene
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