Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ullernchausséen 56 (Ullern videregaende skole) oglcav 60
(Radiumhospitalet), OCCI, Ullern

Planforslag til offentlig ettersyn

Detaljregulering med konsekvensutredning

Omradet foreslas regulert til kombinert bebyggelseg anlegg — offentlig eller privat tjenesteyting,
(undervisning/forskning) / kontor, grannstruktur - naturomrade og hensynssone — bevaring av
naturmilja.

Maks hgyde foreslas tilsvarende forskningsbygget (@ormaletasjer). Maks BRA=38 000r over
terreng. Parkering skal veere i henhold til gvre grese i gjeldende norm og under bakken.

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforslage

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til faslaget i lgpet av hgringsperioden fra: 08.03.2010
til: 19.04.2010.
Vi gjer oppmerksom pa at ogsa innsigelser ma sendamen fristen.

Utarbeidet av: Civitas As og Dark arkitekter fon@€ancer Cluster Innovasjonspark (OCCI)
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FAKTAARK

Forslagsstiller:  Oslo Cancer Cluster Innovasjonspark v/SteS8takke, steinar@oslon.no
tif 906 92 591, Adse: Pvre Vollgt 7, 0158 Oslo

Konsulent: Dark Arkitekter AS, v/Christine Grapgr@dark.no
tlf 906 67 662, Drammsveien 130, 0277 Oslo
og Civitas AS, v/Reidumiierg, reidun.rimberg@civitas.no

tif 977 51 608 Gruphea 14, 0179 Oslo

Eieropplysninger
Gnr. 29, bnr. 71: Undervisningsbygg Oslo KF
Gnr. 29, bnr. 48: Rikshospitalet HP

Arealstgrrelse — planomrade
Planomradet totalt: 20 836 m?2
Areal for hvert formal:

Byggeomrade: 18 474 m2
Naturomrade N1: 2 025 m?
Naturomrade N2: 337 m2

Arealstgrrelse — ny bebyggelse
Over terreng: BRA= 38 000 m?
Under terreng: BRA= 18 000 m?

Arealstgrrelse — eksisterende bebyggelse som opphatldes
Eksisterende bebyggelse rives.

Utnyttelse m. m.
Bruksareal tjenesteyting og naeringsvirksomhet: BBA000 m2

Bruksareal (BRA) regnes av bebyggelse over terreng.

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 meter terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen,
regnes med i bygningens bruksareal med 50 % aetsldmuksareal. Plan som har himling lavere enn 0,5
meter over terrengets giennomsnittsniva rundt byagm, regnes ikke med i bygningens bruksareal.

Parkering

Parkering skal vaere som fglger:

Plasser pa terreng: 10 stk.

Plasser i parkeringsanlegg under terreng: sB8&wvorav 60 tilhgrende Radiumhospitalet.
Plasser for sykkelparkering: 400 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert i henhold til plan- og bygslovens § 12-10 fgrste ledd, jf. § 4-2 medatitnde
forskrift.

Planforslaget faller inn under forskriftens § 2sterledd bokstav f, jf. vedlegg I, punkt 1 og puBkt

Oslo kommune har som ansvarlig myndighet beslattptanforslaget skal konsekvensutredes. Program
for planarbeidet ble fastsatt 02.10.2009.
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Kunngjgring og varsling

Igangsetting av planarbeidet og hgring av plananogole kunngjort 14.04.2009 i Aftenposten og
Dagsavisen med frist for uttalelse 26.05.2009.

Grunneiere og andre rettighetshavere er varslebkeddatert 14.04.20009.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerknindpirreferert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhasegolitisk behandling 2. tertial 2010.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet omfatter Ullern videregaende skole samb,5 daa av Radiumhospitalets eiendom gst for
Forskningsbygget og rett syd for skolen. Totalahfer planomradet er ca. 20,8 daa. Skoletomten er
hovedsaklig uregulert, den aktuelle delen av Rataspitalets eiendom er regulert til byggeomrade for
offentlig bygning (sykehus, forskning og undervigg)i med et utbyggingspotensial pa ca. 10 COBRA.
Pa skolens eiendom er det registrert biologisk fmagv nasjonal verdi (kolle i @st) og av regiomatdi

(i nordvest inntil Noreveien). Skolebygningen ogKeret er oppfart pa Byantikvarens gule liste. Niord
planomradet - pa den andre siden av Noreveiemelidet fredete Montebello-anlegget.

Det er inngatt feste- og leieavtale med Utdannitagea i Oslo. Avtalen forutsetter politisk godkjémm
etter at reguleringsplanen er vedtatt.

Ullern videregaende skole er planlagt utvidet sgigd av nedleggelsen av Sogn videregaende skole, og
dette prosjektet medfarer en ytterligere utvidelsdilbudet og antall linjer ved skolen.

Det er etablert et naert samarbeid med Rikshospidgl®adiumhospitalet om utviklingen av prosjektet
fysisk og innholdsmessig. | forstaelse med Rikshakgt inkluderer planen ca. 5,5 daa av
Radiumhospitalets tomt gst for Forskningsbyggeterdchausséen 60.

Beskrivelse av planforslaget

Hensikten med planforslaget er & legge til rettesfoinnovasjonspark som kombinerer naering, utdanni
og forskning i fysisk integrasjon med Ullern vidgéende skole og i umiddelbar nzerhet til Kreftklkeik
Radiumhospitalet og Institutt for Kreftforskning.

Reguleringsformal:
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg
+ Kombinert bebyggelse og anlegg — offentlig ellevgtrtjenesteyting (undervisning/forskning) /
kontor,
Grgnnstruktur - naturomrade (felt N1 og N2)
Hensynssone — bevaring naturmiljg (felt N1 og N2)

Hgyder og plassering:

Maks gesims kote 82.0 (tilsvarende 8 etasjer ogrsahpyde som Forskningsbygget) nedtrappet mot syd
til kote 71,5, mot gst til kote 74,5 og mot noidktite 63.0 og 59 (kote 59 tilsvarer her 3 etasjer)
Byggegrenser sikrer en hovedgangakse gst/vestogléa nord/syd med minimum innbyrdes avstand pa
8m.

Utnyttelse:
Maks BRA = 38 000mover terreng. Areal under terreng er oppgitt&il0DOn? og skal ikke medregnes i

BRA. Av totalt BRA er arealer til skole (inkl. flerukshall/gymsal) ca. 12 006m

Parkering.
Parkering skal veere i henhold til den gvre gremsiem til enhver tid gjeldende norm for Oslo. Det

foreslas maks 10 plasser pa terreng. Resten leggerjordisk p-anlegg og innebaerer 538 plasser
hvorav 60 er for det eksisterende Radiumhospitadei krav i gjeldende reguleringsplan. Innen Gabet
foreslas det innpasset parkering for min. 400 sykle
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Atkomst:
Kjgreatkomst er fra lokalveien i samsvar med gjeti#eregulering for Radiumhospitalet.

Utearealer:

Innen omrader for bebyggelse skal alle uteareaeneikke skal benyttes til atkomst eller parkering,
opparbeides slik at de er egnet for opphold. Dat skkres utearealer pa min. 8 % av byggeareakat ov
terreng. Dette kan dekkes pa bakkeplan og vedrtakser. | nordvest skal terrenget bearbeidessliet
sammen med overdekning over bebyggelse under bailkdeimne fungere som uteareal for
virksomhetene i planomradet.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 12 forhandsuttalelser.

Bydel Ullern, bydelsutvalgenener at de trafikale konsekvensene ma vurdenaiestor de kjente
prosjektene i omradet (Smestad gjenbruksstasjamet, Dynal og Oslo Cancer Cluster), som alldnail
konsekvenser for samme omrade.

Byantikvarenstiller krav om arkeologisk registrering av planadet. Vedragrende den fredete Montebello-
eiendommen, er det sveert viktig at ikke bare pdekmet rundt eiendommen bevares, men ogsa
eiendommens frie beliggenhet. Forskningsbyggealarede bidratt til & redusere den frie beliggéahe
og siktlinjene, og videre utbygging vil forsterkershe uheldige utviklingen. Skolebygningen til Utler
videregaende skole urderes som bevaringsverdigl bl eppfert pa gul liste.

Friluftsetaterber om bevaring av registrerte naturomrader. Deggistrert to lgvtreer ved innkjgrselen til
skolen. Disse bgr ogsa bevares.

Samferdselsetatarttaler at kjgreatkomsten ma baseres pa atkomsbggges i tilstatende omrade, felt
A4 i reguleringsplan for Radiumhospitalet.

Statens vegvesen Region wiseer til planer for utvidelse av Ring 3 med kétigfelt samt Veglovens
avstandskrav for bebyggelse.

Radiumhospitalets Parkeringsselskap iSer til at de har planlagt 50- 60 p-plasser ig@lket gst for
Forskningsbygget, som en del av det antallet pspladet er stilt krav om i forbindelse med Stratgist

og Forskningsbygget. De ber om at det tas henbgette og gnsker et samarbeid om saken.

Aksjon Neermiljg Ullernchausséeapresenterer falgende vel: Abbedikollen Vel, Basuel,

Husebyasen Vel, Montebello Vel, Smestadgrenderog&gndre Huseby Vel. Det vises til at det pagar
flere stagrre reguleringsarbeider i omradet, ogssedsammen med allerede godkjente planer repegeent
en betydelig utvikling med store konsekvenser faremradet. Det er vanskelig & overskue
konsekvensene med individuell behandling av planegele ber om at omradet langs Ullernchausséen
vurderes i en samlet plan.

Marianne Steinsbpeker pa at omradet har mange bedrifter og atlsakoleveier preges av parkering,
noe som gir uoversiktlig trafikkbilde og farligetisasjoner. Hun henstiller til at det pa eget omrade
tilrettelegges for rikelig med parkeringsplassansakonomisk lar seg opparbeide, og til stor bruk av
kollektivtransport.

Forslagsstillers kommentarer til uttalelsene

Til Bydel Ullern: Trafikkanalysen gjgres med utgangspunkt i plan@nognet. Etter forslagsstillers
vurdering kan det ikke vaere den enkelte utbyggepgiave & utrede eventuelle andre prosjekter som
planlegges i neeromradet.

Til Byantikvaren:Det er bestilt arkeologisk registrering, og defceutsatt at denne skal foreligge far
endelig vedtak om planen. Utforming av forslagetuwdert blant annet ut fra hensynet til Montebello
eiendommen, bade nar det gjelder eiendommensdliggenhet og siktlinjer fra anlegget. Dette ankggg
ligger sa vidt hayt at utsikten ikke vil bli veskgpendret ved den nye bebyggelsen. Anlegget ligger
dessuten tilbaketrukket pa nordsiden av Noreveignat kravene til apenhet ma kunne tilfredsstibelv
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ved utbygging syd for Noreveien. Forslagsstillenareat skolens bevaringsverdi ikke er sa stor at de
uansett ma vaere en premiss for videre utviklingravadet. Bevaring av skolen er ikke forenlig med
utvikling av en innovasjonspark som foreslatt.

Til Friluftsetaten:Det er avsatt et naturomrade i nordvest. Ut oeeadjrensede naturomradene er det
vanskelig & sikre starre treer innen planomradet.

Til Samferdselsetatetkomsten er samordnet med atkomst til tilliggefdeskningsbygg. Innkjaring til
p-anlegg er lagt til forutsatt vareinnkjaring tiblskningsbygget. Forskningsbygget kan fa p-plassder
den nye bebyggelsen.

Til Statens vegvesen Region @Byggegrense mot veianleggene i syd er lagt meahgspunkt i regulert
byggegrense for tilgrensende plan, som blant asmédtter det nye Forskningsbygget. Her er
byggegrensen stort sett 6 meter fra veikant samlmearl 5 meter pa ett punkt (sydast for
Forskningsbygget). Planforslaget viser noe vargediyggegrense, som stort sett gir stgrre avstaed,
som pa to punkter er 4 meter. Dersom det skullaKktlielt med kollektivfelt pa Ring 3, kan gang-
/sykkelveien mellom Ring 3 og samleveien flyttésidirdsiden av samleveien.

Til Radiumhospitalets Parkeringsanlegg Afien nye bebyggelsen vil det bli innpasset iréibilplasser
til Radiumhospitalet, som erstatning for planlagieesser pa arealet gst for Forskningsbygget. Det
forutsettes tinglyst heftelse pa tomten om dette.

Til Aksjon Neermiljg Ullernchausséen og Jan Gusthraie-SteenAksjon Naermiljg gnsker en samlet
planlegging og utredning av et stort omrade, stilegg til OCCls tomt omfatter en rekke andre
giennomfarte og planlagte prosjekter. Dette errafatiende oppgave, som det er helt urimelig a piEeg
utbygger av en enkelttomt. | tillegg kommer at iivig av Ullernchausseen 56 og del av 60 ikke vil
belaste eksisterende boligomrader verken med afitkreller stay, fordi denne tomten har avkjgrsel
direkte til hovedveinettet.

Til bemerkning 13 Marianne Steinslommunen har vedtatte normer for parkeringsdekrogglisse ma
legges til grunn ved utvikling av nye prosjektelafd annet for & unnga ugnsket parkering i boligvej
er det imidlertid i reguleringsbestemmelsene ktdly om at parkeringsdekningen skal veere i hentiold
normens gvre grense. Det er uansett en forutseaialy parkering til anlegget skal dekkes pa egyemn.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhdndsuttalelser

Plan- og bygningsetaten har stilt krav til en tdadinalyse som tar for seg de samlede konsekveuser a
aktuelle utbyggingsprosjekter i neeromradet. Demadyaen er utfart og falger saken som trykt vedlegg
Int til krav fra Byantikvaren er arkeologisk regesing utfart i november 2009. Det er ikke avdekket
kulturminner i grunnen. Skolebygningen og leskuogpfart pa Byantikvarens gule liste.

Registrerte naturomrader er i det alt vesentligediatt regulert til grennstruktur — naturomradehagi
tillegg hensynssone — naturvern som sikrer natuiidetr De to store lgvtreerne ved dagens innkjdtsel t
skolen vil ikke kunne bevares slik planen er utfetm

Avkjarselen er i samsvar med gjeldende regulerilagsfor Radiumhospitalet. Planforslaget er noe endr
etter kunngjaringen og byggegrensen i sgr er nafi2tokalveien mot tidligere 4m.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal /Lokalisering/Alternativer

| forhold til Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areaty wansportplanleggingnedfarer forslaget

en videreutvikling av eksisterende og planlagt bysanlegg for Radiumhospitalet med tilhgrende
forskningsmiljg. Det bygges dermed videre pa ekséstde infrastruktur og offentlige investeringer.
Planomradet har en god kollektivdekning, med ftarssruter i Ullernchausséen og T-bane stasjon ca.
500m nord for planomradet (Montebello stasjon p&&sbanen). Planomradet ligger direkte i forbinglels
med det overordnede veinettet (Ring 3). En utbyggitette omradet vurderes dermed & vaere i samsvar
med fagringene i RPR for samordnet areal- og tramslamlegging.

Kommuneplanen 2008 gir i arealbruksstrategier fslo@ot 2025 bla faringer om at Oslo skal veere en
kunnskapsby for verdiskapning. Det skal leggesette for en knutepunktbasert utvikling for enkelte
steder i byggesonen med sveert god kollektivtilggdighet og det forutsettes at enkelte av disse dem@
ogsa vil veere naturlige omrader for lokaliseringuadervisning /forskning, gjerne i kombinasjon med
kunnskapsbedrifter og tilknyttede servicefunksjoiiat skal legges vekt pa at knutepunktene i starst
mulig grad skal kunne utgjgre selvstendige, levenaniljger. Omradet ved Radiumhospitalet kan sies &
veere stasjonsneert, men oppfyller ikke kriteriema koutepunkt. Det er dermed ikke i trad med fanrege
i kommuneplanen & legge opp til en hgy utnyttellee & & lokalisere undervisning / forskning her.
Planforslaget vurderes a veere i konflikt med e@wedmalene i kommuneplanen som vektlegger
ivaretagelse av bevaringsverdige objekter og miljda det forutsetter riving av skolebygningen som
Byantikvaren anser som meget bevaringsverdig, aij & foreslatte hgyder vil kunne veere i konflikt
med hensynet til det fredete Montebello-anlegget.

Ut fra en byplanmessig vurdering er prosjektet itikdg plassert, men ut fra at Radiumhospitalggér
her, er det en optimal lokalisering i forhold tisape et ledende kreftsenter.

Plan- og bygningsetaten har ved avklaring av pltativet i 2008 pekt pa mulige alternative
lokaliseringer i bla del av gjeldende plan for Redhospitalet, Gaustadbekkdalen, Diakonhjemmet,
Rikshospitalet og Sognsveien 80.

Forslagsstiller har ansett lokaliseringsalternaig/eom ikke relevante fordi planforslaget forutsett
utvikling av et konkret omrade med virksomheter gpsisk skal utvikles i tilknytning til Radium-
hospitalet og Ullern vgs.

| gjeldende regulering for Radiumhospitalet eretaitbyggingspotensial pa ca. 20 060ardelt jevnt pa
begge sider av forskningsbygget. Den gstre deléattemed i planforslaget og viser en utbygging fhéer
ca. 7 000rh | fglge forslagsstiller er det ikke aktuelt & pe:@ mer av dette utbyggingspotensialet, da
Helse Ser-@st selv har planer om & realisere ekliyikkbygg mellom sykehuset og forskningsbygget.

| fastsettelsen av planprogrammet er det kravatilebutredning av alternative lokaliseringer ogratitve
utbygginger av planomradet (0-alternativet og k&sse fra Undervisningsbygg som er anbefalt av-Plan
og bygningsetaten). Planskissen fra Undervisninggltife innsendt 19.09.2007 og viser eksisterende
skolebygning bevart og utvidet med opp til 4 08@iik at skolens elevtall kan gkes til 745 og mMBRA

til 6 875nt. Etter innsendelse av planskissen har OCCI inryésile med Utdanningsetaten om & bygge
ny Ullern vgs. integrert i forliggende planforslag Utdanningsetaten har derfor stilt planskisdeero.
Planskissen er omtalt og illustrert med skisserslagsstillers planbeskrivelse.

| forslagsstillers vurdering av alternativer erawifl sykehus, Rikshospitalet pd Gaustad, Gaust&ebek
dalen med bla. Sognsveien 80 og Diakonhjemmet sykgltt en kort vurdering. Forslagsstillers
konklusjon er at det i dag er bare Radiumhospit&idshospitalet og Ulleval som driver kreftforskgii
Oslo-omradet og at det kun er Radiumhospitaletlsantet tunge kreftforskningsmiljget. De andre
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milijgene er sma i sammenligning og har heller ilikgengelige arealer. Det vises til vedlegg 7, Wening
av alternative lokaliseringer.

Stedsutvikling

Planforslaget tar sikte pa a etablere en innovapnk som kombinerer naering, utdanning og forskiing
fysisk integrasjon med Ullern videregdende skalgi, amiddelbar neerhet til Kreftklinikken Radium-
hospitalet og Institutt for Kreftforskning. Veddtégrere neeringsliv med utdanning og forskningDélo
Cancer Cluster, Ullern videregaende skole, Radispitalet/ Rikshospitalet og Universitetet i Oslas&
Norges ledende lzerings- og innovasjonsmiljg inrieteknologi, realfag samt helse- og sosialfag.

Ullern videregaende skole er planlagt utvidet sgigd av nedleggelsen av Sogn videregdende skole, og
dette prosjektet medfarer en ytterligere utvidelsdilbudet og antall linjer ved skolen.

En utbygging som foreslatt vil medfare riving awaengsverdig bebyggelse og en hay, dominerende
bebyggelse med en annen skala enn i nseromradet ogasst.

Skolens forhold

Det er meget viktig at kvalitetskrav til en videdegde skole vektlegges og ivaretas. Plan- og
bygningsetaten kan ikke anbefale et prosjekt s dikrer skolen gode lokaler lysmessig og
tilfredsstillende utearealer. Skolen skal utvide& ha 745 elever og erstatter tiloudet ved Ullern
videregaende skole og deler av Sogn vgs med yridéggdinjer. Samtidig vil den bli en del av et hieitt
konsept med integrering av skole, forskning og ngstiv. Skolens lokaler er i stor grad lokaligért
basen og nord i foreslatt bebyggelse, samt de sedetasjene i lamellen lengst gst. Dette er pnaditisk
lysmessig. Skolen har ingen utearealer pa bakkeplaarealet pa taket har minimalt med lys ved var-
/hgstjevndggn samtidig som dette taket har hulbf@rlys som gjgr det enda mer ubrukelig. Videygér
det i en hgyde som gir direkte innsyn til boligénerd. Dette medfarer stort konfliktnivd med naboe
spesielt pa kveldstid da skolegarden ogsa vil \eemagteplass i bydelen utenfor skoletid. Skolens
uteplass er vist med et areal p& 2326om gir 3 pr. elev i uteoppholdsareal. Dette er ikke akdsgita
arealmessig. | tillegg har utearealene sveert dividjtet.

Barn og unges interesser

Planomradet er i dag videregdende skole med skole§&oler er generelt mateplasser i en bydel ag ba
skoler og utearealer er generelt i bruk utenometkblPlanforslaget viser tre mateplasser samegjéot]
pa tak. Planforslaget vurderes & ivareta barnseisser i og med bygging av flerbrukshall som blankeer
barn og unge i omradet til gode. Utearealer p&itasare delvis erstatte skolegarden og soldiagramen
viser at de foreslatte nye bygningene vil gi skyp§aitearealene mesteparten av dagen hele aresgtbor
fra midtsommer. Etaten mener derfor at planforglddge i tilstrekkelig grad ivaretar barn og unges
interesser. Videre vil en utbygging som foreslattegentlig mertrafikk til naeromradet og dermed
potensielt mer trafikkfarlig skolevei og stay/ldftfirensning.

Verneinteresser

Naturverdier:

Det er registrert biologisk mangfold som er anseth sveert viktig (nasjonal betydning, verdi A) i
planomradets gstlige del. Plan- og bygningsetaitatexfor i utgangspunktet ikke kunne anbefale noen
inngrep i dette omradet. Imidlertid dreier det kegom hvor Nord Europas starste kreftsenter gjgé!
Det vil derfor matte vurderes om det kan vaere alebsit at en mindre del av naturomradet bergres hvi
dette er avgjgrende for et godt og gnsket progthforslaget sikrer registrert biologisk mangfiosdor
grad ved forslag om regulering til grannstruktuaturomrade med hensynssone for bevaring av
naturmiljg. Byggegrenser mot gst ligger tett inatjloverlapper ogsa delvis registrert biologisk gialu
iht PBEs naturdatabase slik at dette omradet ikk€)@% ivaretatt. | tillegg ma det tas hagyde fodgp
byggegrop og de virkninger dette vil ha pa grunmgand og levevilkar for den rike vegetasjonen med
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store treer i dette naturomradet. | fglge vurdeandandskapsarkitekt og arborist (notat av 24.0302@ir
de foreslatte byggegrenser en bygningskropp sdemi grad berarer lokaliteten bortsett fra nord for
gangstien mot Montebellobakken. Bygging innebasrdeavesentligste av eikene mot skolegarden ma
fiernes. Mange av disse star imidlertid ifalge tneleringen utenfor omradet som er registrert metigsee
haye naturverdier. Bortsett fra rent fysisk bergian lokaliteten, vil vegetasjonssamfunnet kunnergés
av endrede lokalklimatiske forhold, skygge og mesig uttgrking som fglge av drenering rundt ny
bebyggelse. Det er imidlertid sannsynlig at tragrge terrengformen har stor resistens mot tarke.

Plan- og bygningsetaten vurderer den viste utsinglem av hensynssone for naturmiljg gst i planoetrad
som tilfredsstillende, da det alt vesentlige aveolil bli bevart.

Et mindre omrade i nordvest er ogsa foreslatt sikied samme reguleringsformal. Her er det et stort
eiketre med eikildkjuke (rgdlistet). | fglge vurdey av landskapsarkitekt og arborist vil eika komirea
sveert utsatt posisjon med den foreslatte byggegnemed avstand til eika pa 7-8m fra hjgrnet pa
naermeste bygning. Treet vil ifalge notatet likeweld stor sannsynlighet kunne bevares med ngdvendige
tiltak i anleggsperioden. Det er ogsa noen stdeteer langs sydgrensen av skolegarden. Disseatiem
felles.

Ullern videregaende skole:

Eksisterende bebyggelse, Ullern videregdende skal@sett av Byantikvaren a ha stor bevaringsverdi
som eksempel pa norsk skolearkitektur og 1920tsatlgklassisistiske arkitektur med stram detalgprin
som peker vei mot funksjonalismen. Byantikvarenddar pa det sterkeste riving og bygningen bledio20
oppfart pa gul liste. Planforslaget innebzerer atedkygningen ma rives og det blir derfor veseritignne
saken a vurdere gnsket om bevaring opp mot pldafmts intensjon om a skape "Norges ledende
leerings- og innovasjonsmiljg innen bioteknologalfeg og helse- og sosialfag” samt "Nord Europas
ledende senter for kreftforskning”. Skolebygningerkke unik og Plan- og bygnings-etatens vurdeeng
at dersom en utvikling av OCCI skal skje i detter@aet, kan hensynet til skole-bygningen ikke veere
avgjgrende, men veere ett blant mange viktige keitsiom ma vurderes i denne saken. Alternativet med
bevaring av skolen og utvidelse av denne er orintatslagsstillers plan-beskrivelse og blir dernggait
belyst til i planprosessen.

Montebello-anlegget:

Det fredete Montebello-anlegget ligger rett norddfimnomradet. Anlegget er oppfart i 1826-30, og
fredningen omfatter vaningshus, uthus og del ak.g2& denne tomten er det dessuten registrertfutrdi
vegetasjon av regional betydning. Byantikvarensleting er at foreslatt utbygging kan veere i konflik
med nasjonale kulturminneinteresser knyttet til kdbello-eiendommen. Plan- og bygningsetaten
vurderer det som viktig at Montebello-anlegget ikkie "bygget inne”. Ny bebyggelse pa skoletomtem b
derfor fa en hgyde og utforming som sikrer at detegget fremdeles beholder sin frie beliggenhet.
Montebello-anlegget ligger i en avstand av cal2@nuén neermeste lamellen og ca 23m hgyere i
terrenget. Med nedtrappingen av ny bebyggelse orat, mener etaten at anlegget ikke blir innebyagh P
vegetasjonen er anlegget for gvrig lite synligrhfud til fiernvirkning og fra Ring 3. Det er behdlat
planinitiativ for bevaring av vegetasjonen syd panitébello-eiendommen og det avventes innsendt
planforslag som vil sikre den grgnne "bufferen’emyget har i forhold til planomradet. lllustrasjoneser
at siktlinjer og fjordutsikt fra anlegget ikke biresentlig forringet.

Automatisk fredete kulturminner:

Planomradet har potensial for automatisk fredetikminner og Byantikvaren har krevd arkeologisk
registrering av planomradet. Denne registreringen $ted i tidsrommet 02-04.11.2009. Det ble gtard
sjakter/pravehull og et pravestikk. Det ble ikkgistrert noen fredete kulturminner i planomradet.
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Estetikk og byggeskikk

Fjernvirkning / landskap

Planomradet har ikke en eksponert beliggenhetdtofta mot Ring 3 og foreslatt ny bebyggelse wil h
liten grad av fjernvirkning pa grunn av landskagen ligger i.

Planomradet utgjegres i hovedsak av Ullern vgs ntedraaler og ligger i en "skal” med stigende tegren
mot nordvest, nord og nordgst. Planomradet erivefitt med en kolle i gst med rik vegetasjont De
stiger ogsa bratt opp mot Noreveien i nord fraegialssen vest for skolen. Planforslaget viser mhele
"skalen” vil fylles opp med hay og kompakt bebyggelUtformingen er dermed etter etatens vurdering
med pa & endre landskapet fremfor & fremheve det.

Utnyttelse:
Planforslaget innebzerer totalt 56 0G01gbygg hvorav 38 000hover terreng. Av det totale arealet vil ca.

12 000m avsettes til skoleformal. Dette er mer enn en fastidg av utnyttelsen i forhold til anbefalt
planskisse fra Undervisningsbygg (6.8 5rittaten mener planforslagets haye utnyttelse ékKerenlig
med tomtens starrelse, beliggenhet og skolenstirakseptable utearealer.

| forhold til ovennevnte planskisse er planforstagwidet til & omfatte astre del av felt A4 i
reguleringsplanen for Radiumhospitalet og er dergiddned fra ca.15,3 daa til ca.20,8 daa og de to
alternativene har dermed ikke det samme planomrgtten kan likevel vanskelig se hvordan 38.000m
over terreng kan innpasses innenfor foreslatt ptadde samtidig som hensynet til omkringliggende
boligbebyggelse, bevaringsinteresser og kvalitatskforhold til en skolesituasjon ivaretas i tiekkelig
grad.

Hovedgrep / bebyggelsesstruktur:

Utformingen av bebyggelsen bygger pa den eksisiereqg illustrerte strukturen i reguleringsplanen fo
Radiumhospitalet, felt A4, som ligger mellom skotenlokalveien langs Ring 3, der forskningsbygget
utgjer den sentrale delen av dette feltet. Gjeldeedulering gir mulighet for en lamell pa hveresal/
Forskningsbygget med samme hgyde som dette ogdljisnen til denne planen viste en gangakse i
gst/vest-retning nord for forskningsbygget.

Nord for denne strukturen, pa skoletomten, forelésneller oppa en base med en gjennomgaende
gangsone fra gst til vest som mgater parken foraediongangen til Radiumhospitalet. Bebyggelsen
trappes kraftig ned mot smahusbebyggelsen i ndad- Bg bygningsetaten anser dette som et positivt
grep, spesielt for & unnga hgy bebyggelse og esiwiasur’ mot nord. Imidlertid vurderes det som en
mangel ved hovedgrepet at det ikke har gjennomg#sikthkser i nord/syd-retning. Overgangen mellom
basen og boligene i nord har heller ikke fatt esepkabel utforming, da det oppstar en trang "sjakt”
mellom basen og boligtomtene.

Plan- og bygningsetaten er ogsa skeptiske til basengir store arealer uten bakkekontakt og ingen
utearealer pa terreng for bla skolen. Strukturenglar medvirker ogsa til darlige solforhold. Deteis
torgene er redusert til marke smug og legger pénimgate til rette for gode mateplasser.

Siktlinjer:

Plan- og bygningsetaten mener det er viktig metlisigr gijennom prosjektet for & gjare det lettegemer
transparent. Bebyggelsen er imidlertid utformek atirommene mellom de fire lamellene pa skoletomte
tettes igjen av bebyggelsen i syd i forhold tiltsik

| fglge forslagsstiller er det lagt vekt pa & ptassny bebyggelse slik at siktlinjer fra Montebedinegget
ivaretas. Som det fremgar av studier av dettekurilen liten del av sikten fra Montebello-anleggiét
uendret. Anlegget ligger imidlertid i en avstandcavi20m fra den nsermeste av lamellene og ifglge
illustrasjonene vil man fremdeles ha sikt mot fEmdbver de nye bygningene.
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Hoyder:
Ny bebyggelse er foreslatt med hgyder som Forskbiygpet for den hgyeste lamellen som ligger

naermest Radiumhospitalet og rett nord for Forslgbggget. Lamellene parallelt med denne trappes ned
mot gst. Plan- og bygningsetaten er generelt neggtiske til de foreslatte hgyder slik de er @ess
Forskningsbygget oppleves som et meget hgyt ograeemnde volum. Dette ligger imidlertid inntil Ring

3. Den samme hgyden lagt lenger nord vil veere laregtdramatisk for smahusbebyggelsen i nord selv
om bebyggelsen trappes kraftig ned neermest smabygpeisen. De foreslatte lamellene utgjer samlet en
stor og dominerende bygningsmasse selv om dentdrfléee volumer og selv om det trappes ned noe
0gsa mot gst.

Utearealer:

Planforslaget foreslar at det sikres utearealenipa 8 % av byggearealet over terreng. Dette fesiph
bakkeplan og ved takterrasser. | nordvest skatniget bearbeides slik at det sammen med overdekning
over bebyggelse under bakken vil kunne fungere sigareal for virksomhetene i planomradet.

Det er vist uteareal i form av tre torg pé til saem® 847rhog uteplass for skolen pa 2 326irhenhold

til Kommunedelplan for torg og mgteplasser skaladsiettes minimum 5% av totalt bruksareal til togg
mateplass i utbyggingsprosjekter over 20 0b@ette gjelder bydeler der det er mangel pa torg o
mgteplasser, hvilket er tilfellet i Ullern bydelraget vil dermed vaere aktuelt i dette prosjektet og
innebeere arealer for torg og mateplasser pa 5% 806n1 dvs. 2 800rh | tillegg kommer
tilfredsstillende utearealer for skolen. Skoleeregnet & fa 745 elever. Plan- og bygningsetaten h
foreslatt at elever i videregdende skole i ytreesdeelt sett skal ha 4Gmateareal hver hvilket innebzerer
29 800M. Kompensatoriske kvaliteter som nzerhet til greméatar kan gjere at mindre arealer for skolen
kan aksepteres (60% av 49)rPlanomradet ligger meget neert det store grordtdetri Maerradalen som
strekker seg fra Radiumhospitalet opp til Husebgkrav til 25m pr. elev vil derfor vaere akseptabelt i
dette omradet mens planforslaget viser kuR. Buldiagrammene viser at b&de utearealet for skuge
mgteplassene ligger i skyggen stort sett hele degewar- og hgstjevndggn. De hgye bygningene gir
dermed ikke akseptable solforhold for utearealene.

Sol og skyggeforhotd

Planomradet ligger nord og @st for Forskningsbygget er en stor bygning i 6 etasjer (8 normaletasje
Denne kaster ngdvendigvis skygge pa skolegardédia§oam viser ikke dramatiske skyggeforhold for
nabobebyggelsen ved hgst-/varjevndggn. Om somneerstyggeforholdet uproblematisk. Imidlertid er
skyggene innenfor planomradet som nevnt ovenfosejatiable.

Universell utforming
Forslagsstiller gnsker a tilrettelegge for univénsorming av bade bebyggelse og utomhusanlegg.

Miljgfaglige forhold

Stay:

Pa grunn av nzerheten til Ring 3 er planomradet tretggutsatt. Arealene naermest veien ligger i "red
stgysone” Det er derfor i utgangpunktet et riktigma legge skolens utearealer lengst mulig mat ogr
skjermet for stgy av ny bebyggelse. Innen planostréddet ikke planlagt virksomheter som vil genere
stay. | en del seerlig stayfalsomme rom vil delgdestayrapport vaere ngdvendig & fastsette egne
stagykrav. Innendgrs stgykrav kan tilfredsstilled ptassering av funksjoner i bebyggelsen og vedigan
bygningsmessige tiltak i fasader.
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Luftforurensning

Planomradet ligger O til 300m fra Ring 3 er utfattiuftforurensning fra trafikken her. | dag er
luftkvalitetskriteriene overskredet for alle malekponenter. | henhold til luftskvalitetskriterierigder
omradet i gul sone hvilket innebzerer at det sks#wivarsomhet ved etablering av bla skole.
Inneklima vil kunne bli tilfredsstillende med bygiistekniske tiltak. Nyskapt trafikk vil veere margjin
forhold til totalbelastningen i omradet og ikke taidil ytterligere forringet luftkvalitet i omradet

Trafikkforhold

Kollektivdekning:

Planomradet har et godt kollektivtilbud. Det er $hsldeplasser p& begge sider av Ring 3 med flere
bussruter. Montebello st. pa T-banen ligger canb@@ planomradet med 4 avganger i timen til/fra
Majorstuen.

Trafikkavvikling:

Planomradet ligger i umiddelbar naerhet til Ring&lnatkomst via rundkjaring rett syd for planomradet
og undergang slik at det er tilknytning i beggeireger pa Ring 3. Planomradet har dermed en megkt g
tilknytning til det overordnede veinettet. Veinetb®rd for planomradet er smale, svingete villave
hovedtyngden av trafikken til planomradet skjerRiag 3.

Det er utfart en omfattende trafikkanalyse somdpkpken som vedlegg 5. | fglge analysen er
trafikkavviklingen i omradet i dag god og kryssédvae kapasitetsreserve til a ta noe gkt trafikk.

| trafikkanalysen er det lagt til grunn at omrasleal utvikles med 26 00Gmmeerings-, utdannings- og
forskningsvirksomhet samt videregaende skole fo70a elever og en parkeringsdekning mellom midtre
0g @vre grense i normen for ytre by. Analysen idkher iht planprogrammet de to andre regulerings-
planene i naeromradet , Ullernchausséen 52 m.fhélyg Ullernchausséen 26 (Gjenbruksstasjonen) da
det er viktig & se trafikksituasjonen i sammenheegl disse prosjektene.

Hovedtyngden av trafikken til Dynal vil g& via rugdringen ved Radiumhospitalet. Trafikkgenereringen
her er vesentlig mindre enn hva som er lagt inn generell trafikkvekst i forbindelse med OCCI.
Utviklingen av Dynal vil derfor ikke medfare yttagére belastning pa rundkjeringen ved
Radiumhospitalet. Gjenbruksstasjonen vil ikke géavirrafikksituasjonen i rundkjaringen ved
Radiumhospitalet med dagens veinett da denne dtkwanst fra Smestadkrysset. Ved giennomgaende
lokalvei mellom Radiumhospitalet og Smestadkryssetienne bli attraktiv for vestgaende trafikk i
ettermiddagsrushet, men selve gjenbruksstasjohefolge trafikkanalysen ikke bidra til ytterliger
trafikkakning.

Uten gjennomgaende lokalvei vil avviklingssituagjorfortsatt vaere god for rundkjaringen ved Radium-
hospitalet i ettermiddagsrushet. | morgenrushetdetn fglge analysen bli noe kg inn mot rundkjgein.
Utvidelse av rampen fra Ring 3 fra ett til to f@ltkunne avhjelpe dette og gi god trafikkavviklietter
utbygging av OCCI ogsa dersom en tar hensyn tiégehtrafikkvekst frem til 2015. Plan- og
bygningsetaten har derfor foreslatt at det tasimrekkefalgebestemmelse om bygging av dette ekstra
avkjgringsfeltet far midlertidig brukstillatelserftiltaket. Forslagsstiller gnsker imidlertid ikka slik
bestemmelse. Dette medfgrer at planforslaget sliledutformet vil kunne medfare tilbakeblokkeriréy
Ring 3 med bla darligere fremkommelighet for bus®irgenrushet. Trafikken inn og ut av T-kryss med
Veslekroken er sa liten at det ikke vil oppsta kiatér med trafikkavvikling. | T-kryss med Bekkefarvil
trafikkavviklingen fortsatt veere god etter utbygmifEn eventuell ny giennomgaende lokalvei mellom
Radiumhospitalet og Smestadkrysset vil endre kjgrestret i omradet, idet trafikk fra gst i stgrradyil
ga via Smestadkrysset og trafikk mot gst via Ratinspitalet. Det vises for gvrig til vedlagte
trafikkanalyse.
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Trafikksikkerhet:

Det er ikke registrert spesielle ulykkespunktegkgdagens veinett og i faglge trafikkanalysen ernldet
forventet at ulykkesrisikoen vil endre seg vesgntiior & sikre kryssingen av lokalveien fra plangdet
til gang-/sykkelveien langs Ring 3 har Plan- ogriggsetaten foreslatt rekkefglgebestemmelse om
opparbeidelse av opphgyet gangfelt over lokalvesemidlertidig brukstillatelse for tiltaket.
Forslagsstiller gnsker ikke dette og planforslagaer dermed ikke dette tiltaket.

Avkjgrsel:
Foreslatt avkjgrselspunkt er i henhold til gjeldemegulering for felt A i planen for Radiumhospétafra
2003.

Parkering:
Planforslaget viser parkering iht den gvre grensainen lagt i parkeringskjeller. Det tillates KLt

plasser pa terreng. Parkeringen tar hgyde for &¥spt for Radiumhospitalet som ligger i gjeldende
regulering for felt A4. Plan- og bygningsetatendaner en parkeringsdekning opp mot maksimums-
normen & ikke veere i samsvar med overordnede farimg a legge opp til mest mulig bruk av
kollektivtrafikk. Omradet har god kollektivdeknimg etatens vurdering er derfor at parkeringsdelaring
bar ligge midt pa normens krav. Dette medfareregluksjon fra 548 til 375 plasser. Sykkelparkering e
foreslatt med minimum 400 plasser mens normkragevihinnebaere 610 plasser. Planomradet ligger
gunstig til i forhold til gang-/sykkelveinettet algt er viktig at det legges til rette for bruk akieel slik at
bilbruken kan reduseres. Bilparkering over medivmarmen og sykkelparkering under normen slik som
foreslatt, kan derfor ikke anbefales.

Risiko- og sarbarhet

Det er utfart en enkel ROS-analyse der det i faftibrisiko eller ugnsket hendelse kun er avdekket
radonforekomster over det normale (se vedlegg)ebderfor stilt krav i reguleringsbestemmelseneadm
det skal foretas undersgkelser knyttet til radoridangsetting av byggearbeider. Resultat og dokiiaie
sjon fra undersgkelser skal foreligge far det ggmpsettingstillatelse. Bygningsmessig tiltak faikie ny
bebyggelse i forhold til radonstraling er sikrébriskrift.

Nar det gjelder naturfarer kan etaten ikke se atfdeeslatte endringen av reguleringsplanen medfare
noen sikkerhetsmessige og beredskapsmessige kemsekyvArealet har etter etatens oppfatning ingen
risikoegenskaper med hensyn til flom, leirskreérediteinras. Det er ingen objekter som planlegges
lokalisert til planomradet som medfarer endrekddor mennesker, milijg og materielle verdier iragdt
det planlagte tiltaket utover de sikringstiltak sov@ iverksettes i byggeperioden. Det er ingen wvinks
hetsfarer i omkringliggende og tilstatende aresben gir risiko for brann/eksplosjon, trafikk elEwy.
Dette fremgar ogsad av ROS-analysen.

Sosial infrastruktur
Planomradet har god kollektivdekning, men hardifentlige og private servicetilbud. Det er ingen
senterdannelse. Offentlige tilbud utgjeres av Wikays, Radiumhospitalet og barnehager.

Teknisk infrastruktur

Utbyggingen vil bli tilknyttet eksisterende lednsrgett. Omlegging av hovedledning for vann- og avigp
Noreveien vil veere ngdvendig. Reguleringsbestenamelsikrer tilknytning til fiernvarme og det forésl
kildesortering av avfall.

@konomiske konsekvenser
Det ble den 5. september 2008 inngatt en samagheads mellom Oslo Kommune v/ Utdanningsetaten
og Oslo Cancer Cluster Innovasjonspark AS for sheidrinnenfor den utdannings-, forsknings- og
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neeringsvirksomhet partene skal drive ved Radiunitalepog Ullern videregaende skole. Avtalen er
inngatt med forbehold om politisk godkjenning. Semdel av den overordnede samarbeidsavtalen har
ogsa partene inngatt en husleieavtale og skolefagtharbeidsavtale.

Hovedprinsippet i husleieavtalen er at prisen kk#duleres etter prinsippet om kostnadsdekkendkeigus
(ref pk. 4.1i avtaler). De tjenestene som falger av den skolefagligalentskal baseres pa markedsriktig
prisniva.

OCCl-prosjektet forutsetter ogsa leie av tomt alo@®mmune v/Undervisningsbygg. Det pagar na

2 n

forhandlinger om festeavtalen basert pa prinsippemarkedsriktig leieprisniva.

Juridiske forhold

Bestemmelsene har rekkefalgekrav for a sikre tkaifidker kryssing av lokalveien og ekstra avkjgriets
fra Ring 3 inn mot rundkjaringen ved Radiumhospitébr & hindre tilbakeblokkering og bla darligere
fremkommelighet for buss pa Ring 3.

Interessemotsetninger

Planforslaget medfarer riving av verneverdig beleygg og vil kunne fa uheldige virkninger for destdete
Montebello-anleggets frie beliggenhet og utsiktaBykvaren frarader pa det sterkeste riving aveskolg
Riksantikvaren kan bli involvert i forhold til Moabello-anlegget.

Aksjon Neermiljg som representerer flere vel i oretadnsker omradet langs Ullernchausséen vureert i
omradeplan og ikke som enkeltprosjekter for & kumrexskue de samlede konsekvensene.

Forelgpig konklusjon

Plan- og bygningsetaten anbefaler ikke planforsla@mradet ved Radiumhospitalet oppfyller ikke
kriteriene i Kommuneplanen for lokalisering av fargg/undervisning. | kommuneplanen er lokalisering
av dette forutsatt primzert & vaere i kombinasjon kuguhskapsbedrifter og tilknyttede servicefunksjone
Disse funksjonene er forutsatt lagt til knutepumks. steder i byggesonen med sveert god kollektividgk
og som i starst mulig grad utgjer selvstendige ljpeai. Omradet ved Radiumhospitalet er ikke et
knutepunkt og har ingen senterdannelse med sesoivegjar det til et mgtested i bydelen. Det er éerm
ikke i trad med faringene i kommuneplanen med hetiy legge opp til en hgy utnyttelse eller til &
lokalisere undervisning/forskning her.

Planforslaget medfarer etter etatens vurderingtswaglige forhold for skolen da utearealene somltéor
knappe i tillegg har darlig kvalitet. Gode mgtepkaser ikke ivaretatt, disse ligger ogsa for endédi
skygge av de hgye bygningene store deler av areppfyller ikke krav i Kommunedelplan for torg og
mgteplasser.

Foreslatte hagyder, utforming og grad av utnyttelseleres a ikke veere forenlig med hensynet til
omkringliggende boligbebyggelse, en skolesituasped tilstrekkelige og gode utearealer og en god
mgteplass i bydelen.

Foreslatt parkeringsdekning for biler er etteraatvurdering for hgy og sykkelparkeringen for lav.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
ULLERNCHAUSSEEN 56 OG DEL AV 60
Gnr. 29, bnr. 71 og del av 48

81 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgreasalankart merket OP1-200800965, datert
22.02.2010.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til:

Bebyggelse og anlegg
Kombinert bebyggelse og anlegg — offentlig ellévgirtjenesteyting - undervisning /forskning /
kontor

Grannstruktur - naturomrade

Hensynssone — bevaring av naturmiljg H560

§ 3 Utnyttelse

Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 38 @0

Glassgarder og rom med stor takhgyde skal regndssittidaktiske golvareal, dvs. uten beregningsplan
for hver 3,0 m hgyde.

Plan som har himling lavere enn 1,5 meter oveetgets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regnes me
i bygningens bruksareal med 50 % av planets braktaPlan som har himling lavere enn 0,5 meter over
terrengets gjennomsnittsniva rundt bygningen, regklee med i bygningens bruksareal.

8§ 4 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenseraégimale gesimshgyder som angitt pa plankartet.
Over angitte maksimale gesimshgyder tillates takggg for heis og ngdvendige tekniske installasjoner
begrenset til 3 meter over byggets hgyde. Takoppbig! ikke overstige 15 % av takflaten. | nordvest
over angitt maks. hgyde kote 59 og mot nord utergfgulert byggegrense kan det tillates lett ovenitek
over sykkelparkering.

Utenfor angitte byggegrenser tillates forstagtningsem trapper og midlertidig bearbeidelse i forlaise
med anleggsarbeid.

§ 5 Utforming

Omradet skal fremsta som en helhetlig utbygging hmgarkitektonisk kvalitet pa bebyggelse og
utearealer og utformes med sikte pa best muligsiling til eksisterende bygningsmiljg, terrenggdékap
0g vegetasjon.

Mot tilliggende eneboligbebyggelse i nord skal merkeres brudd i utformingen eller variasjon i
materialbruk for min. hver 20. meter i fasaden.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskéeloandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombyggingkalsgekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektanutformingen.

8§ 6 Hensynssoner — bevaring av naturmiljg H560
Far det gis rammetillatelse skal det foreligge kam for sikring av traerne i anleggsperioden. Okités
ikke hogst utover vanlig skjatsel.
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§ 7 Atkomst
Omradet skal ha bilatkomst som vist med piler pékdrtet.

§ 8 Parkering

Bilparkering skal veere i henhold til gvre grensken til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. egth kan
det innpasses inntil 60 parkeringsplasser for Rataspitalet, som erstatning for planlagt parkeasg

for Forskningsbygget.

Det skal ogsa innpasses min. 430 sykkelplassedeEav sykkelplassene kan veere parkering for mapede
Det tillates maks 10 parkeringsplasser pa bakkepharnge plasser skal anordnes i underjordisk anleg
som vist med bestemmelsegrense og paskrift patkhfite. 5 % av plassene skal utformes og reserveres
for funksjonshemmede.

§ 9 Utearealer

Innen omrader for bebyggelse skal alle uteareaeneikke skal benyttes til atkomst eller parkering,
opparbeides slik at de er egnet for opphold. Utdane skal utgjgre min. 8 % av totalt byggearegkan
dekkes ved arealer pa bakken eller pa takterrasser.

I nordvest, der bebyggelse med maks. kote 59 nertemnget, skal takflaten bearbeides slik at den
sammen med tilliggende terreng vil kunne fungera sbgodt uteareal for virksomhetene.

§ 14 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal defidgesitomhusplan i malestokk 1:200 for
opparbeidelse av ubebygd areal. Utomhusplanervisal

- Opparbeidelse med angivelse av materialer

- Vegetasjon og beplantning

- Terrengbehandling, med angitt stigningsforhold otphayder pa terreng

- Mgblering, belysning og andre faste installasjoner

- Evt. sykkelparkering og bilparkering samt avkjarsle

- Hvordan krav til universell utforming ivaretas

- Handtering av overvann

- Sammenheng med og tilknytning til tilstatende areal
Utomhusarealer skal veere opparbeidet i henho@gbtikjent utomhusplan far det gis midlertidig
brukstillatelse for tiltaket.

810 Stay/luft
Stayforholdene skal sikres i henhold til Miljgveepdrtementets rundskriv T-1442 eller senere vedtatt
forskrifter, retningslinjer eller vedtekter somtatger nagjeldende skriv.

§ 11 Lokal handtering av overvann

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn detaljutforming og prosjektering av tiltaket. @l
redegjgres for behandling av alt overvann, badeatak, overflatevann og drensvann, ved sgknad om
rammetillatelse.

§ 13 Fjernvarme

Byggverk som oppfares innenfor de omrader i Osto smfattes av konsesjon gitt etter energiloven kap.
5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget. De til enhiié gjeldende retningslinjer for bruk av fijernuae i

Oslo skal legges til grunn. Tiltakshaver kan aneealiernative energikilder dersom det dokumentares
bruk av disse energimessig og miljgmessig minkkeverdige med fjernvarme.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i pgrbygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagil utffentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med konsekvensutredmig med reguleringsbestemmelser for
Ullernchausséen 56 og del av 60, Ullern, som onleegs fra byggeomrade for offentlig bygning
(sykehus, forskning og undervisning) (del av Ulidgrausséen 60) til:

Bebyggelse og anlegg
Kombinert bebyggelse og anlegg — offentlig ellévgirtienesteyting - undervisning/forskning
/kontor

Grannstruktur - naturomrade

Hensynssone — bevaring av naturmiljg H560

som foreslatt av Oslo Canser Cluster Innovasjohks{@€Cl), vist pa kart merket Plan- og
bygningsetaten, OP1-200800965, datert 22.02.2010.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Sigurd Knudsen Toril Gulbrandsen
enhetsleder saksbehandler



