Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Tuengen allé 10C, Villa Stenersen, del av Borgenesi 24
Planforslag til offentlig ettersyn

Omradet foreslas regulert til spesialomrade — bevang (bolig, offentlig bygning/allmennyttig formal
(kultur)) og spesialomrade — bevaring (eiketre). Buken det sgkes formalsendring til innebaerer
ingen endringer i forhold til den bruk eiendommen far hatt de siste to arene, som det er gitt
midlertidig bruksendring til. Formalsendringen medfgrer ingen fysiske tiltak pa eiendommen, men
kun at deler av bygningen skal benyttes til andredrmé&l enn bolig. Planomradet er p& 1934,5 f
med et bruksareal pa 60 rfor bolig (vaktmesterleilighet) i 3. etasje, og ikludert rotsone til et
vernet eiketre pa naboeiendommen gnr. 36 bnr. 9.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.

Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til faslaget i lgpet av hgringsperioden
fra: 17.08.2009 til: 16.09.2009.

Vi gjer oppmerksom pa at ogsa innsigelser ma sendéesen fristen

Utarbeidet av: NAV A.S Arkitekter MNAL for Statsbgddst.
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FAKTAARK

Forslagsstiller:  Statsbygg @st
Stensberggt. 25 Holbergs terrasse, Postboks 8141
0033 Oslo

Konsulent: NAV A.S Arkitekter MNAL
Hallingsgate 5
0170 Oslo

Eieropplysninger
Gnr. 36 bnr. 173
Statsbygg Dst
Gnr. 36 bnr. 9
Ingunn Harvold Nissen-Meyer og Kjell Nissdeyer

Arealstgrrelse — planomrade
Planomradet totalt:  1.934,5 m?

Spesialomrade — bevaring (bolig, offentlig bygnailghennyttig formal (kultur)) 1.796 mz
Spesialomrade — bevaring (eiketre) pa eiendommer8gronr. 9 138,5 M
Arealstgrrelse — eksisterende bebyggelse som opphatldes

Over terreng: BRA = 465 m2 (1,2,3. etasje), hvareerdekket areal er lik 17.6 m2 (1. etasje)
Under terreng: BRA=90m?2 (kjeller), hvorav ovekllet areal er lik 4,8 m?2

Bruksareal bolig BRA= 60 m2 (3. etasje)

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA = 420 m2 (inkl. 6 parkeringsplags&terreng * 18 m2)
Prosent bebygd areal- % - BYA= 23,4 %,

Antatt antall boligenheter: 1 stk. (vaktmestertgikt)

Parkering

Parkering skal veere som falger:

Plasser under terreng: 2 stk. (i kjelleretasje)
Plasser pa terreng: 6 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.  Planforslaget er vurdert iht. plan- og
bygningslovens kapittel Vll-a "Konsekvensutrednirigened tilhgrende forskrift.
Planforslaget faller ikke inn under forskriftenskéomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling

Grunnet innvendinger til forslaget, ble prosedyi@nsaken endret fra reguleringsplanforslag med
forenklet behandling til reguleringsplanforslag faamming etter ordinaere prosedyrer for politisk
behandling. Dette har medfart at etter gjennomfarsling og innhenting av kommentarer og eventuelle
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innsigelser fra bergrte etater og andre bergreeddl besluttet at planforslaget skulle varslemgisgressen
som reguleer oppstart av planarbeid. Annonser ket | Dagsavisen 06.03.09 og Aftenposten 09.03.09
Grunnet minimale endringer i planforslaget ble fagst ved 2. gangsvarsling ikke sendt direkteabaer

og offentlige instanser i denne omgang.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerknindpirreferert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhasegolitisk behandling 3 tertial 2009.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planforslaget for Tuengen allé 10 C, Villa Steneydigger i bydel Vestre Aker og ligger pa et heyda,
tilbaketrukket fra Tuengen allé. Planomrédet et 34,5 M og gjelder eiendommen 36/173 og deler av
eiendommen 36/9. Villa Stenersen benyttes til konitstillinger og seminarer, samt vaktmesterbolig.

| 1974 ga Rolf Stenersen eiendommen som gavetérsiog det naveerende Statsbygg har forvaltet
eiendommen siden da. Eiendommen er regulert tiyegmrade for boliger gjennom
reguleringsbestemmelser for smahusomrader i Osdaoyt, S-4220, vedtatt 15.03.2006. | 2000 tok Norsk
Form over bruken av eiendommen og det ble, i p&awtny reguleringsplan, gitt en midlertidig
bruksendring i to ar for deler av bygningen fraigfoirmal til offentlig bygning for kulturformal, moe
forlengelse innvilget i 2002. Forslagstiller gns&eriderefgre dagens bruk av bygningen og Villa
Stenersen forslas derfor regulert til spesialomratevaring (bolig, offentlig bygning/allmennyttigrmal
(kultur)) og spesialomrade — bevaring (eiketre).

Naboene til Villa Stenersen har ikke gnsket en peent endring av reguleringsformalet. De meneretndr
bruk har medfart en ugnsket gkning av trafikkighelommen.

Kommuneplanen 2008 har som mal & utvikle Oslantideraktiv, mangfoldig og unik kulturhovedstad.
Oslos befolkning og turister skal gis opplevel&ennskap og aktiviteter gjennom nyskapning og
bevaring, og kulturskattene skal veere lett tilggdinge. | St. prp nr. 1, Tillegg nr. 5 (1999-200@shuttet
Stortinget at eiendommen skal benyttes til varikuléurformal, fortrinnsvis innenfor arkitektur-edign-
og estetikkfeltet, og at bygningen skal veere allniégjengelig med fleksibel bruk. Riksantikvarearh
vurdert villaen til & veere i fredningsklasse ogifsetter at bygningen skal behandles som om den var
fredet.

Beskrivelse av planforslaget

Det foreslas en permanent endring av reguleringsitat for eiendommen, fra boligformal til
spesialomrade — bevaring (bolig, offentlig bygratignennyttig formal (kultur)) og spesialomrade
bevaring — (eiketre). Foreslatt lgsning innebaardfilta Stenersen bevares og formidles som et gikti
arkitektonisk verk og gjares tilgjengelig for allnrheten innenfor avgrenset tid og etter avtalekBru
forvaltning og organisering imgtekommer alle angiliske hensyn.

Planomradet er pa totalt 1934,5 Milla Stenersen benyttes til kontor, utstillingey seminarer, samt
som vaktmesterbolig. Dagens bruk er fordelt slik:

1. etasje benyttes til garderobe, informasjon gtjdgaorientering. Bruttoareal (BTA) ca. 150 kvm.

2. etasje benyttes til seminarer, mottakelser, reimagter og lignende, BTA ca. 184 kvm.
Sekundeerleilighet i 3. etasje benyttes til vakterdsilig bruksareal (BRA) ca. 60 kvm. Hovedleiligh8t
etasje benyttes til 3 stk. gjestearbeidsplassetagjemn, BTA ca. 97 kvm.

Bygningen er apen for publikum i et begrenset tidsi sommerhalvaret.

Eksisterende bebyggelse som skal opprettholde®ér-8465 nf over terreng. Under terreng er BRA 90
. Bruksareal for bolig (vaktmesterbolig) er pA@ant. Utnyttelsen er BYA = 420 fi(inkl. 6
parkeringsplasser pé terreng p& 3, mg % - BYA = 23.4 %.

| nabogrensen i sydgst star et stort, gammeltreils®m skal bevares. Treet med en rotsone pa frg:tha

er fredet av Riksantikvaren, og dermed ma 138,% madoeiendommen gnr. 36 bnr. 9 reguleres til
spesialomrade — bevaring (eiketre). Eiendommermatkamst fra Tuengen Alle via felles avkjarsel fiar t
andre eiendommer. Den har 8 parkeringsplasselikksi#tkerheten ansees som god. Dersom bygget skal
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behandles som fredet skal det ikke gjgres noerrémngjler ombygginger i forbindelse med planforstag
Dermed er det konflikt mellom det eksisterende leygup kravet om universell utforming.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 8 forhandsuttalelser.

Byantikvaren Planforslaget er i trad med byantikvarens komiaenttil planinitiativ. Riksantikvaren har i
forhold til Kulturdepartementet og Statsbygg foattst bygningen ma behandles som om den var fredet
Dette gjelder bade interigret, bygningens eksterjputearealet. Byantikvaren anbefaler at eiendamme
reguleres til spesialomrade med formal bevaringgeggnradet for offentlig bygning/allmennyttige foima
(kultur). Kravet til parkeringsplasser ma tilfretiéss innenfor eksisterende opparbeidet parkednes.
Brann- og redningsetateBrann- og redningsetatens brannforebyggende iagdelirderer at installering
av sprinkleranlegg/stasjonzere slokkeanlegg eratemlig tiltak i fredete bygninger for a gi gkt bna
Iverdisikring. Tilgang pa slokkevann i neerheteremndommen bgr avklares i fglge med planarbeidet.
Naboer i Tuengen Allé og BorgenveieNaboer til Villa Stenersen motsetter seg deadidtte endringen,
med bakgrunn i at bruken av bygningen ikke hardateinnenfor rammer fastsatt i servitutt opprettsd
eiendomsoverdragelsen i 1937 og som senere eadhatl Plan- og bygningsetaten ved gitte midlegédi
bruksendring i 2000. Villa Stenersen har blitt kirtilkmer enn kontor og museum, eksempler pa bruk e
blant annet kommersielle arrangementer som hatyfoes naboskapet bade stagy- og trafikkmessig. Skal
en bruksendring gjennomfares, ma bruksomradene maget snevrere beskrevet slik at de ikke avviker
fra kravene i servitutten. De trafikale forholderfeiengen Allé har blitt betydelig starre sidenr&iesens
tid, biler og busser kan til tider sta parkert ieveog er til hinder for de andre beboerne i Tuangie.

Kjell og Ingunn Nissen-MeyeNaermeste nabo og grunneier av Borgenveien 24draerkninger til
planforslaget og ber primaert om at forslaget trakke at bygget tilbakefgres til boligbruk.

Det er med forbauselse at det fremmes forslag oeguélere og utnytte en boligtomt midt i stgrre
boligomrade til noe annet enn boligformal.

Besgkshyppigheten og tilhgrende trafikkbelastingahkd siden Rolf Stenersen benyttet boligen, dette
skyldes endret bruk. Planforslaget angir forslagofrede to traer, det understrekes at det kurt éeet
som i tillegg anses a veere undertegnedes szeresd|eamtps er utenfor angitt reguleringsplanomrade.
Det er ferdsel pa egen eiendom av besgkende sdril Stanersenhuset.

Konsekvenser av eventuell fredning av treet sompgt@&gen eiendom, kan medfare at utbygging av ny
enebolig pa egen grunn blir blokkert.

Bydel Vestre Aker, Samferdselsetaten, Hafslund,Netfikketaten har ingen bemerkninger til
planforslaget.

Tilsvar fra forslagsstiller

Til Byantikvaren:Byantikvarens anbefaling om at eiendommen reguldrsgesialomrade med formal
bevaring/byggeomrade for offentlig bygning/allmetiigyformal (kultur) er i overensstemmelse med
etatens uttalelse i fglge med samradsinnspill sgiltézlge i planforslaget.

Kravet til parkeringsplasser er tilfredsstilt paten innenfor eksisterende opparbeidet parkeriegsang
endringer av omfanget pa parkeringsareal er salkkepakrevet.

Til Brann- og redningsetateinstallering av automatisk sprinkleranlegg/staggoe slokningsanlegg vil
veere et vesentlig inngrep i den aktuelle bygnings®a som bedgmmes sveert fglsom med henhold til
starre infrastrukturelle tiltak slik Brann- og rédgsetaten anbefaler. Eventuell fremtidig opprusgnisa
mate vil bli avklart mellom eiendomsbesitter Stsitgbog Riksantikvaren.

Til naboer i Tuengen Alle og Borgenveiered omregulering av eiendommen Tuengen Allé 1D C
'Spesialomrade bevaring’ med underformal 'Byggeaterfor offentlig bygning/almennyttige formal
(kultur) omfatter det en forvaltningsintensjon dglefinert bruksomrade som samsvarer vel med dagens
benyttelse av Villa Stenersen, og er saledes og&d med nevnte servitutt fra 1937, samt med Rign-
bygningsetatens tidligere vedtatte midlertidigekisendring. Det medfarer riktighet at eiendommen
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administrert av Norsk form pa vegne av Staten veliuk og kirkedepartementet, benyttes til ulikenfier
for kulturelle formal, og at en andel av arrangeteee medfarer sosial interaksjon av ulikt slag.
Forslagstiller gnsker likevel & presisere viktigimeawv at villaen i kraft av sin status, som kukatsog
nasjonalt klenodium, tilgjengeliggjgres for publiku trdd med navaerende praksis, og kan vanskebd se
den beskrevne frekvens av uheldige hendelsersgigar hendelsenes 'intensitet’ har en direkte
forbindelse med planforslagets intensjon.

Adkomstveien til Villa Stenersen er en felles adkbrei til flere ulike boenheter. Veien er saledesa

slik status at det fordres trafikal aktsomhet asoi® ferdes pa den sa vel gaende/syklende sonmgerso
med motorisert kjgretay. Dersom av naboene neemsthiingsskilt med henhold til kjgring til
eiendommen ikke oppfattes slik det er tiltenkt,dtidler forslagstiller til de ulike interessenteirfelleskap

& utarbeide et for Riksantikvaren akseptabeltmkitiram for formalet.

Til Kjell og Ingunn Nissen-MeyemBemerkningens pkt 1: Villa Stenersen vil gjennosarveerende
planforslag sikre allmennheten tilgang til Rolf istesen’s genergse donasjon til den norske stdiyag
som vanskelig kan defineres som annet enn en saekaljerskatt og nasjonalt klenodium til inspirasjo
og glede for ett bredt, internasjonalt kultur- agriljg. Ved a opprettholde eiendommens naveerende
reguleringsmessige status til boligformal avskjsatlesennheten. Videre anfgres at dersom villaen
opprettholdes som bolig med Stenersen'’s tiltendaél statsministerbolig eller tilsvarende, antas
eiendommen/bruken & pafare omgivelsene vel salsedastninger tatt i betraktning dagens krav til
sikkerhet med naerveer av i sd mate beharig perseteeBesgkshyppigheten og trafikkbelastingen antas
avta marginalt dersom boligformal igjen skulle altiseres.

Vedrgrende planforslagets intensjon om bevaringtanre treer i nabogrensen mot Borgenveien 24
presiseres med dette at initiativet til bevaringpgrav Byantikvaren gjennom samrad og at Nissegevs
seerinteresser uansett vil matte avklares med Byeamén.

Med adresse mot og adkomst fra Borgenveien erflikeen Meyer’'s eiendom direkte bergrt av den
trafikale situasjon som ulike virksomheter i Videnersen matte generere. Se tilbakemelding overfor
Nar det gjelder utilbgrlig trafikk over eiendommen,det vanskelig & bedgmme hvor stor andel avalenn
ugnskede frekventeringen som direkte kan tilbalesftt de aktiviteter som gjennomfares i Villa
Stenersen, og hvor mye disse eventuelt ville astaain reguleringsformalet ble annet enn det
planforslaget fremmer. Deler av denne gjennomgaaifijsten kan veere utfgrt av beboerne i omradet.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhdndsuttalelser

Byantikvaren Plan- og bygningsetaten vil anbefale at eiendomreguleres til spesialomrade med formal
bevaring/byggeomrade for offentlig bygning/alimetiige formal (kultur), i trdd med Byantikvarens
anbefaling. Foreslatt formal kontor faller inn unftamal kultur da det dreier seg om kontorer tjiat
dette formalet. Det anbefales ikke at det &pnekdator generelt.

Brann- og redningsetateBiendomsbesitter Statsbygg og Riksantikvaren émesrmere pad muligheten av
a installere enkelte brannforebyggende/sikrentiktilVilla Stenersen som ikke pavirker bygningens
historiske eller estetiske kvaliteter.

Naboer i Tuengen Allé og Borgenveiddrdlyden fra Byantikvarens forhandsuttalelse0i4a06.08 er
"Spesialomrade med formal bevaring/byggeomradeffentlig bygning/allmennyttig formal (kultur)”.

| St. prp nr. 1, Tillegg nr. 5 (1999-2000) beslu¢ortinget at eiendommen skal benyttes til végier
kulturformal, fortrinnsvis innenfor arkitektur-, sign- og estetikkfeltet, og at bygningen skal vadiraent
tilgjengelig med fleksibel bruk. Plan- og bygnintggens tillatelse til midlertidig bruksendring £2800,

sier at bygningen skal benyttes til bolig, kontgrutstilling/seminarer/representasjon. Bygningdivaare
apen for publikum i et begrenset tidsrom pa sgndagmmerhalvaret. Plan- og bygningsetaten ser det
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som positivt at villaen kan betraktes av byens lkafng i kraft av sin arkitekturhistoriske verdieRe vil
medfare mer ferdsel i omradet som pavirker naboegegerfor mener etaten det er riktig med begremsed
apningstider slik villaen har i dag. Dersom villdkke hadde hatt dagens bruksomrade hadde muligens
alternativet veert bruk i henhold til Stenersenggt(St.prp. nr.2 (1973-74)) om at huset kunne tesytil
representasjonsbygning for den norske stat, edi@risolig for statsministeren. Sammenlignet med denn
bruken er den starste forskjellen at bygningenindsre apen for publikum i et begrenset tidsrom.
Innenfor formalet bolig ville det ogsa vaert anleuntil & gjennomfgre private arrangementer og
tilstelninger, med tilhgrende trafikk og mennesker.

Dersom Norsk Form, som administrerer bruken aaeill, bruker den til andre arrangementer enn det er
gitt tillatelse til, eller som planforslaget beskat, er dette brudd pa reguleringens hensikt. Rign-
bygningsetaten anbefaler i s& fall at en slik pghares.

Hvorvidt bruken beskrevet i planforslaget vil medfener trafikk enn om formalet hadde vaert
representasjon for staten, er vanskelig & faststh flet ikke finnes standard trafikktall for slif@mal.

Det er heller ikke slik at gkt trafikk ngdvendigwigedfarer redusert trafikksikkerhet. Atkomstenvilla
Stenersen er smal og med betydelig stigning ogetggrma holde lav hastighet. Plan- og bygningsetate
ser at dette kan veere til sjenanse for naboer,mesrer likevel at trafikken er begrenset og at ket er

gitt at trafikken ville vaert seerlig mindre ved aitative formal.

Kjell og Ingunn Nissen-Meyelt Plan- og bygningsetatens tillatelse til mididig bruksendring fra 2000,
star det at dersom det er gnske om en permanekgdmdring ma det iverksettes omregulering av
eiendommen. Dermed blir saken ved dette planfoesimgmmet for politisk behandling og vedtak i
bystyret.

Nar det gjelder trafikale konsekvenser mener Niddewer at besgkshyppigheten/trafikkbelastningee ikk
var av det omfang det i dag er da Stenersen bémytligen, og mener dagens trafikkbelastning fult
skyldes endret bruk, og er uforenlig med boligorard@lan- og bygningsetaten mener den gkte
trafikkbelastningen kommer av endret samfunnsutwikiDa boligen ble bygget i 1937-39 var det ikke
like hgy biltetthet pr. innbygger som det er i degrken blant beboerne i omradet eller blant besdske
Dermed er gkt trafikkfrekvens ogsa en naturlig kedwens av samfunnsutviklingen, noe som gjelder alle
omrader i byen, og kan saledes ikke veies sonilehf argument til planforslaget, sa lenge
trafikkbelastingen er begrenset.

Det er gjennom reguleringsbestemmelsene 8 bildfpgsiplasser innenfor planomradet.

Nar det gjelder hvorvidt det er snakk om ett eiteeiketraer som skal bevares, er det i Riksantévar
vedtak om midlertidig freding (30.06.2008) ett érkesom er fredet. Friluftsetaten ytret i sitt
samradsinnspill av 26.03.2007 at det er to gankietieer i grensen mellom eiendommene 36/173 og 36/9
som ma sikres. | dag er det kun ett av traerne jensgr.

For gvrig vises det til etatens forelgpige vurdgrin
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal

Forslaget er i trdd med Kommuneplanen 2008 sonasi@slos befolkning skal gis opplevelser, kunnskap
og aktiviteter gjennom nyskapning og bevaring, otiitak som gjares tilgjengelig for publikum er
prioriterte.

Planforslagets forslag til bruk er i trdd med Shmts beslutning i St.prp nr. 1, Tillegg nr. 59992000),
om at eiendommen skal benyttes til varierte kuttumidl, fortrinnsvis innenfor arkitektur-, desigrg o
estetikkfeltet, og at bygningen skal veere allmigyjeingelig samt ha fleksibel bruk.

Landskap

Villaen har vakker beliggenhet i Tuengen Allé aggkr tilbaketrukket fra gaten pa gstsiden av denne.
Villaen er godt plassert i terrenget, beliggendetée haydedrag nord pa tomten. Mellom eiendomme
og naboenendommen gnr. 36 bnr. 9 star ett gamiketre Ved en omregulering til spesialomrade —
bevaring sikres disse omgivelsene som en flott rarfanVilla Stenersen som et viktig arkitektonisé.
Verneinteresser

Riksantikvaren har fattet vedtak (30.06.2008) ordlentidig freding som omfatter villaens eksterigr,
interigr, oppkjarsel og hage. Vedtaket inkludergséoett eiketre og dens rotsone, i nabogrensen mot
Borgveien 24 gnr. 36 bnr.9. Vedtaket innebeerel@eadringer av og/eller inngrep i anlegget Villa
Stenersen, det vil si det omradet som omfatteseiningen i fglge kart, skal godkjennes av
kulturminnemyndigheten.

En omregulering til spesialomrade - bevaring tarsiye til eiendommens bevaringsverdi, og for & sikre
eiketreet, ma treets fredede rotsone pa naboeiendameguleres til spesialomrade — bevaring (eiketre
Villaens planlgsning er i stor grad beholdt, méalge Riksantikvaren er de innvendige utbedringkke
gjort p& en mate som ivaretar bygningens opprigagreg, og som dermed har redusert villaens verdi
som kulturminne. Den videre bruken av eiendommarikie fare til gkt slitasje pa bygningen. P&
bakgrunn av villaens hgye arkitektoniske kvalitgtspesielle historikk, et gnske om at publikum $leal
tilgjengelighet til bygningen. Dette er ogsa psktanbefalt i St. prp. Nr. 1, tillegg nr.5 (199992 der
bruk skal sikres allmenn tilgang og fleksibel bruk.

Miljgfaglige forhold

| folge Friluftetatens samradsinnspill star degitetraer mellom eiendommen og naboeiendommen gnr. 3
6, bnr. 9. | Riksantikvarens vedtak om midlertitligding av Villa Stenersen av 30.06.2008 omtalas ku
ett tre, for i dag er det kun ett tre som gjendEsketraerne er klassifisert som biologisk mangf@dmle
eiker er et sveert viktig levested for en rekkedsjelarter av insekter og sopp, og bgr pleies sliledever
sa lenge som mulig.

Omreguleringen kan fare til at det kommer fleredkemde til omradet enn hva som er tilfellet dersom
eiendommen forblir regulert til byggeomrade foriget. Likevel mener Plan- og bygningsetaten atedett
kan reguleres gjennom god administrering av bygmirichenhold til pningstider og arrangementek, sli
at det ikke far miljgfaglige konsekvenser for plamédet og omradet rundt.

Trafikkforhold

Eiendommen har felles avkjgrsel sammen med treeagidndommer (36/152, 36/312 og 36/319) og har
tinglyst rett til atkomst fra Tuengen Alle over ma&liendommen gnr. 36, bnr. 314. Denne atkomsten
opprettholdes. En reguleringsendring som muliggjwiderefgre dagens bruk av bygningen vil troligik
medfare gkt trafikk til eliendommen i forhold tilgiens bruk.

Risiko og sarbarhet

Plan- og bygningsetaten kan ikke se noen kjentativegkonsekvenser i forhold til risiko og sarbarhe
forhold til planforslaget.

Sosial infrastruktur

Det er 8 parkeringsplasser pa eiendommen, toibéigen gjennomkjaringsgarasje og parkering forlér bi
pa terreng. Besgkende oppfordres gjennom Villaesems nettsider til & benytte offentlig transpooe
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som er et positivt tiltak for & sgke & begrenseatfikk til planomradet. Bade T-bane nr. 1 (Frogeteren)

til Vinderen, T-bane nr. 2 (@steras) til BorgenTobane nr. 6 (Husebybakken) til Borgen bringer
publikum i neerheten av villaen. Dermed er det gideindlig tilgjengelighet giennom T-banedekningen.
Planforslaget vil bidra til & ke det offentligenseetilbudet i bydelen, som et mgtested for aktite,

design og kultur. Gjennom & omregulere planomréldenhold til planforslaget, vil allmennheten sikre
tilgang til en funksjonalistisk perle, en rett sikke hadde blitt ivaretatt dersom eiendommen skulle
opprettholdt sin nadveerende boligregulering.

Ettersom Riksantikvaren har vurdert villaen tiladre i fredningsklasse er ikke formalet barnehageteg
Teknisk infrastruktur

Norsk Form har siden 2000 veert ansvarlig for brukeeiendommen og bygningen har veert benyttet til
kontor, utstillinger og seminarer, samt som vakter®lig. Bygningen har veert under kontinuerlig
restaurering de siste arene og bade eksterigiiatarigr er blitt utbedret. Dette har fart til gtgmingen er

i rimelig god teknisk stand.

Selv om Norsk Form opplyser om at det ikke er pangsmuligheter for publikum pa eiendommen, er det
en viss fare for gkt gateparkering i Tuengen Afiégpunn av de begrensede parkeringsmulighetene.
Estetikk og byggeskikk

Villa Stenersen er tegnet av arkitekt Arne Korsrdamppdrag av Rolf Stenersen og er oppfert i
tidsrommet 1937-39. Huset var ment som hjem foiilfamStenersen, til representasjon og til & romme
Stenersens kunstsamling, og skulle veere pregebdeme og nyskapende arkitektur. Bygningen er
oppfert i tre etasjer med underetasje, er av arbetong, pussede fasader, flatt tak og et seeragenmed
glasssbyggesten i annen etasje. Dette er tydedigk fra den funksjonalistiske perioden som vardech.
1925 til 1940. Typiske trekk fra perioden er enkleitede hovedformer uten noen form for dekorasjon
samt flate tak, vinduer samlet ved hjgrner og/élferm av sammenhengende vindusband. Arne Korsmo
er en av sin tids mest betydningsfulle arkitekigrilaen var kontroversiell da den ble byggetagd
regnes Villa Stenersen som et av de viktigste ektoniske bidragene i den internasjonale, modeéskest
stilen i Norge. Plan- og bygningsetaten mener ategiy omregulering av formalet til spesialomrade —
bevaring sikrer Villa Stenersens estetiske kvalitey dens status som ett av hovedverkene i norsk
funksjonalisme.

Hid
-1 il
|

E\m

Foto: Eivind Dees Tellefsen
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Stedsutvikling

Som mgtested for arkitektur, design og kultur, ¥ila Stenersen veere med pa a gjere bydelen mer
levende og attraktiv.

Barns interesser

For store barn er planforslagets formal av szenligresse gjennom at de far kjennskap til
funksjonalismens arkitektur gjennom direkte opplse@v et av vare fremste funksjonalistiske bolgghu
som en del av a bli kient med byens moderne kukuRlan- og bygningsetaten ser det som sveertiyiosit
at profesjonell forvaltning og organisering av eiemmen skaper et tilbud for denne gruppen gjennom
tilpassede aktiviteter og besgkende grupper. Debbdé mer trafikk til eiendommen ved foreslatt
omregulering enn om eiendommen er regulert til lepggrade for boliger, s& Plan- og bygningsetaten
anbefaler at Villa Stenersen skal fortsette medk@fale sine besgkende a benytte seg av kollektiv
transport.

Universell utforming

Villa Stenersen er i dag ikke tilrettelagt for bgetseshemmede, verken nar det gjelder interiar elle
atkomst. Ettersom bygningen skal behandles soreffiegidet skal ikke gjares inngrep i forbindelselme
planforslaget, ser Plan- og bygningsetaten en ikbmflellom verneinteresser og kravet til universell
utforming. Plan- og bygningsetaten anbefaler as@arenkelte tiltak i forhold til tilrettelegging ka
utfares, bar dette gjares dersom det ikke pavirkeneinteressene eller forringer byggets estetiske
kvaliteter. Det er bra at dette er under lgpenddesing av Statsbygg som eiendomsforvalter og Kultu
og kirkedepartementet som eier. Der fredingsinganesg kravet til universell utforming gjensidig
utelukker hverandre, bgr det taes overordnet hetildyadingsinteressene.

@konomiske konsekvenser

Det er ingen kjente gkonomiske konsekvenser foo ®simmune.

Juridiske forhold

Eiendommen har tinglyst rett til atkomst fra Tuem@édlé over naboeiendommen gnr. 36, bnr. 314.
Interessemotsetninger

Naboene til Villa Stenersen motsetter seg den [@ttesreguleringsendringen pa bakgrunn av flerbdiat
som gkt trafikk, ferdsel over egen eiendom og@t@@mmen har blitt brukt til andre formal enn
servitutten fra eiendomsoverdragelsen i 1937 og-Rig bygningsetatens tillatelse til midlertidig
bruksendring fra 2000 la fagringer for. Plan- og mipgsetaten mener likevel at trafikkbelastninget e
omregulering vil veere begrenset. Ferdsel i omraitlebk gke noe i forhold til om bygningen var régy
til bolig og brukt til representasjon eller statamterbolig, men mener likevel at ett av funksj@srakns
hovedverker bar veere tilgjengelig for allmennheten.

Forelgpig konklusjon

Planforslagets hensikt er i trdd med overordnedegslog med Riksantikvarens fgringer som har vurder
villaen til & veere i fredningsklassBruken det sgkes formalsendring til innebaerer irgaaringer i

forhold til den bruk eiendommen har hatt de sistérene, som det ble gitt midlertidig bruksendfimg
Formalsendringen medfarer ingen bygningsmessigenged eller gjiennomfaring av andre fysiske tiltak
pa eiendommen, men kun at deler av bygningen skajttes til andre formal enn bolig. Eksisterende
atkomst opprettholdes, og planomradet har god titfetiigjengelighet gijennom T-banedekning&et er
en viss konflikt mellom verneinteresser og krailairtiversell utforming, og interessemotsetningedm
naboer. Gjennom & omregulere planomradet i herthgthnforslaget, vil allmennheten sikres tilgatilg
ett av hovedverkene i norsk funksjonalisateVilla Stenersens estetiske kvaliteter ivaretas.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslaget.
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Forminsket reguleringsplankart
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REGULERINGS‘BESTEMMELSER FOR
TUENGEN ALLE 10C oqg del av Borgenveien 24
Gnr. 36, bnr. 173

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgredsalankart OP2-200702426 datert 28.06.2009.

§2 Formal

Omradet reguleres til:
« Spesialomrade — bevaring (bolig, offentlig bygnalighennyttig formal (kultur)).
» Spesialomrade — bevaring (eiketre).

§3 Utforming

§ 3.1 Alle meldings- og sgknadspliktige tiltak si@elegges Byantikvaren fgr det gis
rammetillatelseftillatelse til tiltak.

§ 3.2 Bygninger tillates bare utbedret under faurisg av at eksterigret beholdes uendret elle@sfar
tilbake til det opprinnelige utseende.

§ 3.3 Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grurrann eller av andre arsaker ma erstattes av
nybygg, tillates det oppfart bebyggelse med samimemsjoner og hgyde.

84 Utnyttelse
Det tillates en bolig p& maksimalt 7G.m

85 Parkering
Det tillates parkering for 8 biler pa eiendommen.

86 Avkjarsel
Eiendommen skal ha atkomst over gnr. 36 bnr. 3k&isterende avkjgrsel frem til Tuengen Allé.

87 Eiketre som skal bevares
Traer som skal bevares er avmerket pa plankartet.

Det ma ikke gjgres inngripen i treets rotsonerigktonens ytre diameter pa ca. 18 meter.

Byantikvaren og/eller Friluftsetaten skal foreleggparsmal vedrgrende byggetiltakets tilpasninglieg/
trepleie for uttalelse. Arbeider som kan endrenesaller treernes vekstforutsetninger kan ikke sette
gang far det foreligger bade aktuelle uttalelsadisse myndighetene og en tillatelse fra Plan- og
bygningsetaten.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i pgbygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesanér Tuengen Allé 10C/Vestre Aker og del av
Borgenveien 24, som omreguleres fra byggeomradedigger til:

» Spesialomrade — bevaring (bolig, offentlig bygnalighennyttig formal (kultur)).
» Spesialomrade — bevaring (eiketre).

som foreslatt av Statsbygg @st, vist pa kart metke2-2007024269 og datert Plan- og bygningsetaten
28.06.20009.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Kjell Kristian Jacobsen Cecilie Kjglnes Skar
avdelingsleder Saksbehandler



