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Tryvann Vinterpark 
Planforslag til offentlig ettersyn 
Detaljregulering med konsekvensutredning 
 
Hensikten med planen er å videreutvikle Tryvann Vinterpark til et tidsmessig vinteridrettsanlegg 
for breddeidrett, trening, rekreasjon, friluftsform ål og toppidrett. Lysløypa legges om. Det tilrette-
legges for sommeraktiviteter. Området foreslås regulert til skianlegg med tilhørende bygninger, 
skiløypetraseer, kjørevei og parkeringsplasser, landbruks, natur- og friluftsformål, samt hensyns-
soner m.m. Plan- og bygningsetaten fremmer eget alt.2. som reduserer områdene for sommerbruk 
og har med rekkefølgekrav for etablering av ny atkomst til Wyller fra Sørkedalsveien, samt  ut-
bedring av Tryvannsveien med tilhørende anlegg. Det pågår prosess for oppdatering av regulerings-
plan for ny atkomst til Wyller etter Markaloven.  
Plan- og bygningsetaten anbefaler alt 2. 
Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i løpet av høringsperioden  
fra: 07.12.2009 til: 20.01.2010 
Vi gjør oppmerksom på at også innsigelser må sendes innen fristen. 
 
Forslagsstiller  Alt.1: Pride Architects AS og Multiconsult AS for Tryvann Skisenter AS 
  Alt.2: Plan- og bygningsetaten  

 
Bydel: Vestre Aker Saksnummer: 200904004  
Gnr./bnr.: 13/20 m.fl. Dokumentnummer: 82 
  Saksnummer oppgis alltid ved henvendelse 
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Eieropplysninger 
Hoveddelen av området eies av Oslo kommune. Noen eiendommer i delområde 1 og 2, Bunn Wyller og 
Bakke Wyller eies imidlertid av private grunneiere.  
 
Arealstørrelse – planområde 
Planområdet totalt, alt.1: 1 377 298 m2 
                               alt.2:  redusert areal 111.918m2 i F2 (sidearaler)  
 
Areal for hvert formål: 
 
Bebyggelse og anlegg  
Idrettsanlegg – skianlegg, BA, BA1        622 085 m² 
(BA=619 825m2, BA1=2260 m²) 
 
Idrettsanlegg – skiløypetrase - BL 1-3       79 645 m²  
(BL1=1744 m², BL2=61 725 m², BL3=16 176 m²)   
 
Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 
forretning/bevertning/annen næring/skianlegg - BS 1-4     10 159 m² 
(BS1=3876 m², BS2=752 m², BS3=1839 m², BS4=3692) 
 
Kombinert bebyggelse og anleggsformål –  
skianlegg/annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg (driftsbygning)- BD 1-4  6343 m²  
(BD1=1058 m², BD2= 1005m2 BD3=2944 m², BD4=1336m2)       
 
Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 
bevertning/annen næring/telekommunikasjonsanlegg- BT    11231 m²  
Totalt for byggeområder og anlegg        729 463 m² 
 
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur  
Veg – Kjøreveg  -  SK, SK 1-2     10 244 m² 
(SK=2972, SK1=4404, SK2=2868) 
 
Veg – Fortau        168 m² 
  
Veg – Gang-/sykkelveg       208 m² 
       
Veg – Annen veigrunn – grøntareal     327 m² 
     
Parkeringsplasser- P 1-3     35 861 m² 
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(P1=16 648 m² , P2=2345 m² , P3=16 868m2) 
Totalt for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur   46 808 m²  
 
Landbruks-, natur- og friluftsformål  
LNF-formål – LNF      176 471m² 
 
LNF - Naturformål - N 1-2     15 577 m² 
(N1=2502, N2=13 075 ) 
 
LNF -   Friluftsformål - F 1-2     262 473 m² 
(F1=48 407, F2=214 066m2) 
 
LNF -  Særlige landskapshensyn - SL, SL 1-2   140 385 m² 
(SL=129 705 m², SL1=3839 m², SL2=5492 m²)  
 
LNF -  Vern av kulturmiljø - LK    3 983m2  
Totalt for LNF-formål       598 889 m²  
 
Kombinerte formål 
Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med samferdselsanlegg 
og teknisk infrastruktur – skianlegg/kjøreveg/parkering - BI 11 848 m² 
 
Angitt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert  
med bebyggelse og anlegg – kjøreveg/skiløypetrasé- SV 1-2 8340 m² 
(SV1=7353 m², SV2=987 m²) 
 
LNF formål kombinert med bebyggelse og anlegg 
LNF-formål/bevertning (Holen) - H570    1130 m² 
 
Arealstørrelse – ny bebyggelse og eksisterende som skal opprettholdes 
 

    Bruksareal over terreng (m2 BRA) 
Felt Beliggenhet Eksisterende Nybygg Maks tillatt 
BS1 Toppsenteret I og II 634 1 866 2 500 
BS2 Varmestue Nybegynnerområdet 0 300 300 
BS3 Varmestue topp Wyller 0 260 260 
BS4 Ny Wyllerstue 0 1 700 1 700 
BD1 Driftsbygninger Tryvann 291 109 400 
BD2 Driftsbygning ved parkeringsplass Wyller 0 750 750 
BD3 Driftsbygning ved Wyller Multiarena 0 750 750 
BD4 Snøhuset ved Wyllerløypa 214 36 250 

Alle T-BRA bebyggelse 1 139 5 771 6 910 
 
I tillegg er det for felt BI, område for Multibruk nederst i Wyllerløypa fastsatt at tillatt bruksareal ikke skal 
overstige BRA= 11800 m2. Det foreligger ingen planer om å bygge permanente bygninger her. 
 
Utnyttelse m. m. 
Utnyttelsesgraden er oppgitt i BRA i den høyre kolonnen i tabellen over . Ingen boligenheter innenfor 
planområdet.  
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Parkering 
På P1 avsettes maksimum 410 parkeringsplasser for privatbilder, og minimum 5 parkeringsplasser for 
busser.  
På P2 avsettes maksimalt 30 parkeringsplasser for privatbil. 
På P3 avsettes maksimalt 650 parkeringsplasser for privatbiler, og minimum 5 parkeringsplasser for 
busser.  
 
Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.  
Planforslaget er konsekvensutredningspliktig i henhold til plan- og bygningsloven av 1985 samt  forskrift 
om konsekvensutredninger av 01.04.05, § 3 punkt 1 c  jf. forskriftens § 4 c. 
 
Oslo kommune har som ansvarlig myndighet besluttet at planforslaget skal konsekvensutredes.  
Program for planarbeidet ble fastsatt 22.10.09. 
 
Kunngjøring og varsling 
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 11.06.09  i Dagsavisen og Aftenposten, Ullern avis Akersposten 
18.06.09, og på www.tryvann.no 08.06.09.  
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 08.06.09, med høringsfrist til 31.07.09.  
 
 
SAKSGANG 
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer 
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt rådhuset for politisk behandling 19.02.2010. 
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SAMMENDRAG 
 
Bakgrunn 
Planområdet ligger i Marka, er på ca 1.377 daa og består av Tryvann Vinterpark som inkluderer 
Wyllerløypa og Tryvannskleiva med Tårnbakken og Vestkleiva samt sammenbinding av disse. Innenfor 
planområdet er det skiløyper og lysløyper.  
Det er behov for videreutvikling av Tryvann Vinterpark til et tidsmessig vinteridrettsanlegg. Det er 
ønskelig at anlegget står ferdig til VM 2011, slik at Oslo kan fremstå som en helhetlig vinterhovedstad 
med moderne og gode tilbud innen alle vinteridretter. Wyller multiarena er også påtenkt som arrangør av 
VM i snowboard 2012, og det er da nødvendig å arrangere prøve-VM i snowboard i 2011. Videre er Arctic 
Challenge aktuelt årlig arrangement i Wyller Multiarena. Plan- og bygningsetaten har bedt om at den 
ønskede utvikling av anlegget vises i en helhet. 
Planområdet er tidligere regulert i: 

- S-3940 vedtatt 06.11.2002, sammenknytning av alpinanlegg Tryvannskleiva – Wyllerløypa 
- Vedt. 02.09.2003 (S-3940), mindre vesentlig endring av Tryvannskleiva – Wyllerløypa 
- S-3944 vedtatt 18.12.2002, regulering av Sørkedalsveien (del av) og ny tverrvei 
- S-4240 vedtatt 21.06.2006, entrèområdet, område B, Tryvann stadion og Toppsenteret  
- S-2110 vedtatt 20.02.1976, Tryvannsveien 

Disse planene er imidlertid tilsidesatt av Markaloven som trådte i kraft 01.09.2009. Det er i denne planen 
besluttet at det skal utarbeides ny reguleringsplan med konsekvensutredning. Markaloven krever i etterkant 
av planvedtak i bystyret stadfestelse fra Miljøverndepartementet (MD). Til tross for den stramme frem-
driften fram til VM 2011, kan det ikke gis igangsettingstillatelse før planen er stadfestet av MD. Parallell-
behandling av reguleringsplan og byggesak kan ikke påregnes. Det pågår prosess for oppdatering av 
reguleringsplan for ny atkomst til Wyller etter Markaloven. 
  
Beskrivelse av planforslaget alternativ 1, Tryvann Skisenter AS 
Program for planarbeidet ble fastsatt av Plan- og bygningsetaten 22.10.2009. Se vedlegg.  
Planforslag med konsekvensutredning er utformet som ett dokument i forslagsstillers planbeskrivelse. 
Plankartet er delt i to pga områdestørrelsen. Plankart del 1/2 omfatter Bunn Wyller og Bakke Wyller. 
Plankart 2/2 omfatter Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker og Toppsenteret med tilliggende område. 
For områder innenfor plankart nr 2 er det utarbeidet 2 alternative forslag.  
Planområdet er igjen delt inn i 4 delområder som vist i illustrasjonsplan datert 07.11.2009. 
Illustrasjonsplanens 4 delområder er: 1. Bunn Wyller, 2. Bakke Wyller, 3. Tårnbakken, Hyttli med 
tilliggende bakker og 4. Toppsenteret med tilliggende områder. 
 
Planforslaget omfatter Tryvann Vinterpark. Planområdet er på 1.377.298m2, ca 1.377 dekar, hvorav 
arealbruksformål til bebyggelse og anlegg utgjør 729.463m2, ca 729 dekar.  
Tryvann Vinterpark innbefatter vinteridrettsanlegg i Tryvannskleiva, Wyllerløypa samt nybegynner-
området syd for Tryvannstårnet.  
Forslaget inneholder eksisterende Tårnbakke, Tryvannkleiva og Vestkleiva samt utvidelse av anlegget ved 
etablering av ny Tårnbakke II øst for eksisterende Tårnbakke. Planområdet omfatter videre bebyggelse 
tilhørende skianlegget samt parkering. Planforslaget legger til rette for videreutvikling av Tryvann Vinter-
park til et tidsmessig vinteridrettsanlegg for breddeidrett, trening, rekreasjon, friluftsformål, samt topp-
idrett. Forslaget legger også opp til at det kan tilrettelegges for sommeraktiviteter i deler av delområde 3, 
Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker.  
 
Profilen i eksisterende Wyllerløypa justeres slik at bakken får en jevnere profil. Eksisterende tallerkenheis 
foreslås revet og erstattet med 6-seters stolheis litt lenger sør for dagens trase. I søndre del av Wyller 
foreslås anlagt ”super halfpipe” med tilbringerheis og en forbindelsestrasè til Wyllerløypa.  
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Arealer som i tidligere regulering for Tryvann Vinterpark er regulert til alpinformål, men som i 
foreliggende plan faller utenfor foreslått arealgrense, tilbakeføres til marka, LNF-formål. Omlegging av 
lysløype etter Bystyrets vedtak i Flerbruksplanen for Oslo kommunes skoger inngår i planforslaget.  
 
Eksisterende vegetasjon skal i størst mulig grad bevares og skjøttes for å gi anlegget en skogkledd bak-
grunn og avgrensning. Bebyggelse og anlegg skal tilpasses landskapet på en slik måte at den skogkledte 
rammen omkring anleggene bevares. Alle inngrep skal skje så skånsomt som mulig og ikke ut over det 
som er nødvendig for å etablere de tillatte funksjoner og oppfylle de tekniske krav til bakke og løypeprofil. 
Eventuelle skjæringer og fyllinger skal gis en naturlig god tilslutning til eksisterende terreng. Stedegen 
masse skal benyttes ved terrengarbeider i bakkene. Areal ut over alpintrase skal tilplantes med stedegen 
vegetasjon. Alpintraseene skal opparbeides og tilsås slik at de fremstår som grønne traseer på sommerstid. 
Utendørs lagring tillates kun som beskrevet i reguleringsbestemmelsene.  
I anlegget tillates anlagt flomlysanlegg. Lyskilden skal peke mot terreng. Publikumsområder på topp og 
bunn av bakkene skal være tilgjengelig for orienterings- og bevegelseshemmede.  
 
Det skal sendes inn landskapsplan for hvert enkelt av de 4 delområdene som landskapsplanene er delt inn 
i. For området Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker, skal det foreligge en egen sommerlandskaps-
plan der alle de aktuelle sommeraktivitetene fremgår. I reguleringsbestemmelsene fremgår hva landskaps-
planene skal vise. 
 
Sommerstid tillates områder avsatt til friluftsformål, felt F1 og F2, tilrettelagt for ulike typer frilufts-
aktiviteter. I F1, øverst i Tryvannskleiva, kan eksempelvis tenkes klatrepark, hinderløyper, natursti samt 
trase for terrengsykling. I F2, nederst i Tryvannskleiva samt vest i øvre del, kan det tilrettelegges for 
aktiviteter med mindre tilretteleggingsgrad enn i F1, som for eksempel trase for terrengsykling, bålplasser 
og fiskeplasser. Terrengsykkeltraseene kan tilrettelegges i maksimal bredde på 2 m og maksimal skjæring 
og fylling  på 1m. Stier gjennom området skal opprettholdes. Terreng og vegetasjon skal i utgangspunktet 
bevares. Enkelttrær kan tas ut. Det er lagt inn et område avsatt til friluftsområde utenfor Tårnbakke 2 og 
Vestkleiva, der det tillates aktiviteter som i F2.  
 
Forslaget omfatter skiløypetraseer, BL1-3. Innenfor feltgrensene kan det etableres langrennsløyper med 
inntil 4 meters bredde. Kun 3 m av langrennsløypenes totale bredde tillates gruset. BL1 skal tilrettelegges 
spesielt for bevegelses- og orienteringshemmede, men være åpen for allmenn bruk. BL2 skal opparbeides 
med belysning og vil sammen med SV1 utgjøre ny lysløype i Tryvann. I BL3 skal fyllinger og skjæringer 
plasseres innenfor feltgrensene i forbindelse med ny skiløypetrasé frem til SV2, til erstatning for deler av 
skiløype som i dag sammenfaller med eksisterende skogsbilvei (SK2).  
Sommerstid skal SV1 og SV2 være skogsbilveier. Vinterstid skal SV1 og SV2 være skiløype. Der SV1 og 
SV2 krysser BA skal de inngå som en integrert del av BA-skianlegg. Vinterstid skal SV1 være lysløype.  
 
Sommerstid er SK1 og SK2 skogsbilveier. SK1 og SK2 skal ikke brøytes vinterstid. Der SK1 og SK2 
krysser BA skal SK1 og SK2 inngå som en integrert del av BA-skianlegg vinterstid. 
Berørte skiløyper foreslås lagt om på en tilfredsstillende måte med BL2, BL3 og SV1, som nevnt i 
foregående avsnitt. 
 
I feltene N1 og N2 er verneverdige myrområder som er avsatt til naturformål. I disse områdene er det ikke 
tillatt med noen form for inngrep. Det tillates heistrasè over N2.  
 
I delområde 2, bakke Wyller, foreslås randområdene mellom skianlegg og marka i hovedsak regulert til 
områder med særlige landskapshensyn, SL. Her skal eksisterende tre- og buskskikt bevares. Det tillates 
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supplerende beplantningsarbeider med stedegen vegetasjon. Området skal sikres slik at skade på trær og 
vegetasjon unngås.  
I SL1 skal det oppføres en voll med høyde 1,5-2m der dette har effekt i forhold til skjerming mellom 
parkeringsplass og bebyggelse. I SL2 skal terreng benyttes til å gi skjerming ved å bygge opp varierte 
terrengformer av minst 2m høyde, som gir skjerming mot boligområdet i Kolonien. Før det gis 
igangsettelsestillatelse for bygningene i delfelt BS4, BD2 og BD3, skal voller og terrengskjerming være 
opparbeidet og ferdigstilt. 
 
Nybegynnerområde og skisenter for funksjonshemmede, beliggende øst for Tryvann stadion, bindes til 
anlegget med skiheis til Toppsenteret.   
 
All bebyggelse skal gis et tidsmessig uttrykk og legges skånsomt i terrenget. Bebyggelsen skal oppføres i 
trematerialer med mørke farger og saltakvinkel på 27 grader. Takene skal behandles som en del av tiltakets 
samlede arkitektoniske uttrykk.  
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist på plankartet. Der det ikke er byggegrense kan 
bebyggelse og anlegg plasseres inntil formålsgrense. Tillatt gesimshøyde er satt inn i regulerings-
bestemmelsene. 
 
Innenfor feltene BS1-4 kan det oppføres bygninger til service i tilknytning til aktiviteten i Tryvann 
Vinterpark. Tillatt bruksareal for forretning skal ikke overstige BRA=600m2. Tillatt bruksareal skal ikke 
overstige BRA 2500m2 i BS1, 300m2 i BS2, 260m2 i BS3 og 1700m2 i BS4. Tillatt gesimshøyder er kote 
526,5m i BS, kote 525,0m i BS2, kote 441,0m i BS3 og kote 160,0m i BS4. 
 
Innenfor feltene BD1-4 tillates oppført driftsbygninger for skianlegget. Tillatt bruksareal skal ikke 
overstige BRA 400m2 i BD1, 750m2 i BD2, 750m2 i BD3 og 250m2 i BD4. Tillatt gesimshøyder er kote 
407,0m i BD1, kote 160,5m i BD2, kote 160,5m i BD3 og kote 158,5m i BD4. 
 
BT, Tryvannstårnet og andre bygninger som vist på plankartet, skal bevares og opprettholdes i en form 
som bevarer dets identitet.  
 
Tribuneanlegg for Tryvann stadion skal bevares. 
 
I Wyller Multiarena, BI, kan det anlegges permanente innretninger for idrettsaktiviteten i området. Mindre 
bygninger til drift av anlegget, atkomstveier, parkeringsplasser for ansatte, og midlertidig parkering for 
publikum kan etableres. Det kan anlegges midlertidige tribuner og områder for provisorier i tilknytning til 
arrangementer. Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA=11800m2. Skilt og reklame tillates oppsatt 
forutsatt at det ikke er til sjenanse for nærmiljøet. Holenbekken skal ha åpent løp gjennom området med 
vegetasjon i 2 meters bredde på hver side. Bekken kan legges om der det er behov for det. Det tillates 
etablert gang- og kjørebroer over bekken.  
 
Husmannsplassen Holen kan ombygges og utbedres i interiør slik at bygningen kan benyttes til bevertning. 
De opprinnelige materialer søker bevart i sin sammenheng. Det karakteristiske uttrykk med hensyn til 
utforming, materialbruk, farger og utførelse skal bevares. Uthus kan rives og gjenoppbygges og benyttes til 
bevertning eller uthus.  
 
Parkeringsplass P1 er for Tryvann Vinterpark og utfartsparkering og skal være offentlig tilgjengelig. Det 
avsettes maksimum 410 plasser for biler. Det legges til rette for av- og påstigning for rutebuss og det settes 
av minimum 5 parkeringsplasser for busser. P2 reserveres for bevegelseshemmede og ansatte. Plassen er 
privat og det avsettes maksimalt 30 plasser for privatbiler. P3 er privat, men det legges til rette for av- og 
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påstigning med rutebuss. Ved behov kan plassen avstenges med bom. Minimum 5 parkeringsplasser skal 
avsettes til busser. Maksimum 650 parkeringsplasser avsettes til privatbil. Inn og utkjøring til BD2 skal 
skje fra øst. 
 
Det er lagt hensynssoner på isnedfallsområdet rundt Tryvannstårnet samt i faresone rundt høyspent-
ledningen i bunnområdet ved Wyller.  
 
Plan- og bygningsetatens alternativ 2 
Dette skiller seg fra alternativ 1 ved at: 
Plan- og bygningsetaten har i sitt forslag ikke tatt med sommeraktiviteter i friluftsområdene utenfor 
Tårnbakke 2 og Vestkleiva. Plan- og bygningsetaten har derimot lagt inn en sone med særlige landskaps-
hensyn langs løypeavgrensningene. Alternativ 2 har dermed redusert F2-arealene med ca 112 dekar. Av 
dette utgjør SL ca 14,5 dekar.  
Øvrige forskjeller er i reguleringsbestemmelsene: 
I BS3, delområde 2 Bakke Wyller, skal tillatt gesimshøyde ikke overstige 5 meter over planert terreng.  
Det er lagt inn rekkefølgebestemmelser som sikrer at før det gis igangsettingstillatelse for tiltak i del-
område 1, Bunn Wyller og delområde 2, Bakke Wyller, skal ny tversgående atkomst til Wyller fra 
Sørkedalsveien være ferdigstilt.  
Krav om at før det gis igangsettelsestillatelse for tiltak i delområde 3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende 
bakker og delområde 4, Toppsenteret med tilliggende områder, skal Tryvannsveien med tilliggende fortau 
og gang-/sykkelvei skal være opparbeidet og ferdigstilt.  
Før det gis igangsettelsestillatelse for tiltak i delområde 1, Bunn Wyller, skal voller og terrengskjerming i 
SL1 og SL2 være opparbeidet og ferdigstilt. 
Før det gis midlertidig brukstillatelse for tiltak i delområde 4, Toppsenteret med tilliggende områder, skal 
SK være opparbeidet og ferdigstilt. 
 
Konsekvenser, konsekvensutredning 
Det er utarbeidet konsekvensutredning som del av planforslaget i forslagsstillers planbeskrivelse. Denne 
bygger på temaene i fastsatt planprogram. 
 
Lokal og regional utvikling: En videreutvikling av Tryvann Vinterpark gir Oslo et bedre tilbud innenfor 
alpint, noe som gir mulighet til å arrangere store mesterskap samtidig som det kan være med å trekke flere 
turister til byen. Tiltaket har således stor positiv konsekvens for lokal og regional utvikling.  
 
Friluftsliv: Grensegangen mellom friluftsliv og idrett kan være diffus. Mange av brukerne i Tryvann 
Vinterpark opplever at de driver friluftsliv og for disse vil utbyggingen føles positiv. Nye nedfarter i 
Wyllerløypa vurderes å bli varierte med naturlige og landskapstilpassede forløp, noe som anses som 
positivt. Økt sommerbruk av området vil gi både positive og negative konsekvenser ved at det legges opp 
til aktiviteter som er populære blant barn og unge. Berørte skiløyper foreslås lagt om på en tilfredsstillende 
måte. For det tradisjonelle, lite tilrettelagte friluftslivet vil utbyggingen ikke gi begrensninger i bruken av 
området, men tiltaket vil gi nye bygg og anlegg i Marka. Totalt sett gir tiltaket liten negativ konsekvens for 
det tradisjonelle friluftslivet.   
 
Idrett: I dag er kapasiteten i Tryvann Vinterpark sprengt, samtidig som anlegget ikke har et fullgodt tilbud. 
En utvidelse vil gi et lett tilgjengelig tilbud til mange brukere og vil begrense konflikter mellom topp- og 
breddeidrett. I forhold til idrett bedømmes derfor samlet sett en utbygging av Tryvann Vinterpark å ha stor 
positiv konsekvens.   
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Landskapsbilde: Tryvann Vinterpark har gitt inngrep i landskapet. En utvidelse av anlegget gir ytterligere 
endringer med nye bakker, bygninger og anlegg. Tiltaket vurderes å bli mer synlig/markant i landskaps-
bildet. 
 
Naturmiljø: Tiltaket berører ingen verdifulle områder for biologisk mangfold direkte. Avvirkning av skog 
og utvidet aktivitetsområde for folk har likevel en viss negativ effekt for dyre- og planteliv. Tiltaket har 
liten negativ konsekvens.  
 
Kulturmiljø: For Tryvannsområdet bedømmes tiltaket å være uten konsekvens for kulturmiljøet. Fortsatt 
aktiv bruk av dette området er den beste måten å ta vare på  de kulturhistoriske verdiene her. For Sørke-
dalen blir anlegget større enn i dag, og påvirker hele dalen som et kulturmiljø, samtidig som påvirkningen 
på Holen og gjenværende hytter blir større. Tiltaket bedømmes imidlertid å ha liten til middels konsekvens 
for dette temaet. Dersom Holen restaureres, er dette en positiv konsekvens. For at Holen skal kunne 
benyttes i serviceøyemed må det tillates at det gjøres tiltak som gjør at den kan fungere for brukerne. 
Høyden under taket i husmannsplassen er slik sett en utfordring. Plan- og bygningsetaten vurderer at 
husmannsplassen ikke er verd å bevare dersom slike tiltak ikke kan tillates. Planforslaget medfører at den 
negative påvirkningen på Holen blir større. 
 
Nærmiljø: Nærmiljøet til Kolonien vil bli endret som en følge av tiltaket. Aktiviteter i anlegget kan skape 
støy og forstyrrelser. To hytter må rives. Totalt sett vurderes tiltaket å ha liten negativ konsekvens.  
 
Trafikk: Kapasitetsøkning i Tryvann Vinterpark vil hovedsakelig betjenes via Sørkedalen. Det vil bli en 
betydelig trafikkøkning til Wyller på utfartsdager. Utbyggingen vil utløse ny atkomst for å avlaste 
Zinoberveien. Dette er positivt for beboerne i Kolonien. Ny atkomst er ikke sikret i alt.1, noe den 
imidlertid er i alt. 2. 
 
Støy: Snøproduksjon medfører støy. Beregninger viser at bolighus ved noen forhold får verdier på 56dBA. 
Nytt snøproduksjonsutstyr er basert på utstyr som støyer mindre og er mer effektivt enn dagens utstyr. Pga 
kapasitetsøkningen i anlegget, blir perioden med høye støynivåer kortere enn før, og støynivået ved drift 
av anlegget blir generelt lavere. Produksjon av støy skjer i løpet av et kort tidsrom, slik at belastningen blir 
kortvarig. Slik støyberegningene er utført bedømmes konsekvensen av støy totalt sett å være ubetydelig til 
liten positiv. 
 
Risiko og sårbarhet: Mulige uønskede hendelser er vurdert i forhold til ulykker med skiløpere i bakken, 
ulykker i skiheis, isnedfall fra Tryvannstårnet samt trafikale problemer for utrykningskjøretøyer grunnet 
mye biltrafikk til og fra anlegget. Det er pekt videre pekt på ulike tiltak for å unngå slike hendelser. 
Analysen har også vurdert faren for flom og funnet at selve bakkeanlegget ikke vil forsterke 
flomproblemene. 
 
Anleggsfasen: Utvidelsen av Tryvann Vinterpark vil medføre stor byggeaktivitet og støy. I den perioden 
vil deler av anlegget være avstengt. Anleggsstøy kan bli et problem for naboer til anlegget, og støy kan 
også påvirke friluftsopplevelsen negativt. Anleggsarbeidet skal imidlertid foregå i et kort tidsrom, slik at 
denne belastningen blir av begrenset varighet. Det blir massebalanse innenfor anlegget og det blir derfor 
ikke behov for massetransport inn og ut av anlegget. Anleggstrafikk vil derfor utgjøres av maskiner som 
skal inn i området for å være der gjennom anleggsperioden, kjøretøyer som leverer byggeelementer og 
utstyr, samt arbeidsreiser for arbeiderne. 
 
Barn og unge: planforslaget tilrettelegger for aktiviteter som er populære blant barn og unge. Gjennom 
nybegynnerområdet får barn og nybegynnere et bedret tilbud og utvidelsen av anlegget gir en langt bedre 
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kapasitet enn situasjonen er i dag. Samlet sett bedømmes konsekvensen for barn og unge av tiltaket å være 
svært positiv.  
 
Universell tilgjengelighet: 
Publikumsområder på topp og i bunn av bakkene blir tilgjengelige for orienterings- og bevegelses-
hemmede. Alle nye bygg får universell utforming.  
Skiløypetrasè BL1 tilrettelegges spesielt for bevegelses- og orienteringshemmede.  
 
Økonomiske konsekvenser: 
Tiltaket vil bli utbygget i privat regi med tilskudd av kommunale midler.  
 
Boligpotensial: 
Det er ikke boligpotensial i planforslaget. Planområdet er innenfor markagrensen. 
 
Barnehage: 
Barnehage er ikke foreslått i planområdet som ligger i Marka. 
 
Forhåndsuttalelser 
Det er innkommet 26 forhåndsuttalelser / kunngjøringsinnspill ved varsling av planprogram og 
kunngjøring av oppstart av planarbeid. Her gjengis utdrag av uttalelser vedrørende planforslagets 
utforming. Se for øvrig vedleggene Forslagsstillers saksfremstilling og Planprogram.  
Bydel Vestre Aker støtter den planlagte utvidelsen av Tryvann Vinterpark, og verdsetter tiltakene som i 
stor grad vil komme barn og unge og de som bedriver uorganisert aktivitet til gode. Utviklingen av alpin-
anlegget må ikke skaper hinder for etablerte skiløyper. Det forutsettes at all anleggsvirksomhet i marka 
gjennomføres med så stor skånsomhet som mulig. Man verdsetter at det legges til rette for aktiviteter for 
bevegelseshemmede. Parkeringsforholdene nederst i Wyllerløypa må forbedres. Det er viktig at det blir 
etablert en T-baneløsning til Tryvann stadion snarest mulig.   
Friluftsetaten uttaler at det ved en eventuell nedleggelse av eksisterende lysløypetrase må opparbeides en 
ny lysløypetrase i området. Nybegynnerområdet er med i området vernet for friluftsliv i Flerbruksplanen 
for Oslo kommunes skoger. Likeledes ligger ny atkomstvei til Tryvannstårnet i verneområdet for Frilufts-
liv. Nedlegging av eksisterende vei til Tryvannstårnet kan vanskeliggjøre driften og muligheten for 
eventuell utvikling av tårnet og toppområdet. Planlagt ny atkomst øst for Tryvannstårnet ligger inne i fare-
sone mht isnedfall fra tårnet. Veien fra Bogstad til Tryvann blir preparert og mye brukt av skigåere. I frem-
lagte forslag krysser en ny trase denne skiløypa to ganger, i til dels bratt terreng. Dette er ikke en heldig 
løsning. 
I området som foreslås til multibruk bør aktiviteten begrenses til alpinkonkurranser og treninger. Det er 
viktig at bekken som renner langs parkeringsplassen til Wyllerløypa ikke blir lukket eller negativt påvirket. 
Undervisningsbygg ser ingen kjente forhold av betydning for planarbeidet. 
Byantikvaren har stilt krav om arkeologisk registrering av planområdet som representerer en viktig del av 
det helhetlige landskapet i Sørkedalen. Det finnes rester etter det gamle jordbrukslandskapet på husmanns-
plassen Holen som er regulert til spesialområde bevaring. I tillegg er det kulturminner fra nær fortid 
(Tryvannstårnet fra 1962 og spor av Tryvann stadion). Størrelsen på det som foreslås kan gå ut over de 
rammer som bør legges på anlegg i Sørkedalen, hvis dalen skal beholde sitt jord- og skogbrukspreg. 
Byantikvaren mener høyden på driftsbygningen er problematisk. Nye løypetraséer bør dokumenteres slik 
at ev. ”møllspisings-effekt” innbefattet ny lyssetting, fremkommer. Byantikvaren er skeptisk til terreng-
inngrepene som skal gi Wyllerløypa en jevnere profil. Hensynet  til kulturlandskap og vegetasjon samt 
ansvar for istandsettelse og videre bruk av Holen med innmarksareal bør være premiss. De omfattende 
landskapsinngrepene kan være grunnlag for vurdering av innsigelse til planen. 
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Vann- og avløpsetaten har vannledninger i området ved Tryvann Vinterpark. Ved Tryvannstårnet ligger 
det både vann og avløp. Det må søkes om utslippstillatelse etter forskrift om forurensning for eventuell ny 
bebyggelse ved Tryvann Vinterpark.  
Eiendoms- og byfornyelsesetaten er kommunens grunneierrepresentant og overordnet kommunal avtale-
part for utbyggingsavtaler. Oslo kommune er hjemmelshaver for gnr. 13 bnr. 20 og gnr. 24 bnr. 7. Eien-
dommene forvaltes av Friluftsetaten. EBY forutsetter at Friluftsetaten og eventuelt Samferdselsetaten 
inngår nødvendige avtaler angående tiltaket.  
Samferdselsetaten SAM er forslagsstiller for ny atkomst for Wyllerløypa og gang-/sykkelvei i Sørkedalen. 
Traséalternativer er under utredning. Pga. trafikksikkerhet er det viktig at biltrafikk kanaliseres til regulerte 
avkjørsler. Det må være fysisk skille mellom parkering og offentlig vei. 
Fylkesmannen i Oslo og Akershus, Miljøvernavdelingen bemerker at intensjonen i markaloven er å 
fremme og tilrettelegge for friluftsliv, naturopplevelser og idrett. Den videre planprosessen og de tiltakene 
som er tenkt iverksatt, må vurderes i forhold til den nye markaloven og ny plan- og bygningslov. Plan-
området må gjennom en ny regulering med konsekvensutredning. Det bes om at det utredes nøye omfanget 
av de foreslåtte tiltakene herunder de landskapsmessige tiltakene da disse bør få en minst mulig landskaps-
messig eksponering, noe som også gjelder heiser og bygningers utforming, størrelse og plassering. 
Friluftsinteressene må vurderes nøye, herunder gode og sikre krysninger av eksisterende skiløyper. Det er 
svært uheldig at Tårnbakke II forutsetter at lysløypa ved Tryvann nedlegges. Ny bakke ligger meget 
eksponert til og vil bli svært synlig for brukere av marka nord for planområdet. Konsekvensene for frilufts-
livet blir store både med hensyn til at lysløypa forsvinner og eksponeringen innover i Marka. Det bes om at 
ny Tårnbakke II tas ut av planen og det varsles mulig innsigelse dersom ikke dette etterkommes. Det må 
videre vurderes omfanget og behov for alle nye bygge og anleggstiltak for i størst mulig grad å begrense 
inngrepene innenfor Marka. Dersom det viser seg at disse tiltakene blir for omfattende, varsles det også 
her innsigelse. De trafikale forholdene bør vurderes og bør sees på hvordan et godt kollektivtilbud skal 
oppnås. Videre må det i det videre planarbeidet vurderes hvordan hensynet til biologisk mangfold/viktige 
naturtyper, vassdrag (fisk), vilt vann- og luftforurensning samt støyforurensning skal ivaretas. Det under-
strekes at det er kommunens ansvar å vurdere hvorvidt planene er i tråd med ny Markalov og at planen må 
stadfestes av Miljøverndepartementet før den får rettsvirkning etter plan- og bygningsloven.      
Oslo politidistrikt bemerker at det må legges til rette for lovlig varelevering, nødvendig tilpasset parkering 
for forflytningshemmede, drosjeholdeplass, bussholdeplass samt venteplasser for busser. 
Norges vassdrags- og energidirektorat aksepterer at planforslaget ikke tar for seg forholdet til vannuttak og 
snøproduksjon. Dette er tilfredsstillende ivaretatt og utredet i konsesjonssøknad for Sørkedalselva.  
Naturvernforbundet i Oslo Vest bemerker at Tryvann Vinterpark allerede disponerer et meget stort område 
av nord- og vestsiden av Tryvannshøgda. Forslaget medfører at Vinterparken gis eksklusiv bruksrett til 35-
40 % av det som var uberørt natur i Tryvannsåsen, som er et meget viktig og lett tilgjengelig område for 
barn og eldre. NOV ønsker at de gjenværende uberørte områder rundt Tryvannshøgda inngår i et utvidet 
verneområde for det enkle friluftsliv. Vinterparken er et farlig område for andre enn betalende brukere og 
stenger allerede i dag tur- og skiløyper. Planforslaget medfører ytterligere innskrenkninger og 
forskyvninger på lysløypa som igjen medfører at uberørt natur må vike for nye brede lysløyper. 
Heiser og snøkanoner medfører betydelig støy utenfor bakkene og svekker naturopplevelsen ved frilufts-
livet i åsen. Det vil ligge et islag i traséene til langt ut i mai. Strømforbruk og vannforbruk fra Sørkedals-
elva gjør at energibruken vil være svært høy. NOV er grunnleggende skeptisk til store naturinngrep og 
stort energiforbruk i et område hvor klimatiske forutsetninger ikke lenger er tilstede hvert år fremover. 
Større alpinanlegg bør i utgangspunktet legges til områder i landet med stabil kulde og stabil snøtilgang. 
Ev. fremføring  av Linje 1 til Tryvann stadion vil ytterligere forverre situasjonen. 
NOV anser at særlig Tårnbakke 2 og nybegynnerområdet øst for Tryvannstårnet ikke kan aksepteres. 
Utvidelsen i Wyller-området ned mot Sørkedalen bør derimot kunne aksepteres, men det må legges mer 
arbeid i en trygg fremføring av veier og løyper i området. En plan-til plan bussovergang på Voksenkollen 
stasjon opp til Tryvann stadion er et naturvennlig alternativ til fremføring av T-bane. 
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Sørkedalen historielag mener det er viktig at de mange kulturminnene i området blir tatt vare på og ikke 
blir ødelagt av store anleggsmaskiner. Holen har en av Sørkedalens eldste bygninger og bør tas vare på, 
men har de senere år forfalt. Historielaget mener at bruk er den beste form for bevaring av Holen, og vil 
gjerne bistå Tryvann Vinterpark med å finne en løsning. Holendammen er gammel vannforsyning til Øde-
gården og Kolonien. Holenbekken er et levende bekkefar. Begge må beholdes i nåværende tilstand. Stien 
og hesteveien fra Holen til Strømsbråten og fra Holentoppen til Myra bør være fremkommelig sommerstid. 
Lysakervassdragets Venner har detaljerte bemerker vedrørende uttak av vann fra Sørkedalselva til snø-
produksjon. Det bør utredes konsekvenser av å lagre vannet nederst på Wyllerløypa. Legging av en bekk 
og et myrområde i rør synes merkelig i en tid da kommunen arbeider for å åpne bekker. Utredningen bør 
fremlegge samfunnskostnadene av å drive et snøanlegg når vintersesongen blir 10-12 uker kortere enn i 
dag. Ny atkomstvei til Wyllerløypa med bru over Sørkedalselva gjør at utredningen må ta inn punkter 
angående hensyn til turvei langs elva, flomvannføring oppstrøms brua, gangforbindelsen på tvers av dalen 
samt forhold vedrørende ombygging av Zinober bru. Hastverk ved behandling av reguleringsforslaget kan 
bety at viktige faktorer rundt vassdraget blir satt til side.  
Røa KFUK/KFUM har hytte nær foreslått ny Wyllertrasé. Vegetasjonen og åsryggen mellom traséen og 
hytta må beholdes. Speiderne setter ellers pris på alle muligheter for fam./barn/unge.  
Oslo Idrettskrets er positiv til planprogrammet. Planen legger godt til rette for organisert idrett. Man 
verdsetter at anlegget gjøres attraktivt for byens befolkning. 
Oslo og Omland Friluftsråd bemerker at ny trasé i Wyllerløypa vil medføre meget omfattende terreng-
inngrep og sperre forbindelsen fra Bogstad/Voksen skog til Tryvannsstua. Delen av nedfartstraséen ligger 
ikke innenfor det området som i gjeldende Flerbruksplan for Oslo kommunes skoger 2007-2015 er avsatt 
til idrettsområde. Eksisterende skiløype/lysløype gjennom Tårnbakken vil være i konflikt med ny nedfarts-
trasé. Eventuell omlegging av lysløypa som følge av dette vil ikke ivareta de funksjoner nåværende lys-
løype har, og vil medføre uakseptable terrenginngrep i et område rikt på sopp og bær. Etter OOFs 
vurdering er området ekskludert som utbyggingsområde da Oslo bystyre 20.6.2007 fattet vedtak om vern. 
OOF og flere andre organisasjoner har tidligere gått imot ny Tårnbakke 2. OOF vurderer at lysløypa har 
naturlig status som kulturminne og det anbefales at flere alternativer vurderes. 
Nybegynnerområdet og skisenter for funksjonshemmede: Planen som nå foreligger er mer omfattende enn 
hva som ble behandlet i flerbruksplanen. Det vises til Friluftsetatens uttalelse til denne. Det oppfordres til å 
vurdere om barn og funksjonshemmedes behov kan dekkes gjennom ny Tårnbakke 2 eller i bunnen av 
Wyllerløypa. OOF fremhever Tommkleiva som et fortsatt fremtidig alternativ. 
OOF ber om rekkefølgebestemmelser for å håndtere konflikter mellom eksisterende skiløyper og nye 
tiltak. Det bes også om grundig utredning av vannuttak fra Sørkedalselva. OOF tolker ny markalov slik at 
det ikke må åpnes for tiltak i Marka som skader andre verdier loven verner om. 
Holmenkollens Vel bemerker at lysløypa Frognerseteren (Nikulpmyr) – Tryvann – opp ”Rideveien” -  
vestsiden av Tryvann Vinterpark – Øvresetertjern – Nikulpmyr krysser alpinløypa, noe som verken 
alpinister eller langrennsløpere er tjent med. Problemene kan unngås ved at traséen på returen fra Tryvann 
legges øst for Tårnbakken og ny prosjektert Tårnbakke. Mulig trasé er detaljert beskrevet. 
Oslo Skikrets er positive til at planarbeidet er i gang og vil følge det nøye i tiden fremover. Det er viktig at 
anlegget får en slik form at konkurranser og trening kan foregå samtidig og at anlegget gjøres så fleksibelt 
som mulig. Regner med at man unngår kollisjoner med andre aktiviteter og andre skiinteresser i området. 
Sørkedalen Vel er positive til Tryvann vinterpark. Man er opptatt av hvilke virkninger utvidelsen har på de 
berørte deler av Sørkedalen. De trafikale spørsmål i Sørkedalen må løses og gjennomføres i forkant. 
Nødvendige tiltak omfatter utbedring og utvidelse av kapasiteten i Sørkedalsveien og anlegging av ny til-
førselsvei fra Sørkedalsveien til Wyllerløypa. Vellet går inn for at ny adkomstvei til Wyllerløypa bør 
legges som regulert, fra Bakk i bro over Sørkedalselva til Wyller. Dette vil bl.a. muliggjøre bussbetjening 
til Wyllerløypa. Bro og vei må utformes slik at den er tilpasset kulturlandskapet i dalen. Kapasiteten i 
Sørkedalsveien fra Bakk til Voksenkrysset må utvides. Særlig gjelder dette to punkter: Zinoberbroen og 
alleen ved Bogstad. Det finnes bare en vei ut av Sørkedalen, og det ville være uakseptabelt om denne blir 
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sperret pga. store køer. Det er viktig at det velges løsninger som gir minst mulig støy og lyspåvirkning for 
omgivelsene. Bygninger må plasseres mest mulig skjermet. Det er viktig at beboerne rundt anlegget blir 
hørt i forbindelse med prosjekteringen. Særlig må det skjermes mellom parkeringsplassen og bebyggelsen.  
Vellet er innforstått med at spørsmålet om vannuttak fra Sørkedalselva behandles i egen sak, men ut-
trykker likevel bekymring for betydelige vannuttak fra elva. Det må sikres minstevannføring i elva. Vellet 
mener også at Tryvann vinterpark må påta seg å tilrettelegge for bevaring og ivaretakelse av husmanns-
plassen. 
Snowboardforbundet understreker at kapasiteten i dag er sprengt, og at mange flere barn og unge vil kunne 
nyte godt av anlegget etter utvidelsen. Det oppfordres til å belyse potensialet for nye brukere som 
minoritetsgrupper og barn/unge fra indre Oslo hvor idretter som snowboard og twin-tip ski har stor appell. 
En av Tryvann Vinterparks største svakheter er mangelen på skikkelige nybegynnerarealer. Gode, over-
siktlige  og avgrensede områder med slak helling og tilrettelagt heis, som planlagt i eget nybegynner-
område og Tånbakken 2, vil senke terskelen for deltakelse og gi en naturlig startarena for de aller yngste, 
for ungdom og voksne som fra før av har liten erfaring eller har funksjonsnedsettelser. Snowboard-
forbundet ber også om at sikkerhetsaspektet blir belyst, betydningen av å skape en naturlige inndeling av 
brukerne i anlegget etter ferdighetsnivå. Wyller Multiarena vil gi hovedstaden og Norge muligheten for å 
arrangere attraktive internasjonale arrangementer, som VM i snowboard 2012. Mange av Tryvann Vinter-
parks brukere ville ikke drevet aktivt med idrett eller tatt turen ut i marka uten muligheten til å drive med 
snowboard eller alpint. Tryvann Vinterpark og Wyller Multiarena vil formidle Markas verdier til nye og 
gamle målgrupper. 
Hafslund Nett har linje-/kabelanlegg og stasjonsanlegg i det aktuelle området. Tiltak som kommer i 
konflikt med anleggene må tas hensyn til i det videre planarbeidet. Det må ikke iverksettes tiltak som 
medfører forringelse av atkomst tilhørende Hafslund Netts anlegg. Det må heller ikke gjøres inngrep i 
terrenget som medfører endring av overdekningen over kabler eller oppfylling av terrenget som medfører 
redusert høyde opp til luftledningsanlegg. Ved eventuell omlegging av lav- eller høyspenningsanlegg må 
alle kostnader dekkes av bestiller.  
Rune og Unni Jernberg, Even Ruud, Inger Lise Ruud Saxhaug, eier av gnr 27 bnr 23 kommenterer at deler 
av sameiet gnr. 27 bnr. 23 ligger som nabo til heishus/varmestue og er foreslått regulert til bruk for Try-
vann Vinterpark. Konsekvensen av planforslaget er at to hytter som for dem er svært verdifulle, ikke 
lenger kan benyttes. En klar forutsetning for at planen kan godtas er at det inngås en avtale som 
kompenserer for tapet.  
Nancy Frank, Zinoberveien 18, gnr 27 bnr 1192 forventer at trafikken reguleres med hensyn til at dette er 
et bebodd område. Bekken som danner grensen mellom Wyller parkering og eiendommene 27/23, 1192 og 
1067, går under Zinoberveien og ut i Sørkedalselva har diverse kilder øst og sør for området. Den brukes 
til hagevanning og som drikkevann til en del vilt. Det spørres om bekken og delen av eiendommene innen-
for reguleringsgrensen skal ”overtas”, og om hva som skal gjøres for å beskytte bekkedraget og dets kilder. 
Det er selvmotsigende å ødelegge kildene og samtidig søke om konsesjon for vannuttak. 
Georg Reiss, beboer i Zinoberveien (og styremedlem i Sørkedalen Vel og Naturvernforb. Oslo Vest) 
Bemerker at det for beboerne i Zinoberveien er viktig at det blir en tverrvei med bro over fra Bakk. Da kan 
Zinoberveien stenges for gjennomkjøring og gjøres om til gang-/sykkelvei, som er etterlengtet i Sørke-
dalen. Med tverrvei kan Sørkedalsbussen kjøre inn til Wyllerløypa. Det andre traséalternativet vanskelig-
gjør bussforbindelse inn til skibakken. Plassering av ev. bru vil være på nåværende lagertomt for industri. 
Jan Herman Dante, eier av gnr 27 bnr 2286 bemerker at behovet for snøkanoner vil skape mye støy, som 
vil forplante seg i nærområdet. Plassering av snøkanonene, når på døgnet disse ev. vil bli brukt, samt antall 
og støyutredning er det sterkt behov for. Dante frykter for nattesøvnen for beboere i nærområdet. Det vises 
også til at det er tilrettelagt med nye skogsbilveier fra hans område. Avtale om bruk og overkjøring av hans 
eiendom må avtales skriftlig.  
Skiforeningen anser tilbudet i Tryvann Vinterpark som meget viktig i forhold til rekruttering av barn og 
unge til skiidrett, som et alpin/snowboard tilbud til befolkningen i Oslo-området, samt til turister. Ski-
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foreningen mener at utvikling av anlegget er nødvendig for å få et bredere tilbud og øke kapasiteten, og 
støtter de ulike foreslåtte tiltakene. I et miljøperspektiv er det en gevinst at befolkningen i Oslo har et nær-
anlegg med bredt tilbud og god kapasitet slik at man slipper å reise til fjellområder for å kjøre alpint/ 
snowboard. Skiforeningen hadde i mange år tilbud om buss til Norefjell. Dette tilbudet ble overflødig ved 
den siste utbyggingen i Tryvann og busstilbudet ble lagt ned. Ved en ny utbygging vil antall brukere øke. 
Det er ønskelig at økningen hovedsakelig skjer ved offentlig kommunikasjon.  
Skiforeningen har sammen med Tryvann Vinterpark og Oslo Skikrets fremmet forslag til alternativ om-
legging av lysløypa øst for Tryvanntårnet. Dette vil det redegjøres for i plandokumentene. Skiforeningen 
ber om fortsatt nært samarbeid med Tryvann Vinterpark når det gjelder problemstillinger rundt kryssing av 
alpinbakken og langrennsløypa som går mellom Bogstad og Tryvann. 
 
Forslagsstillers kommentarer til bemerkningene 
Bydel Vestre Aker: Tryvann Skisenter tar uttalelsen fra bydelen til orientering. For Tryvann Skisenter er 
det viktig at det blir etablert helårs kollektivtransport helt opp til alpinanlegget. Tryvann Skisenter har  gitt 
innspill til Ruter og Oslo kommune om at det bør settes opp en bussløsning hvis ikke banen blir forlenget.  
Friluftsetaten: Det vil foreslås å legge inn en rekkefølgebestemmelse i planen som sikrer at Tårnbakken 2 
ikke bygges før eksisterende lysløype er lagt om. Når det gjelder barn- og nybegynnerområdet og forholdet 
til Flerbruksplanen, henvises det til kommentar under uttalelsen til OOF. Atkomstvei til Tryvannstårnet 
skal plasseres slik at isnedfall ikke vil utgjøre en fare. Skiløypa mellom Bogstad og Tryvann skal opprett-
holdes. Det utredes i planprosessen flere alternativer for fremføring, både legging av løypa i kulvert i det 
bratte partiet, og omlegging av løypa øst for de nye bakkene. Bekk langs parkeringsplassen skal holdes 
åpen, og det skal utarbeides skisser som viser vannets løp sett i forhold til skjerming mellom bebyggelse 
og alpinanlegg/ parkeringsplass.   
Undervisningsbygg: Ingen kommentarer 
Byantikvaren: Arkeologisk registrering er bestilt hos Byantikvaren. Vi kjenner til de viktige kulturminne-
verdiene til Holen husmannsplass og øvrige kulturminner, og vil foreta grundige utredninger av 
konsekvensene av utbyggingen. Tiltakshaver er imidlertid ikke eier av Holen, og har således ikke rett til å 
utføre tiltak på eiendommen. Vi viser også til kommentar til Historielagets uttalelse. I følge plan-
programmet skal det gjøres grundig dokumentasjon av høyder og terrenginngrep, landskapsvirkning og 
lyssetting.  
Vann og avløpsetaten: Ingen kommentarer 
Eiendoms- og byfornyelsesetaten: Ingen kommentarer 
Samferdselsetaten: Planområdet omfatter ikke ny atkomstvei. Vi er imidlertid innstilt på å foreta en 
utredning av de to ulike atkomstløsninger som er aktuelle for ny atkomstvei, og har justert plan-
programmet slik at dette kommer klart frem. Når det gjelder avstand mellom offentlig vei og vinter-
parkering, forholder tiltakshaver seg til Statens vegvesens normaler.  
Fylkesmannen i Oslo og Akershus: Svært mange politikere på høyt nivå uttalte seg svært positivt til en 
videreutvikling av Tryvann Vinterpark, og garanterte at markaloven ikke skulle være til hinder for dette. 
Vi registrerer at sektormyndighetene som forventet ikke målbærer samme holdning. Vi viser til 
argumentasjon ang. Tårnbakken II under kommentaren til NOV.  
Oslo politidistrikt: Dette vil bli ivaretatt. 
Norges vassdrags- og energidirektorat: Ingen kommentarer 
Naturvernforbundet i Oslo og Akershus: Det er ingen tvil om at det er en interessekonflikt i området. På 
den ene siden står talsmenn for naturvernorganisasjoner og OOF. På den andre siden står brukere av 
alpinanlegg, og folk flest, som  mener det er viktig at Tryvann Vinterpark får utviklingsmuligheter. 
Virkeligheten etter utbygging i Tryvannsåsen blir fremstilt på to ulike måter avhengig av ståsted. Vi tror 
imidlertid det blir feil å fremstille dette som en kamp mellom det enkle friluftslivet og det tilrettelagte. 
Svært mange av Tryvann Vinterparks brukere utøver både alpinsport og et enkelt friluftsliv, og svært 
mange av de som benytter Tryvannsåsen til turgåing, skiturer og hundelufting har ingenting i mot at 
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Tryvann Vinterpark utvider. Til syvende og sist blir det et politisk spørsmål hvilket syn som skal få 
gjennomslag. Slik Tryvann Vinterpark ser det, har naturvernorganisasjonene en sterk stemme i plan-
prosessene i marka, og gjør en god jobb i ivaretakelsen av sine interesser. Tryvann Vinterparks viktigste 
målgruppe – barn og unge -  har ikke samme sterke stemme i planprosessene. Det må politikerne være seg 
bevisst når de skal avgjøre prosjektets fremtid. NOVs syn på kunstsnøproduksjon og alpinanleggs 
lokalisering i Norge vil medføre at den største delen av Norges befolkning ikke vil kunne ha tilgang til 
alpinanlegg i hverdagen pga. lang avstand til anleggene. Dette er neppe gjengs politikk. Ingen større 
moderne alpinanlegg i Norge eller verden kan i dag drives uten kunstsnøproduksjon. 
Å få barn og unge ut i Marka og i aktivitet er svært viktig i folkehelsesammenheng. Tryvann Vinterpark 
bidrar til dette. Utviklingen er også viktig i forhold til flere skiidretters rekrutterings-, trenings- og 
konkurransemuligheter. Et tilbud som er tilgjengelig og attraktivt for barn og unge må ligge ved en 
inngangsport til marka. Det nye nybegynnerområdet vil også gi et drastisk forbedret tilbud til funksjons-
hemmede. Eksisterende Tommkleiva gir ikke et slikt tilbud, og representerer ikke det samlede tilbud som 
det er behov for. 
Fra Tryvann Vinterparks side mener vi det er en overdrivelse å si at området ødelegges ved en utbygging, 
og vi mener også at utbyggingen vil berøre en mindre del av Tryvannsåsen enn det NOV hevder. Planen 
vil ha rekkefølgebestemmelser om at lysløypa skal være flyttet før de deler av anlegget som berører denne 
bygges. Slik sett er det ikke fare for at utbyggingen skal ødelegge bruk av lysløypa før ev. ny er etablert 
eller eksisterende omlagt. 
Støy fra moderne snøproduksjonsutstyr er lavere enn tidligere, og utstyret er også mer effektivt, slik at 
produksjonstiden er redusert. Den totale belastningen ved snøproduksjon er derfor reduser. Støyforhold 
skal  utredes grundig og undergis de støykrav som settes i reguleringsplanen. 
Det vises til at ”Vinterparkens argument om at tiltaket vil medføre færre reiser til Norefjell, Hemsedal og 
Trysil er et ikke-argument i forhold til vurderingen under markaloven.”  Det er etter vårt syn behørig slått 
fast at alpinanlegg er i tråd med de formål som kan innpasses i marka, jfr. Erik Solheim, Inga Marte 
Thorkildsen og 9 av 16 stortingsrepresentanter i diskusjonen rundt vedtak av loven i Stortinget. Etter vårt 
skjønn er markaloven like mye en lov for alpinanlegg som for turgåing.  
Ruters utredning av en mulig forlengelse av Frognerseterbanen har foreløpig konkludert med at det ikke er 
lønnsomt eller hensiktsmessig å forlenge Frognerseterbanen til Tryvann. Eventuell forlengelse av Frogner-
seterbanen er en prosess som løper separat og er ikke en del av denne planprosessen. Fra forslagsstillers 
side er det viktig at det kommer en løsning på plass som gir et godt kollektivtilbud til Tryvanns topp-
område og til Wyller. Det viktige er at løsningen til Tryvanns toppområde blir et helårstilbud med god 
standard for alle typer brukergrupper. 
Tryvann Vinterpark deler ikke NOVs syn på at østre del av åsen er tapt for det enkle friluftsliv som følge 
av utbyggingen til VM 2011. Orienteringskart over området viser en mengde stier som ikke er berørt, og 
forskjellen fra tidligere situasjon vil etter utbyggingen i store trekk kun være en noe bredere gressbelagt 
sone på hver side av de grusveier som allerede eksisterer. Dette er et eksempel på ulik virkelighets-
forståelse som er gjennomgående i forhold til forslagsstillers og NOVs syn. 
Det er satt i gang et arbeid for å foreta en liten omlegging av skiløypa mellom Bogstad og Tryvann på den 
del som vil komme i berøring med nye bakker i Wyllerløypa. Foreløpige resultater av dette tilsier at løypa 
kan legges om slik at kryssing av bakken unngås. 
Det har vært gjort en utredning av alternativ plassering av nybegynnerområdet. Ingen andre lokaliteter 
tilfredsstiller imidlertid kriteriene til slik bruk. Dette vil bli lagt frem som en del av utredningen i 
reguleringsplanen. Et moderne alpinanlegg må ha et anlegg for nybegynnere og uøvede i tilknytning til 
samme anlegg. Familier er en stor del av brukergrunnlaget, og i familier er det utøvere på svært ulikt nivå. 
Anlegget er ikke så brukervennlig om disse ikke kan operere ut fra samme utgangspunkt. Det vil ikke bli 
gjort noen videre investeringer i anlegget uten at hele planen, inkludert nybegynnerområdet, er godkjent. 
Vi er av den oppfatning at det er en overdrivelse at etablering av Tårnbakke 2 vil ha så negative 
konsekvenser. Bakken er ikke eksponert mot nærfriluftsområder nær bebyggelsen, ikke mot Oslo sentrum, 
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og i svært liten grad mot friluftsområdene i Nordmarka, kun fra enkelte høyereliggende områder kan 
bakken ses. Det er ikke særskilte registrerte naturverdier i bakkens løp eller nærområdet til denne. Tårn-
bakken 1 er den mest brukte alpinbakken i Norge, og kapasiteten er sprengt. Det er behov for en 
avlastningsbakke. Tårnbakken 2 vil bli et lavfartsområde, en bakke for de som akkurat har lært å stå på 
ski/snowboard og har tatt skrittet fra et skjermet nybegynnerområde til å stå i løype i full lengde og med en 
stor heis. Tårnbakken 2 er akseptert av Bystyret gjennom behandlingen av Flerbruksplan for Oslo 
kommunes skoger. 
Sørkedalen historielag: Det er også i Tryvann Vinterparks interesse at Holen istandsettes og ivaretas. 
Holen eies av en privatperson. Tryvann Skisenter AS har en opsjon om å få leie Holen eiendommen. 
Tryvann Skisenter AS vil foreta en undersøkelse av mulighetene for få satt eiendommen i stand hvis det er 
mulig å få brukt den til noen form av aktivitet/virksomhet i det nye anlegget og at dette er økonomisk 
holdbart. Selvfølgelig i trå med de føringer som ligger for eiendommen. Når det gjelder Holenbekken viser 
vi til kommentar under Nancy Franks innspill. 
Lysakervassdragets Venner: Tryvann Skisenter AS har siden 2001 hatt godkjennelse fra NVE til å ta ut 
vann til snøproduksjon fra Sørkedalelven. Konsesjonssøknad om økt vannuttak fra Sørkedalselven fra 
2007 er til behandling hos NVE. Søker er Oslo kommune, idrettsetaten, og Tryvann Skisenter AS i felles-
skap. Idrettsetaten trenger kapasitet til å produsere reservesnø til Holmenkollenanlegget via Tryvann 
Vinterparks snøanlegg. Søknadsprosessen som berør vassdraget har løpt under et par år og er meget 
grundig belyst og diskutert, ikke minst av LvV. Forslagsstiller ønsker likevel å gi noen korte kommentarer 
til høringsuttalelsen fra Lysakervassdragets Venner. Forslagsstiller er ikke kjent med referansen til at 
Sweco Grøner har oppgitt at vannføringen i aldri kommer under 1 100 l/s. Forslagsstiller stiller ikke 
spørsmål ved LvVs målinger, men vil bemerke at disse er gjort nedstrøms det regulerte Bogstadvannet. I 
konsesjonssøknaden, som er utarbeidet av Sweco Grøner, oppgis laveste vannføring ved Wyllerløypa om 
vinteren til kun å være lik påslippet fra Langlivann. Det er ikke riktig at vannet tappes via bunnlukene. 
Minstevannføringen slippes i følge Oslo vann- og avløpsetat via to ledninger gjennom en omløpstunnel. 
Ledningene reguleres i dag med manuelle ventiler slik at man har valgt å slippe samme vannmengde hele 
tiden for å slippe å reie opp og ned. Det er mulig å montere vannmåler og fjernstyrt ventil på denne 
ledningen for å redusere nedtappingen av Langlivann. Det vesentlige av snøproduksjonen skjer i perioden 
før det er etablert sikker is på Bogstadvannet. Det er i denne første frostperioden at det er viktigst for 
Tryvann skisenter å få snø til å kunne åpne anlegget. Forslagsstiller mener uttaket ikke vil kunne påvirke 
isforholdene i Bogstadvannet vesentlig, men er enig i at det innebærer en usikkerhet i hvor mye av vannet 
som kan fryse langs elva på veien fra Langlivannet. Forslagsstiller ser ikke begrunnelsen for hvorfor man 
ikke kan ta ut mer enn 20% av vannføringen så lenge minstevannføringen opprettholdes nedstrøms uttaket. 
Mellomlagring av vann i bunn av Wyllerløypa anses ikke aktuelt å utrede da kostnader ved basseng-
løsninger er betydelig, likeså arealkonfliktene. 
Nye nedfarter vil kreve at en mindre bekk fra gammel vannforsyningsdam lukkes på tvers over alpin-
bakken. Det er ikke mulig å innpasse en åpen bekk over en alpinbakke som skal være åpen i perioder der 
bekken kan gå åpen. Etter at bekken har krysset nedfarten er det ikke meningen at den skal lukkes på andre 
partier, men det kan bli aktuelt å flytte løpet. Planforslaget medfører, som LvV bemerker, også bruk av 
ytterkanten et område som i dag tidvis er svært vått. Forslagsstiller er ikke kjent med at det er spesielle 
naturverdier knyttet til dette, men vil befare området med naturfaglig kompetent personell. Snø-
produksjonsanlegg er nødvendig for å kvalitetssikre at det er gode snøforhold i bakkene gjennom hele 
sesongen og for å ha forutsigbar lengde på sesongen. Et moderne alpinanlegg opereres ikke uten snø-
produksjonsanlegg. 
Kunstsnøanlegget er nødvendig for å øke lengden på sesongen. Forslagsstiller er ikke enig i LvVs 
vurdering i at sesongens lengde vil bli halvert i løpet av få år. Hvis LvVs scenario skulle slå til, vil også 
vannføringen i Sørkeldalselva øke slik at uttak blir mindre problematisk. Forslagsstiller mener samfunns-
kostnadene vil synliggjøres gjennom konsekvensutredningen.  
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Forslagsstiller ønsker primært en atkomstvei fra Bakk slik den var regulert i planen fra 2002. I forbindelse 
med den reguleringssaken ble krav til gjennomløp under bru vurdert slik at denne ikke skal øke flom-
stigningen i området. Som bekjent er det området nedstrøms den nye brua som i dag er særlig utsatt. 
Forslagsstiller mener foreliggende informasjon er tilstrekkelig for å få fram beslutningsgrunnlag i saken.  
Røa KFUK/KFUM: Speiderhytta ligger ca. 150 m fra nærmeste alpinbakke. Vegetasjon vil bli bevart slik 
at det blir en skjerming mellom anlegget og speiderhytta. 
Oslo Idrettskrets: Tas til orientering��
Oslo og Omland Friluftsråd: Planforslaget medfører ikke sperring av skiløypa mellom Voksen Skog og 
Tryvannsstua. Det er planlagt at løypa skal gå i kulvert under den ene bakken, og krysse den andre i et 
slakt parti med liten fart. Vi er også i ferd med å utrede en løsning der løypa legges noe om i sin øverste 
del, slik at kryssing av alpinbakken unngås.��
Ny Tårnbakke 2 vanskeliggjør opprettholdelse av eksisterende lysløypetrase. Før denne bakken bygges bør 
lysløypa være omlagt. Det foreligger et traseforslag fra Friluftsetaten. Dette er imidlertid etter forslags-
stillers og Skiforeningens syn, ikke den mest hensiktsmessige traseen for skiidretten. Derfor vil det settes i 
gang en egen reguleringsplanprosess for lysløypa i Tryvannsåsen. Forslagsstiller mener at den mest 
ønskelige måten å forholde seg til denne problemstillingen er å fastsette en rekkefølgebestemmelse til vår 
plan som fastsetter at Tårnbakke 2 ikke kan bygges før lysløypa er omlagt. Slik sett vil ikke utbygging av 
Tryvann Vinterpark, inntil lysløypetrase er avklart uten Tårnbakke 2, endre på dagens situasjon for lys-
løypa. Vårt planforslag for Vinterparken vil ikke umuliggjøre Friluftsetatens forslag, dersom dette blir 
resultatet av reguleringsprosessen for lysløypa. Vi takker ellers for detaljerte innspill til trase, som vi vil 
overlevere til de som skal arbeide med reguleringsplan for lysløypa.  
Det er ikke riktig som OOF hevder at Tårnbakken 2 er ekskludert ut fra Oslo bystyres vedtak av 20.06.07. 
Oslo bystyre vedtok følgende: ”Oslo kommune, som grunneier, aksepterer forslaget fra Tryvann Skisenter 
AS om bygging av Tårnbakke II”. 
Tryvann Skisenter AS kjenner til at nybegynnerområdet er i strid med arealfastsettelsen i Flerbruksplanen 
for Oslos skoger, og vedtaket som ble fattet i bystyret. Vi ønsker imidlertid en ny vurdering av dette 
spørsmålet, og vil  utrede konsekvensene av å bygge ut nybegynnerområdet som foreslått. Da Flerbruks-
planen ble behandlet i 2007, var plan for barne/nybegynnerområde lagt frem. Den planen for nybegynner-
området som nå er lagt frem, er mindre omfattende enn det forslag som ble behandlet i Flerbruksplanen. I 
det nye forslaget har et tidligere parkeringsareal blitt minimert til noen tiendeler i forhold til det opp-
rinnelige forslaget. Traseer har blitt avdelt med skogholdt. Det er også vurdert å redusere antall heiser med 
stolper erstattet disse med rulleteppeheiser som ikke har stolper/wire i lufta. Opprettholdelse av Tomm-
kleiva vil ikke bidra til et samlet anlegg. 
Etter vårt skjønn opereres det med noe misvisende begreper når det snakkes om at området er ”vernet for 
friluftsliv”. Normalt brukes begrepet vern i forbindelse med lovfestet vern etter naturvernloven eller plan- 
og bygningsloven eller sikring iht. friluftsloven. De områdene som her omtales som ”vernet” fremkommer 
gjennom vedtak av Flerbruksplanen, som er en tematisk plan, men ikke en kommunedelplan, og areal-
fastsettelsen ligger heller ikke inne på et juridisk bindende arealplankart som har vært undergitt en hørings-
prosess etter plan- og bygningslovens regler. 
Utredning av vannuttak fra Sørkedalselva vil ikke skje gjennom denne planprosessen. Dette er gjort 
gjennom konsesjonssøknad for vannuttak fra Sørkedalselva, der OOF har hatt anledning til å uttale seg.  
Tryvann Skisenter AS tolker markaloven slik at alpinanlegg er i tråd med lovens formål, slik både statsråd 
og saksordfører for markaloven i Stortinget har bekreftet.  
Holmenkollens Vel: Den foreslåtte trase er den samme som er foreslått av Skiforeningen, og som vil bli 
beskrevet i konsekvensutredningen i forbindelse med redegjørelsen av hvordan tiltaket berører 
eksisterende løyper.  
Oslo Skikrets: Tas til orientering. 
Sørkedalen Vel: Forslagsstiller og vellet har samme oppfatning av ny adkomstveis lokalisering. Tryvann 
Skisenter anbefaler også tverrveialternativet. Reguleringsplan for tverrveien fra 2002 omfatter området 
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helt  bort til og med Zinober bro, slik at utvidet bro er regulert. For Tryvann Skisenter AS er det positivt 
om Sørkedalsveien på sikt blir utbedret, men utvidelse av Zinober bro er ikke avgjørende for Tryvann 
Vinterpark. Tryvann Skisenter AS mener at tverrveien må være politisk besluttet og at ferdigdato bør være 
satt før Tryvann Skisenter starter utbyggingen.  
Det skal gjøres utredning av støy og lyspåvirkning i nærmiljøet i konsekvensutredningen. Det skal i 
prosjekteringsarbeidet legges opp til løsninger som gir minst mulig ulempe for beboerne, og Tryvann 
skisenter AS ønsker dialog med naboene rundt løsning. Tryvann Skisenter er ikke eier av Holen 
Husmannsplass, men har en opsjonsavtale om å leie eiendommen. Tryvann Skisenter AS vil foreta en 
utredning av kostnadene ved å sette i stand Holen og en vurdering av ev. bruk.  
Snowboardforbundet: Konsekvensutredningen vil belyse både uorganiserte og organiserte gruppers bruk 
av anlegget. Den vil også belyse barn og unges bruk av området, og potensialet for bruk etter utvidelsen 
blir beskrevet.   
Det vil bli redegjort for behovet for nybegynnerområdet, for arbeidet med å vurdere lokalisering av 
nybegynnerområdet og for valg av lokalisering. Det skal gjennomføres en ROS-analyse i tilknytning til 
reguleringsplanen som også vil vurdere sikkerhetsaspektene rundt de ulike gruppers bruk av anlegget.  
Hafslund Nett: Uttalelsen tas til etterretning.  
Rune og Unni Jernberg, Even Ruud, Inger Lise Ruud Saxhaug, eier av gnr 27 bnr 23 
Vi er opptatt av en god dialog med samtlige grunneiere i området. Med to av de største grunneierne er det 
enighet om en avtale for leie av grunn. Det har, som kjent av sameiet, blitt fremsatt forslag om lignende 
løsning for sameiet, noe vi oppfatter er blitt avvist. Andre løsninger som kompensasjon har blitt skissert i 
møter og vi oppfatter at vi har en prosess rundt dette med dialog både i møter, per telefon og per post/e-
mail - slik vi har hatt siden den første kontakten i 2006. Tryvann Skisenter AS har ingen alternativer for 
plassering av infrastruktur i det nye bunnområdet som ikke berører eiendommen 27/23. Den ligger helt 
sentralt i det nye Wyller Multiarena området. Vi vil framholde at vi ønsker å finne en god løsning som 
begge parter kan akseptere.” 
Nancy Frank, Zinoberveien 18, gnr 27 bnr 1192: Den bekken som renner gjennom området vil bli noe 
berørt. Den krysser en nedfart og går videre  gjennom deler av det nye bunnområdet. Ved kryssingen av 
den ene nedfarten må bekken legges i rør i ca 40-60 m, og i bunnområdet kan det bli aktuelt å rørlegge en 
kortere strekning og/eller legge bekken i et annet løp gjennom bunnområdet. Området der bekken renner 
mellom eksisterende parkering og private eiendommer er ikke berørt.  For øvrig vil bekken/kilder/ vann-
føring ikke bli berørt. Konsesjonen som søkes for økt vannutak fra Sørkedalelven er koblet til vårt behov 
for vann til snøproduksjon. Dette vannet vil om våren renne tilbake til Sørkedalelven, blant annet via den 
omtalte bekken. 
Georg Reiss, beboer i Zinoberveien (og styremedlem i Sørkedalen Vel og Naturvernforb. Oslo Vest): 
Tryvann Skisenter AS deler Reiss syn på adkomstløsning til Wyllerløypa. Dagens vei utgjør ikke en 
tilfredsstillende løsning, verken for Tryvann Vinterpark eller for beboerne. Adkomst via en ny tverrvei er 
en mer trafikksikker løsning for alle parter, og gir mindre trafikale problemer for naboene. En slik vei er 
som nevnt lettere å betjene kollektivt, og den vil la den verneverdige Zinoberveien ligge i fred.  
Jan Herman Dante, eier av gnr 27 bnr 2286: Det vil gjennomføres grundig støyutredning gjennom plan-
forslaget. Reguleringsbestemmelser vil også sette begrensninger for støy fra snøproduksjonen i tråd med 
gjeldende støyregelverk. Vi vil ta kontakt dersom det blir behov for å kjøre over Dantes eiendom i 
forbindelse med hogst.  
Skiforeningen: Uttalelsen tas til etterretning. Reguleringsplanen er tilpasset det alternativ til omlagt 
lysløypetrase som fremkommer av Flerbruksplanen. Skiforeningen og forslagsstiller har gjennom en 
prosess i etterkant av varslingen gått inn for å følge opp Flerbruksplanen på dette punktet. Det er imidlertid 
ingenting i reguleringsplanforslaget som hindrer at den alternative plassering av lysløypa kan velges, 
dersom dette skulle vise seg ønskelig. Det er fastsatt en rekkefølgebestemmelse som krever at ny lysløype-
trase er etablert før Tårnbakken II bygges. Samarbeidet om problemstillingen som gjelder kryssing mellom 
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langrennsløypa fra Strømsbråten og alpinbakken har resultert i forslag til omlagt skiløype som vist på 
plankartet. 
Miljøverndepartementet (MD) legger til grunn at en videreutvikling av Tryvann vinterpark tar sikte på å 
styrke alpint- og snowboardtilbudet i Osloregionen. Samtidig vil en videre utbygging av dette området ha 
et betydelig konfliktpotensiale i forhold til tradisjonelt friluftsliv i et område av regional og nasjonal verdi 
for friluftslivet. MD viser i den forbindelse til fylkesmannens uttalelse om konflikten mellom Tårnbakke II 
og lysløypa ved Tryvann, samt det generelle konfliktpotensialet knyttet til de samlede bygg- og anleggs-
tiltakene innenfor planområdet.  
MD ber om at det i det videre reguleringsarbeidet ses hen til Fylkesmannens innspill og at det tilstrebes å 
utvikle løsninger som i størst mulig grad kan forene vinterparkens behov med de tradisjonelle frilufts-
interessene i området. MD viser også til Fylkesmannens innspill til tema som må vektlegges i konsekvens-
utredningen. I tillegg til den direkte konflikten med friluftsinteresser gjelder dette den landskapsmessige 
eksponeringen av tiltaket, konsekvenser for naturens mangfold, vann- og luftforurensning, støy, 
eksponering, trafikk- og atkomstløsninger m.m. MD forutsetter at dette er temaer som blir grundig vurdert 
i konsekvensutredningen.  
Ettersom planarbeidet ble satt i gang før markaloven trådte i kraft 01.09.2009, er det ikke krav om tillatelse 
fra departementet til igangsetting av planarbeidet etter markaloven. Det endelige planvedtaket må likevel 
stadfestes av MD, jf markaloven §6 annet ledd. Departementet kan i den forbindelse gjøre de endringer 
som anses nødvendige.  
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL 
BEMERKNINGER 
Kommentarer til forhåndsuttalelser 
Lysløype/skiløyper: Det vises til forslagsstillers konsekvensutredning for en mer detaljert gjennomgang av 
lysløype/skiløyper. Gjennom prosessen som har pågått så langt er lysløype i tråd med flerbruksplanens 
vedtak lagt inn i begge planforslagene som legges ut til offentlig ettersyn. Slik sett sikres lysløype for 
allmennheten på en tilfredsstillende måte. I tillegg legges det inn rekkefølgekrav i regulerings-
bestemmelsene. Plan- og bygningsetaten vurderer imidlertid at det ideelle ville være å anlegge begge de to 
utredete lysløypene. Trasè for skiløyper er lagt om slik at krysning mellom langrennsløpere og alpinister 
ikke lenger er noe problem da sikkerhet og brukervennlighet blir ivaretatt.  
Tårnbakken: Plan- og bygningsetaten anser at utvidelse av delområde 3, Tårnbakken , Hyttli med til-
liggende bakker, vil gi liten visuell nærvirkning. Det vil imidlertid gi noe fjernvirkning fra koller i 
området. Etaten mener således at det er akseptabelt at Tårnbakke 2 etableres.  
Nybegynnerområde: Utstrekningen av området er redusert i forhold til opprinnelige planer. Som det 
fremkommer av konsekvensutredningen, vil ikke utbygging av området ha vesentlig innvirkning på 
fjernvirkning. 
Husmannsplassen Holen: Plan- og bygningsetaten anser at Holen er i svært dårlig forfatning. Dersom 
husmannsplassen blir stående uten at det gjøres noen form for tiltak, vil den falle sammen om kort tid.  
Byantikvaren: Arkeologisk registrering er utført for planområdet med unntak av lysløypetraseen. 
Forslagsstiller har lagt inn traseen i planforslaget de siste dagene og derfor har ikke lysløypa vært med i 
bestillingen som ble gjort overfor Byantikvaren. Byrådsavdeling for byutvikling og Plan- og bygnings-
etaten har imidlertid gjort en bestilling overfor Byantikvaren slik at utredning kan utføres. En 
tilbakemelding på denne utredningen avventes. 
Støy: Beregninger viser at støy fra snøproduksjonsutstyr vil komme over tillatt grense. Det vises til 
konsekvensutredningen og bes spesielt om at fagmyndigheten tar stilling til problemstillingen ved offentlig 
ettersyn. 
Konsesjon for vannuttak: Tillatelsen fra NVE er påklaget av Naturvernforbundet i Oslo Vest i brev til 
Olje- og energidepartementet v/NVE, datert 19.11.2009. 
 
For øvrig vises det til etatens foreløpige vurdering. 
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELØPIGE VURDERING  
Overordnede mål 
Utviklingen av Tryvann Vinterpark til et tidsmessig vinteridrettsanlegg er prinsipielt i tråd med over-
ordnede planer. Forslaget følger opp markaloven ved at det fremmer og tilrettelegger for friluftsliv, natur-
opplevelser og idrett samt ivaretar et rikt og variert landskap og natur- og kulturmiljø med kulturminner. 
Loven tillater idrett som tradisjonelt har vært utøvd i Marka og som har en naturlig arena i Marka, noe 
alpinanlegget har i dag.  
Tiltaket er også prinsipielt i samsvar med intensjonene i gjeldende reguleringsplaner for alpinanlegget. 
Disse reguleringsplanene overstyres nå av markaloven, som trådte i kraft 01.09.2009. Det er i samråd med 
Miljøverndepartementet bestemt at det skal utarbeides ny reguleringsplan med konsekvensutredning, og 
foreliggende planforslag vil ved vedtak gjelde foran markaloven.  
Etter Plan- og bygningsetatens vurdering vil etatens alternativ 2 ikke være i strid med intensjonene i 
Markaloven eller noen av de øvrige ovennevnte planene. Forslagsstillers alternativ 1 griper mer inn i 
marka, ved at det legges opp til tiltak for sommeraktiviteter utenfor Tårnbakke 2 og Vestkleiva.  
 
Stedsutvikling 
Forslaget innebærer en videreutvikling av stedets bruksformål og karakter. Oppgradering av anlegget vil 
ha en stor betydning for både lokal og regional utvikling. Likeledes vil en slik oppdatering av alpin-
anlegget være med å gjøre at Oslo styrker sin betydning som vinterhovedstad.  
 
Friluftsliv, idrett, tilgjengelighet 
Det anses som positivt at tilbudet til brukerne av vinterparken generelt blir bedre. Plan- og bygningsetaten 
er skeptiske til sommeraktivitetene og det økte inngrepet i marka dette medfører. Etaten har i forhold til 
dette utarbeidet alternativ 2 som etaten mener i større grad imøtekommer Fylkesmannens innvendinger. 
Plan- og bygningsetaten mener helt klart at ny lysløype må anlegges for å ivareta allmennhetens frie 
ferdsel i marka.  
 
Landskapsbilde 
En utvidelse av anlegget vil nødvendigvis gripe inn i landskapet. Plan- og bygningsetaten er innforstått 
med at utvidelsen er nødvendig for å oppgradere anlegget til dagens standard og krav. Nedfartene og 
bygningene synes å være tilpasset terrenget på en tilfredsstillende måte både når det gjelder nær- og fjern-
virkning. Nybegynnerområdet anses ikke å berøre Oslos grønne profil, da det ikke blir synlig fra byen. 
Utvidelse av delområde 3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker, vil gi liten visuell nærvirkning. Det 
vil gi noe fjernvirkning fra koller i området. Wyllerløypa har fjernvirkning til Asker og Bærum. De nye 
bakkene vil imidlertid få et forløp mer tilpasset terrengvariasjoner og vegetasjon noe som vil være med å 
dempe inntrykket av dagens lineære Wyllerløype.  
Etaten er derimot svært skeptisk til sommerbruken i anlegget, da denne vil medføre stor slitasje på så vel 
bunnvegetasjon som trær. Samtidig er det slik at nedfartene og heisanlegget allerede ligger der og det er 
positivt at dette kan benyttes også utenom vintersesongen for å aktivisere befolkningen hele året. Det er ut 
i fra dette utarbeidet to alternativer til planavgrensning.  
 
Naturmiljø 
Bekk i delområde 1, bunn Wyller, holdes åpen og det tillates broer. Dette er i tråd med overordnede planer 
og intensjoner om ivaretakelse av den blågrønne strukturen.  
Plan- og bygningsetaten er enig i at de verneverdige områdene N1 og N2 avsettes til naturformål fordi de 
er intakte lavlandsmyrer som vurderes å være lokalt viktige. 
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Kulturmiljø, estetikk og byggeskikk 
Alpinanlegget blir større enn i dag noe som vil påvirke hele Sørkedalen som et kulturmiljø.  
Husmannsplassen Holen er allerede i dag sterkt berørt av alpinbakken og må kunne sies å være i en svært 
dårlig forfatning. For at Holen skal kunne benyttes i serviceøyemed må det tillates tiltak som gjør at den 
kan fungere for brukerne. Plan- og bygningsetaten er av den mening at husmannsplassen ikke er verd å 
bevare dersom ikke tiltak kan tillates.  
For Tryvannsområdet kan etaten ikke se at tiltaket har vesentlig innvirkning på kulturmiljøet. Tvert i mot 
er planforslaget med å sikre at tribuneanlegget til Tryvann stadion blir liggende som i dag. Det er heller 
ikke noe i veien for at Tryvannstårnet i fremtiden eventuelt kan benyttes til restaurant og utkikkstårn. 
Lokal byggeskikk i Sørkedalen er små hustun med rødmalte hus. Tryvann Vinterpark er et selvstendig 
anlegg som uansett bryter med Sørkedalens spesielle særpreg både funksjonelt og visuelt. Det vurderes 
derfor at bebyggelsen i alpinanlegget skal gis et tidsmessig uttrykk med mørke farger og samtidig legges 
skånsomt i terrenget.  
 
Miljøfaglige forhold 
Utvidelse av planområdet og økt aktivitet i anlegget vil for nærområdet til delområde 1, bunn Wyller, 
boligområdet Kolonien, medføre at boforholdene blir endret ved økt støy fra anlegget samt økt trafikk i så 
vel anleggstiden som etter at anlegget står ferdig. Utbyggingen vil utløse behov for ny atkomstvei for å 
avlaste Zinoberveien. Plan- og bygningsetaten anbefaler at det stilles rekkefølgekrav for bygging av ny 
atkomst til Wyller før det gis igangsettingstillatelse for denne delen av alpinanlegget. 
Vinterparkering på jordet ved Sørkedalsveien, sør for Bakk gård nødvendiggjør at tverrveien blir bygget, 
da en inn og utkjøring til det nevnte jordet bør skje fra tverrveien. 
Den del av Tryvannsveien med gang-/sykkelvei og fortau som ikke er opparbeidet i henhold til gjeldende 
regulering, foreslås i Plan- og bygningsetatens alternativ lagt inn i planen med rekkefølgebestemmelser for 
opparbeidelse før det gis igangsettingstillatelse for delområde 3 og 4. Veien ligger der allerede i dag og en 
opparbeidelse som det fremgår av planforslaget, vil øke sikkerheten for brukerne av utfartsparkeringen. 
Snøproduksjon medfører støy. Beregninger viser at hus ved noen forhold får verdier på 56 dBA, noe som 
er over tillatt grense. Dette må vurderes nærmere i den videre planprosessen. 
 
Risiko- og sårbarhet 
Temaet er redegjort for i konsekvensutredningen og tiltak sikres gjennom reguleringsbestemmelser. 
 
Anleggsfasen 
Utvidelsen av anlegget vil medføre stor byggeaktivitet. Dersom det ikke blir lagt inn rekkefølge-
bestemmelser for etablering av ny tverrvei, vil boligene i Kolonien bli utsatt for unødig stor anleggstrafikk, 
noe som kan bli et problem for naboene. Forslagsstillers alternativ har ikke rekkefølgebestemmelser på 
dette punktet, noe Plan- og bygningsetatens alternativ har. 
 
Sosial infrastruktur, Barns interesser 
Planområdet ligger i marka, barnehage er derfor ikke foreslått. 
Planforslaget tilrettelegger for aktivitetsformer som er populære blant barn og unge. Gjennom nybegynner-
området får barn og nybegynnere et bedret tilbud og utvidelsen av anlegget gir en langt bedre kapasitet enn 
situasjonen er i dag. Barns interesser hva gjelder boligområdet Kolonien må ivaretas på en tilfredsstillende 
måte i så vel anleggsfasen som i driftfasen når det gjelder sikkerhet i forhold til trafikkavviklingen. 
 
Universell utforming 
Nybegynnerområdet sydøst for Tryvannstårnet blir tilrettelagt spesielt for orienterings- og bevegelses-
hemmede. Likeledes blir skiløype BL1 tilrettelagt spesielt for orienterings- og bevegelseshemmede. 
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Publikumsområder på topp og bunn av bakkene skal være tigjengelige for orienterings- og bevegelses-
hemmede.  
 
Økonomiske konsekvenser 
Tryvann Vinterpark vil bli utbygget i privat regi, med tilskudd av kommunale midler.  
 
 
 



Saksnr: 200904004-82 
 

Side 25 av 46 

 

 
PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV, ALTERNATIV 2 
 
Hensikten med forslaget 
I forslagsstillers forslag, alternativ 1, er det lagt inn et område avsatt til friluftsområde utenfor Tårnbakke 2 
og Vestkleiva, der det tillates sommeraktiviteter som i F2. For å imøtekomme Fylkesmannen noe, har 
Plan- og bygningsetatens forslag, alternativ 2, ikke tatt med disse friluftsområdene. For å understreke 
markas betydning har Plan- og bygningsetaten derimot lagt inn en sone med særlige landskapshensyn 
langs løypeavgrensningene. 
 
Planforslaget 
Plan- og bygningsetaten fremmer eget alternativ basert på hovedtrekkene i alternativ 1, men med følgende 
avvik: 
Avvik på kart: Friluftsområdene F2 utenfor Tårnbakke 2 og Vestkleiva utgår. Det legges derimot inn en 
sone med særlige landskapshensyn langs løypeavgrensningene. Alt.2 har dermed redusert F2-arealene med 
ca 112 dekar. Av dette utgjør SL ca 14,5 dekar.  
Avvik i reguleringsbestemmelser: I BS3, delområde 2 Bakke Wyller, skal tillatt gesimshøyde ikke 
overstige 5 meter over planert terreng.  
Avvik i rekkefølgekrav: I alt.2 er det lagt inn at før det gis igangsettingstillatelse for tiltak i delområde 1, 
Bunn Wyller og delområde 2, Bakke Wyller, skal ny tversgående atkomst til Wyller fra Sørkedalsveien 
være ferdigstilt.  
Før det gis igangsettelsestillatelse for tiltak i delområde 3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker og 
delområde 4, Toppsenteret med tilliggende områder, skal Tryvannsveien med tilliggende fortau og gang-
/sykkelvei skal være opparbeidet og ferdigstilt.  
Før det gis igangsettelsestillatelse for tiltak i delområde 1, Bunn Wyller, skal voller og terrengskjerming i 
SL1 og SL2 være opparbeidet og ferdigstilt. 
Før det gis midlertidig brukstillatelse for tiltak i delområde 4, Toppsenteret med tilliggende områder, skal 
SK være opparbeidet og ferdigstilt. 
 
Konsekvenser 
Alternativet medfører ingen nye utredningsbehov. 
Det vil bli en betydelig trafikkøkning til Wyller på utfartsdager. Utbyggingen vil utløse behov for ny at-
komstvei for å avlaste Zinoberveien. Plan- og bygningsetaten anser det som svært uheldig å føre anleggs-
trafikk gjennom boligområdet Kolonien, da anleggsstøy kan bli et problem for naboene. Alt. 2 har derfor 
krav om opparbeidelse av ny tverrvei. Det sendes brev til Fylkesmannen angående oppdatering av 
reguleringsplan for tidligere regulert atkomst til Wyller (vedtatt 18.12.2002, S-3944) for oppdatering i 
henhold til markalovens §8. 
Likeledes vurderer Plan- og bygningsetaten at Tryvannsveien med fortau og gang-/sykkelvei må opp-
arbeides før det gis igangsettelsestillatelse på toppområdet for å gi økt sikkerhet i forhold til utfarts-
parkeringen.  
Av hensyn til naboene i Kolonien anbefaler Plan- og bygningsetaten at voller og skjerming i Bunn Wyller 
skal være etablert før noen tiltak startes opp i delområde 1.  
Alt.2 sikrer kjøreatkomst til Tryvannstårnet i større grad enn alt. 1 gjennom rekkefølgekrav.   
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FORSLAGSSTILLERS ALTERNATIV 1  
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TRYVANN VINTERPARK  
Gnr.13/20, m.fl. 
 
§ 1 Avgrensning 
Det regulerte området er vist på plankart merket OP2-200904004-1,2 del 1/2 og OP2-200904004-1 del 2/2 
og datert 20.11.2009.  
 
§ 2 Arealformål og hensynssoner 
Området reguleres til: 

Bebyggelse og anlegg 
- Idrettsanlegg – Skianlegg      - BA, BA1 
- Idrettsanlegg – Skiløypetrasé      - BL 1-3 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 

forretning/bevertning/annen næring/skianlegg    - BS 1-4 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål –  

skianlegg/annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg (driftsbygning) - BD 1-4 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 

bevertning/annen næring/telekommunikasjonsanlegg   - BT 
- Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med samferdselsanlegg 

og teknisk infrastruktur – skianlegg/kjøreveg/parkering   - BI  
 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
- Veg – Kjøreveg       - SK, SK 1-2 
- Veg – Fortau        -  
- Veg – Gang-/sykkelveg       - 
- Veg – Annen veigrunn – grøntareal     - 
- Parkeringsplasser       - P 1-3 
- Angitt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert  

med bebyggelse og anlegg – kjøreveg/skiløypetrasé   - SV 1-2 
 

Landbruks-, natur- og friluftsformål 
- LNF-formål        - LNF 
- Naturformål        - N 1-2 
- Friluftsformål        - F 1-2 
-  Særlige landskapshensyn      - SL, SL 1-2 
- Vern av kulturmiljø       - LK 
- LNF-formål kombinert med bebyggelse og anlegg 
-  LNF-formål/bevertning (Holen)      - LB 

 
Hensynssoner:  

- Sikringssone – andre sikringssoner (isnedfall)    - H190 
- Faresone – høyspenningsanlegg      - H370 
- Sone med angitte særlige hensyn – bevaring kulturmiljø   - H570 
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§ 3 Fellesbestemmelser 
 
3.1 Landskapsplan  
Landskapsplanen deles inn i 4 delområder, som vist på illustrasjonsplan datert 07.11.2009: 

1. Bunn Wyller: BD2, BD3, BD4, BI, BS4, P3, SL1, SL2  
2. Bakke Wyller: BA, BA1, BL3, BS3, LB, SK2, SV2 
3. Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker: BA, BD1, BL2, F1, F2, SK1, SV1, SV2 
4. Toppsenteret med tilliggende områder: BA, BL1, BS1, BS2, BT, LK, P1, P2, SK, SL 

 
Sammen med søknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven skal det innsendes landskapsplan i 
målestokk 1:500/1:1000 for det aktuelle delområdet.  
 
Den enkelte landskapsplan skal vise avkjørsler, atkomstveier, interne veier, plasser, oppholdsarealer, 
parkeringsplasser, gangarealer, turveier, broer, langrennsløyper, skiheiser og stier. Planen skal i detalj vise 
eksisterende og nytt terreng samt områder med eksisterende og ny vegetasjon. Grave-, planerings-, mur-, 
skjærings- og fyllingsarbeider skal vises. Planen skal vise beplantning og skjøtsel. Videre skal planen vise 
nødvendige sikringstiltak for blant annet krysningspunktene for skiløyper, alpintrasé, skogsbilvei og sti. 
Planene skal vise materialbruk, plassering av gjerder, forstøtningsmurer og andre konstruksjoner, 
belysning, skilt og plass for avfallshåndtering. Planen skal også vise områder for plassering av skli-
rekkverk (rails), snøproduksjonsutstyr, prepareringsutstyr og snøryddingsutstyr. Videre skal planene vise 
håndtering av overvann, eksisterende og nye dammer og bekker, plassering av nødvendige 
støyreduserende tiltak, snødeponi og snøproduksjonsanlegg. Områder for midlertidige anlegg under store 
arrangementer skal vises. 
 
For området Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker skal det foreligge en egen sommerlandskapsplan 
der alle aktuelle sommeraktiviteter fremgår. Planen skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten før 
aktiviteter kan igangsettes. Landskapsplanen skal vise alle innretninger og anlegg, traseer og områder for 
de ulike aktivitetene, terrengbehandling og ev. behov for hugst.  
 
Landskapsplaner skal godkjennes samtidig med tillatelse til tiltak. Utearealene skal være ferdig 
opparbeidet i henhold til landskapsplaner før det gis midlertidig brukstillatelse for det enkelte  tiltak. 
 
3.2 Utforming 
Det skal legges til rette for videreutvikling av Tryvann Vinterpark til et tidsmessig vinteridrettsanlegg for 
breddeidrett, trening, rekreasjon, friluftsformål, samt toppidrett.  
 
Uteområder 
Eksisterende vegetasjon skal i størst mulig grad bevares og skjøttes for å gi anlegget en skogkledd 
bakgrunn og avgrensning. Bebyggelse og anlegg skal tilpasses landskapet på en slik måte at den 
skogkledte rammen omkring anleggene bevares.  
 
Utendørs lagring tillates kun for sklirekkverk (rails), snøproduksjonsutstyr, prepareringsutstyr og 
snøryddingsutstyr. 
 
Bebyggelsen med unntak av felt BT (Tryvannstårnet): 
Bebyggelsen skal gis et tidsmessig uttrykk og legges skånsomt i terrenget. Bebyggelsen skal oppføres i 
trematerialer med mørke farger og saltaksvinkel på 27 grader. Takene skal behandles som en del av 
tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som 
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.  
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3.3 Plassering og høyder 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist på plankartet. Der det ikke er byggegrense kan 
bebyggelse og anlegg plasseres inntil formålsgrense.  
 
Tillatt gesimshøyde BS1: Kote 526,5m 
Tillatt gesimshøyde BS2: Kote 525,0m 
Tillatt gesimshøyde BS3: Kote 441,0m 
Tillatt gesimshøyde BS4: Kote 160,0m  
 
Tillatt gesimshøyde BD1: Kote 407,0m 
Tillatt gesimshøyde BD2: Kote 160,5m 
Tillatt gesimshøyde BD3: Kote 160,5m 
Tillatt gesimshøyde BD4: Kote 158,5m 
 
3.4 Utnyttelse 
Bruksareal for tenkte plan skal ikke medregnes i BRA.  
 
3.5 Tilgjengelighet 
Publikumsområder på topp og i bunn av bakkene skal være tilgjengelige for orienterings- og 
bevegelseshemmede. 
 
3.6 Belysning 
Lyskilden skal peke mot terreng.  
 
3.7 Fremmede arter  
Der det er registrert forekomster av fremmede arter, skal masseforflytning rapporteres til Friluftsetaten og 
Friluftsetatens rutiner for håndtering følges.  
 
 
§ 4 Bebyggelse og anlegg 
 
4.1 Skianlegg, felt BA, BA1 
Innenfor området kan det etableres alpinbakker og skianlegg.  
Heisanlegg tillates som vist med bestemmelsesgrense og påskrift på kartet. 
Mindre bygninger for drift av skianlegget, f.eks. heishus og start-/målhus kan etableres.  
Det tillates oppført master og tekniske installasjoner til flombelysning, snøkanoner og lignende, samt 
nedgravd rørgate for snøanlegg og tekniske føringer.  
 
Alle inngrep skal skje så skånsomt som mulig og ikke utover det som er nødvendig for å etablere de tillatte 
funksjoner og oppfylle de tekniske krav til bakke og løypeprofil. 
 
Eventuelle skjæringer og fyllinger skal gis en naturlig og god tilslutning til eksisterende terreng. Stedegen 
masse skal benyttes ved terrengarbeider i bakkene.  
 
Areal ut over alpintrasé skal tilplantes med stedegen vegetasjon. 
Alpintraseene skal opparbeides og tilsås slik at de fremstår som grønne traseer på sommerstid.  
 
Innenfor delområde3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker, kan det tilrettelegges for terreng-
sykkeltraseer med maksimal bredde 2 m med tilknytning til terrengsykkeltraseer i feltene F1 og F2. Der 
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sommerstier krysser bakkene før utbygging, skal det etableres stitraseer i bakkearealet som opprettholder 
stiforbindelsen. 
 
I felt BA1 kan det opparbeides en forbindelsestrasé med maksimal bredde 10 m. 
 
4.2 Skiløypetrasé, felt BL 1-3 
Innenfor feltgrensene til BL 1-3 kan det etableres langrennsløyper med inntil 4 meters bredde. Fyllinger og 
skjæringer skal plasseres innenfor feltgrensene. Kun 3 m av langrennsløypenes totale bredde tillates gruset. 
Det kan tilrettelegges for snøproduksjon. Området skal etter terrengbearbeiding fremstå som naturlig 
terreng med stedegen vegetasjon.  
 
BL1 skal tilrettelegges spesielt for bevegelses- og orienteringshemmede. Tilretteleggende tiltak kan 
etableres. Løypa skal ellers fremstå som en vanlig langrennsløype, som er tilgjengelig for allmenn bruk. 
Det kan tilrettelegges med belysning. 
 
Langrennsløypa BL2 skal opparbeides med belysning. Opparbeiding skal hensynta vassdragsbeltet langs 
Tryvann. 
 
BL3 kan tilrettelegges med belysning. 
  
4.3 Forretning/bevertning/annen næring/skianlegg, felt BS 1-4 
Innenfor feltene BS 1-4 kan det oppføres bygninger til service i tilknytning til aktiviteten i Tryvann 
Vinterpark. Tillatt bruksareal for forretning skal ikke overstige BRA = 600 m². 
 
I felt BS1 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 2.500 m².  
I felt BS2 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 300 m².  
I felt BS3 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 260 m².  
I felt BS4 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 1.700 m².  
 
4.4 Skianlegg/annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg, (driftsbygning)felt BD 1-4 
Innenfor feltene BD 1-4 kan det oppføres driftsbygninger for skianlegget.  
  
I felt BD1 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 400 m².  
I felt BD2 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 750 m². Inn- og utkjøring for driftsbygningen skal 
vende bort fra boligområder og atkomstområdet.    
I felt BD3 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 750 m². Inn- og utkjøring for driftsbygningen skal 
vende bort fra boligområder og atkomstområdet.   
I felt BD4 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 250 m².  
 
4.5 Bevertning/annen næring/telekommunikasjonsanlegg, felt BT 
Tryvannstårnet og andre bygninger som vist på kartet, skal bevares og opprettholdes i en form som bevarer 
dets identitet. Eventuelle utvidelser kan tillates etter samråd med Byantikvaren. 
 
4.6 Bebyggelse og anlegg/ samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur - 
skianlegg/kjøreveg/parkering, felt BI, Wyller Multi arena 
Innenfor feltet kan det anlegges permanente innretninger for idrettsaktiviteten i området. Mindre bygninger 
til drift av skianlegget, atkomstveier, parkeringsplasser for ansatte, og midlertidig parkering for publikum 
kan etableres. Det kan anlegges midlertidige tribuner og områder for provisorier i tilknytning til 
arrangementer. Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 11800 m². 
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Skilt og reklame tillates oppsatt forutsatt at de ikke er til sjenanse for nærmiljøet. 
Hoveddelen av området skal ha kjørbart grus eller gressdekke.  
Holenbekken skal gjennom området gå i åpent løp, med vegetasjon i 2 m bredde på hver side. Bekken kan 
legges om der det er behov for det. Det tillates etablert gang- og kjørebroer over bekken.  
 
 
§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 
5.1 Kjøreveg SK, SK 1-2 
Der SK går over i SK1, øst for Tryvannstårnet, skal veien være avstengt med bom som vist på plankartet. 
 
Sommerstid er SK1 og SK2 skogsbilveier. SK1 og SK2 skal ikke brøytes vinterstid.  
Der SK1 og SK2 krysser BA skal SK1 og SK2 inngå som en integrert del av BA- skianlegg vinterstid.  
 
5.2 Tryvannsveien, gang- og sykkelvei, fortau 
Tryvannsveien med tilhørende gang- og sykkelvei og fortau skal anlegges som vist på plankartet. 
 
5.3 Parkeringsplass, P1-3 
Parkeringsplassene skal opparbeides med grus eller asfalt. 
 
P1 er parkeringsplass for Tryvann Vinterpark og for utfartsparkering. Parkeringsplassen skal 
være offentlig tilgjengelig. Det skal legges til rette for av- og påstigning med rutebuss. 
Busstraseen skal være asfaltert. Det skal legges til rette for parkering for minimum 5 busser. 
Det avsettes maksimum 410 parkeringsplasser for privatbiler. 
 
P2 skal reserveres for orienterings- og bevegelseshemmede samt ansatte. Parkeringsplassen skal være 
privat. Det avsettes maksimalt 30 parkeringsplasser for privatbil. 
 
P3 er privat parkeringsplass for Tryvann Vinterpark i Wyller. Det skal legges til rette for av- og påstigning 
med rutebuss. Busstraseen skal være asfaltert. Parkeringsplassen kan holdes 
avstengt med bom ved behov, men ikke slik at rutebuss hindres. Det skal avsettes minimum 5 
parkeringsplasser for busser. Det avsettes maksimum 650 parkeringsplasser for privatbil. 
Parkeringsplassen skal organiseres slik at trase for prepareringsmaskiner mellom 
driftsbygning i BD2 og BD4 og BA legges i østre kant av feltet. Inn- og utkjøring fra P3 til 
BD2 skal skje fra øst. 
 
5.4 Samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur/ bebyggelse og anlegg – kjøreveg/ skiløypetrasé 
Sommerstid skal SV1 og SV2 være skogsbilveier.  
 
Vinterstid skal SV1 og SV2 være opparbeidet langrennsløype med inntil 4 meters bredde. Langrennsløypa 
SV1 skal ha belysning og er en del av langrennsløypa BL2. SV2 kan ha belysning. Der SV1 og SV2 
krysser BA skal de inngå som en integrert del av BA-skianlegg. 
 
§ 6 LNF-områder 
 
6.1 Naturformål, felt N1-2 
I felt N1 og N2 tillates ingen form for inngrep i terrenget, men det tillates heistraseer over.  
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6.2 Friluftsformål, felt F1-2 
Terreng og vegetasjon skal i utgangspunktet bevares. Innenfor feltene F1 og F2 kan det imidlertid 
tilrettelegges for ulike typer friluftsaktiviteter som ikke er til hinder for allmenn ferdsel. 
Terrengsyklingstraseer kan etableres med maksimal bredde 2 m og maksimal skjæring og fylling på 1 m i 
forhold til terreng. Stier gjennom området skal opprettholdes. Enkelttrær kan tas ut. 
 
I felt F1 kan det etableres tilrettelagte friluftsaktiviteter som f.eks. klatrepark, hinderløyper, 
natursti og trase for terrengsykling. Innretninger som inngår i slike aktiviteter kan oppføres. 
 
I felt F2 kan det tilrettelegges for friluftsaktiviteter med mindre tilretteleggingsgrad enn i F1, 
som f.eks. trase for terrengsykling, bålplasser og fiskeplasser. Innretninger som inngår i slike aktiviteter 
kan oppføres. 
 
6.3 Særlige landskapshensyn, felt SL, SL 1-2 
Eksisterende tre- og buskskikt skal bevares. Det tillates supplerende beplantningsarbeider med stedegen 
vegetasjon. Området skal sikres slik at skade på trær og vegetasjon unngås.   
 
I felt SL1 skal det oppføres en voll med høyde 1,5 – 2 m der dette har effekt i forhold til skjerming mellom 
parkeringsplass og bebyggelse. Denne oppføres mellom parkeringsplass og eksisterende vegetasjon rundt 
bekken. Vollen skal revegeteres med naturlig innvandring, og tilplantes med stedegne trær. 
Vegetasjonsbeltet skal forsterkes spesielt med vintergrønn vegetasjon. Holenbekken skal være åpen. 
Skjøtsel av kantvegetasjonen tillates. 
 
I felt SL2 skal terreng benyttes til å gi skjerming ved å bygge opp varierte terrengformer av minst 2 m 
høyde, som gir skjerming mot boligområdet i Kolonien. Nytt terreng skal fremstå med organisk og naturlig 
form. Ved terrengarbeid skal naturlig overflatedekke lagres, og fylles tilbake som toppdekke etter 
anleggsarbeid. Området skal revegeteres med naturlig innvandring, og tilplantes med stedegne trær, 
spesielt med vintergrønn vegetasjon.  
 
6.4 Vern av kulturmiljø, felt LK 
Tribuneanlegg for Tryvann stadion skal bevares. 
 
6.5 LNF-områder/bebyggelse og anlegg – bevertning, Holen 
Ved restaurering av eksisterende husmannsplass skal de opprinnelige materialer søkes bevart i sin 
sammenheng. Det karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utførelse skal 
bevares.  Husmannplassen kan ombygges og utbedres. Rammesøknad skal godkjennes av Byantikvaren før 
det gis rammetillatelse.  
Uthus innenfor feltet kan rives og gjenoppbygges. Rammesøknad for endringsarbeider skal godkjennes av 
Byantikvaren før det gis rammetillatelse.  
 
 
§ 7 Bestemmelser til hensynssoner 
 
7.1 Sikringssone for isnedfall, H190 
Innenfor felt H190 skal det tas spesielle hensyn i forhold til isnedfall fra Tryvannstårnet. Området kan 
gjerdes inn. Ved spesielle værforhold kan området stenges for allmennheten. Det skal før brukstillatelse 
for områder innenfor hensynssonen foreligge isnedfallsplan. Isnedfallsplanen skal klargjøre hvilke tiltak 
som skal iverksettes ved ulike værforhold, og i ulike deler av sonen. Planen skal også angi hvem som har 
ansvar for de ulike tiltakene.  
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7.2 Faresone rundt høyspentledning, H370 
Innenfor felt H370 kan det ikke oppføres bygninger eller permanente innretninger. Alle terrengmessige 
tiltak som øker høyden på terrenget skal forelegges for og godkjennes av ledningseier før 
igangsettingstillatelse for byggetiltak kan gis. Parkering tillates under høyspentledning. 
 
 
§ 8 Miljøkrav 
 
Forurensning / Miljøkrav 
 
8.1 Støy fra snøproduksjonsanlegg 
Støy i boligområder skal ikke overstige LpAeq 50 dB i perioden 07.00 – 19.00 
Støy i boligområder skal ikke overstige LpAeq 45 dB i perioden 19.00 – 23.00. 
Støy i boligområder skal ikke overstige LpAeq 40 dB i perioden 23.00 – 07.00. 
 
Unntak fra disse kravene: 
I inntil 5 døgn per år, kan snøproduksjon pågå med inntil LpAeq 55 dB for nærmeste boligområder hele 
døgnet. 
I tillegg kan snøproduksjon pågå i inntil 15 døgn LpAeq 45 dB for nærmeste boligområder hele døgnet. 
For støy med rentonekarakter skal det legges til 5 dB på målt lydtrykknivå før sammenligning med 
støygrensen.  
 
Eventuelle støyreduserende tiltak skal vises på landskapsplanen og være godkjent før det gis 
rammetillatelse. Støytiltakene skal være ferdigstilt før midlertidig brukstillatelse gis.  
 
8.2 Overvannshåndtering 
Lokal overvannshåndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal 
redegjøres for behandling av alt overvann, både takvann, overflatevann og drensvann, ved søknad om 
rammetillatelse og valg av løsning skal begrunnes.  
I anleggsfasen tillates ikke ført urenset overvann inn på kommunens ledningsnett eller til resipient.  
 
 
§ 9 Rekkefølgebestemmelser 
 
Før det gis igangsettelsestillatelse for; 

·  Tårnbakken II, skal lysløype BL2 og SV1 være opparbeidet og ferdigstilt 
·  Bygningene i delfelt BS4, BD2 og BD3, skal voller og terrengskjerming i SL1 og SL2 være 

opparbeidet og ferdigstilt 
 
 
Før det gis midlertidig brukstillatelse for; 

·  Tiltak i delområde 2, Bakke Wyller, skal trasè for ny skiløype, BL3 og SV2, være opparbeidet 
·  Tiltak i delområde 1, Bunn Wyller og delområde 2, Bakke Wyller, skal P3 være opparbeidet og 

ferdigstilt 
·  Tiltak i delområde 3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker og delområde 4, Toppsenteret 

med tilliggende områder, skal P1 og P2 være opparbeidet og ferdigstilt 
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS ALTERNATIV 2  
REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TRYVANN VINTERPARK  
Gnr.13/20, m.fl. 
 
§ 1 Avgrensning 
Det regulerte området er vist på plankart merket OP2-200904004-1,2 del 1/2 og OP2-200904004-2 del 2/2 
og datert 20.11.2009.  
 
§ 2 Arealformål og hensynssoner 
Området reguleres til: 

Bebyggelse og anlegg 
- Idrettsanlegg – Skianlegg      - BA, BA1 
- Idrettsanlegg – Skiløypetrasé      - BL 1-3 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 

forretning/bevertning/annen næring/skianlegg    - BS 1-4 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål –  

skianlegg/annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg (driftsbygning) - BD 1-4 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 

bevertning/annen næring/telekommunikasjonsanlegg   - BT 
- Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med samferdselsanlegg 

og teknisk infrastruktur – skianlegg/kjøreveg/parkering   - BI  
 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
- Veg – Kjøreveg       - SK, SK 1-2 
- Veg – Fortau        -  
- Veg – Gang-/sykkelveg       - 
- Veg – Annen veigrunn – grøntareal     - 
- Parkeringsplasser       - P 1-3 
- Angitt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert  

med bebyggelse og anlegg – kjøreveg/skiløypetrasé   - SV 1-2 
 

Landbruks-, natur- og friluftsformål 
- LNF-formål        - LNF 
- Naturformål        - N 1-2 
- Friluftsformål        - F 1-2 
-  Særlige landskapshensyn      - SL, SL 1-2 
- Vern av kulturmiljø       - LK 
- LNF-formål kombinert med bebyggelse og anlegg 
-  LNF-formål/bevertning (Holen)      - LB 

 
Hensynssoner:  

- Sikringssone – andre sikringssoner (isnedfall)    - H190 
- Faresone – høyspenningsanlegg      - H370 
- Sone med angitte særlige hensyn – bevaring kulturmiljø   - H570 

 
 
 
 
 



Saksnr: 200904004-82 
 

Side 38 av 46 

 

 
§ 3 Fellesbestemmelser 
 
3.1 Landskapsplan  
Landskapsplanen deles inn i 4 delområder, som vist på illustrasjonsplan datert 07.11.2009: 

1 Bunn Wyller: BD2, BD3, BD4, BI, BS4, P3, SL1, SL2  
2 Bakke Wyller: BA, BA1, BL3, BS3, LB, SK2, SV2 
3 Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker: BA, BD1, BL2, F1, F2, SK1, SV1, SV2 
4 Toppsenteret med tilliggende områder: BA, BL1, BS1, BS2, BT, LK, P1, P2, SK, SL 

 
Sammen med søknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven skal det innsendes landskapsplan i 
målestokk 1:500/1:1000 for det aktuelle delområdet.  
 
Den enkelte landskapsplan skal vise avkjørsler, atkomstveier, interne veier, plasser, oppholdsarealer, 
parkeringsplasser, gangarealer, turveier, broer, langrennsløyper, skiheiser og stier. Planen skal i detalj vise 
eksisterende og nytt terreng samt områder med eksisterende og ny vegetasjon. Grave-, planerings-, mur-, 
skjærings- og fyllingsarbeider skal vises. Planen skal vise beplantning og skjøtsel. Videre skal planen vise 
nødvendige sikringstiltak for blant annet krysningspunktene for skiløyper, alpintrasé, skogsbilvei og sti. 
Planene skal vise materialbruk, plassering av gjerder, forstøtningsmurer og andre konstruksjoner, 
belysning, skilt og plass for avfallshåndtering. Planen skal også vise områder for plassering av skli-
rekkverk (rails), snøproduksjonsutstyr, prepareringsutstyr og snøryddingsutstyr. Videre skal planene vise 
håndtering av overvann, eksisterende og nye dammer og bekker, plassering av nødvendige 
støyreduserende tiltak, snødeponi og snøproduksjonsanlegg. Områder for midlertidige anlegg under store 
arrangementer skal vises. 
 
For området Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker skal det foreligge en egen sommerlandskapsplan 
der alle aktuelle sommeraktiviteter fremgår. Planen skal godkjennes av Plan- og bygningsetaten før 
aktiviteter kan igangsettes. Landskapsplanen skal vise alle innretninger og anlegg, traseer og områder for 
de ulike aktivitetene, terrengbehandling og ev. behov for hugst.  
 
Landskapsplaner skal godkjennes samtidig med tillatelse til tiltak. Utearealene skal være ferdig 
opparbeidet i henhold til landskapsplaner før det gis midlertidig brukstillatelse for det enkelte  tiltak. 
 
3.2 Utforming 
Det skal legges til rette for videreutvikling av Tryvann Vinterpark til et tidsmessig vinteridrettsanlegg for 
breddeidrett, trening, rekreasjon, friluftsformål, samt toppidrett.  
 
Uteområder 
Eksisterende vegetasjon skal i størst mulig grad bevares og skjøttes for å gi anlegget en skogkledd 
bakgrunn og avgrensning. Bebyggelse og anlegg skal tilpasses landskapet på en slik måte at den 
skogkledte rammen omkring anleggene bevares.  
 
Utendørs lagring tillates kun for sklirekkverk (rails), snøproduksjonsutstyr, prepareringsutstyr og 
snøryddingsutstyr. 
 
Bebyggelsen med unntak av felt BT (Tryvannstårnet): 
Bebyggelsen skal gis et tidsmessig uttrykk og legges skånsomt i terrenget. Bebyggelsen skal oppføres i 
trematerialer med mørke farger og saltaksvinkel på 27 grader. Takene skal behandles som en del av 
tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som 
heisoppbygg og ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.  
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3.3 Plassering og høyder 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrense som vist på plankartet. Der det ikke er byggegrense kan 
bebyggelse og anlegg plasseres inntil formålsgrense.  
 
Tillatt gesimshøyde BS1: Kote 526,5m 
Tillatt gesimshøyde BS2: Kote 525,0m 
I BS3 er tillatt gesimshøyde 5m over planert terreng 
Tillatt gesimshøyde BS4: Kote 160,0m  
 
Tillatt gesimshøyde BD1: Kote 407,0m 
Tillatt gesimshøyde BD2: Kote 160,5m 
Tillatt gesimshøyde BD3: Kote 160,5m 
Tillatt gesimshøyde BD4: Kote 158,5m 
 
3.4 Utnyttelse 
Bruksareal for tenkte plan skal ikke medregnes i BRA.  
 
3.5 Tilgjengelighet 
Publikumsområder på topp og i bunn av bakkene skal være tilgjengelige for orienterings- og 
bevegelseshemmede. 
 
3.6 Belysning 
Lyskilden skal peke mot terreng.  
 
3.7 Fremmede arter  
Der det er registrert forekomster av fremmede arter, skal masseforflytning rapporteres til Friluftsetaten og 
Friluftsetatens rutiner for håndtering følges.  
 
 
§ 4 Bebyggelse og anlegg 
 
4.1 Skianlegg, felt BA, BA1 
Innenfor området kan det etableres alpinbakker og skianlegg.  
Heisanlegg tillates som vist med bestemmelsesgrense og påskrift på kartet. 
Mindre bygninger for drift av skianlegget, f.eks. heishus og start-/målhus kan etableres.  
Det tillates oppført master og tekniske installasjoner til flombelysning, snøkanoner og lignende, samt 
nedgravd rørgate for snøanlegg og tekniske føringer.  
 
Alle inngrep skal skje så skånsomt som mulig og ikke utover det som er nødvendig for å etablere de tillatte 
funksjoner og oppfylle de tekniske krav til bakke og løypeprofil. 
 
Eventuelle skjæringer og fyllinger skal gis en naturlig og god tilslutning til eksisterende terreng. Stedegen 
masse skal benyttes ved terrengarbeider i bakkene.  
 
Areal ut over alpintrasé skal tilplantes med stedegen vegetasjon. 
Alpintraseene skal opparbeides og tilsås slik at de fremstår som grønne traseer på sommerstid.  
 
Innenfor delområde3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker, kan det tilrettelegges for terreng-
sykkeltraseer med maksimal bredde 2 m med tilknytning til terrengsykkeltraseer i feltene F1 og F2. Der 
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sommerstier krysser bakkene før utbygging, skal det etableres stitraseer i bakkearealet som opprettholder 
stiforbindelsen. 
 
I felt BA1 kan det opparbeides en forbindelsestrasé med maksimal bredde 10 m. 
 
4.2 Skiløypetrasé, felt BL 1-3 
Innenfor feltgrensene til BL 1-3 kan det etableres langrennsløyper med inntil 4 meters bredde. Fyllinger og 
skjæringer skal plasseres innenfor feltgrensene. Kun 3 m av langrennsløypenes totale bredde tillates gruset. 
Det kan tilrettelegges for snøproduksjon. Området skal etter terrengbearbeiding fremstå som naturlig 
terreng med stedegen vegetasjon.  
 
BL1 skal tilrettelegges spesielt for bevegelses- og orienteringshemmede. Tilretteleggende tiltak kan 
etableres. Løypa skal ellers fremstå som en vanlig langrennsløype, som er tilgjengelig for allmenn bruk. 
Det kan tilrettelegges med belysning. 
 
Langrennsløypa BL2 skal opparbeides med belysning. Opparbeiding skal hensynta vassdragsbeltet langs 
Tryvann. 
 
BL3 kan tilrettelegges med belysning. 
  
4.3 Forretning/bevertning/annen næring/skianlegg, felt BS 1-4 
Innenfor feltene BS 1-4 kan det oppføres bygninger til service i tilknytning til aktiviteten i Tryvann 
Vinterpark. Tillatt bruksareal for forretning skal ikke overstige BRA = 600 m². 
 
I felt BS1 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 2.500 m².  
I felt BS2 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 300 m².  
I felt BS3 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 260 m².  
I felt BS4 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 1.700 m².  
 
4.4 Skianlegg/annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg, (driftsbygning)felt BD 1-4 
Innenfor feltene BD 1-4 kan det oppføres driftsbygninger for skianlegget.  
  
I felt BD1 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 400 m².  
I felt BD2 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 750 m². Inn- og utkjøring for driftsbygningen skal 
vende bort fra boligområder og atkomstområdet.    
I felt BD3 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 750 m². Inn- og utkjøring for driftsbygningen skal 
vende bort fra boligområder og atkomstområdet.   
I felt BD4 skal tillatt bruksareal ikke overstige BRA = 250 m².  
 
4.5 Bevertning/annen næring/telekommunikasjonsanlegg, felt BT 
Tryvannstårnet og andre bygninger som vist på kartet, skal bevares og opprettholdes i en form som bevarer 
dets identitet. Eventuelle utvidelser kan tillates etter samråd med Byantikvaren. 
 
4.6 Bebyggelse og anlegg/ samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur - 
skianlegg/kjøreveg/parkering, felt BI, Wyller Multi arena 
Innenfor feltet kan det anlegges permanente innretninger for idrettsaktiviteten i området. Mindre bygninger 
til drift av skianlegget, atkomstveier, parkeringsplasser for ansatte, og midlertidig parkering for publikum 
kan etableres. Det kan anlegges midlertidige tribuner og områder for provisorier i tilknytning til 
arrangementer. Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 11800 m². 
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Skilt og reklame tillates oppsatt forutsatt at de ikke er til sjenanse for nærmiljøet. 
Hoveddelen av området skal ha kjørbart grus eller gressdekke.  
Holenbekken skal gjennom området gå i åpent løp, med vegetasjon i 2 m bredde på hver side. Bekken kan 
legges om der det er behov for det. Det tillates etablert gang- og kjørebroer over bekken.  
 
 
§ 5 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
 
5.1 Kjøreveg SK, SK 1-2 
Der SK går over i SK1, øst for Tryvannstårnet, skal veien være avstengt med bom som vist på plankartet. 
 
Sommerstid er SK1 og SK2 skogsbilveier. SK1 og SK2 skal ikke brøytes vinterstid.  
Der SK1 og SK2 krysser BA skal SK1 og SK2 inngå som en integrert del av BA- skianlegg vinterstid.  
 
5.2 Tryvannsveien, gang- og sykkelvei, fortau 
Tryvannsveien med tilhørende gang- og sykkelvei og fortau skal anlegges som vist på plankartet. 
 
5.3 Parkeringsplass, P1-3 
Parkeringsplassene skal opparbeides med grus eller asfalt. 
 
P1 er parkeringsplass for Tryvann Vinterpark og for utfartsparkering. Parkeringsplassen skal 
være offentlig tilgjengelig. Det skal legges til rette for av- og påstigning med rutebuss. 
Busstraseen skal være asfaltert. Det skal legges til rette for parkering for minimum 5 busser. 
Det avsettes maksimum 410 parkeringsplasser for privatbiler. 
 
P2 skal reserveres for orienterings- og bevegelseshemmede samt ansatte. Parkeringsplassen skal være 
privat. Det avsettes maksimalt 30 parkeringsplasser for privatbil. 
 
P3 er privat parkeringsplass for Tryvann Vinterpark i Wyller. Det skal legges til rette for av- og påstigning 
med rutebuss. Busstraseen skal være asfaltert. Parkeringsplassen kan holdes 
avstengt med bom ved behov, men ikke slik at rutebuss hindres. Det skal avsettes minimum 5 
parkeringsplasser for busser. Det avsettes maksimum 650 parkeringsplasser for privatbil. 
Parkeringsplassen skal organiseres slik at trase for prepareringsmaskiner mellom 
driftsbygning i BD2 og BD4 og BA legges i østre kant av feltet. Inn- og utkjøring fra P3 til 
BD2 skal skje fra øst. 
 
5.4 Samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastruktur/ bebyggelse og anlegg – kjøreveg/ skiløypetrasé 
Sommerstid skal SV1 og SV2 være skogsbilveier.  
 
Vinterstid skal SV1 og SV2 være opparbeidet langrennsløype med inntil 4 meters bredde. Langrennsløypa 
SV1 skal ha belysning og er en del av langrennsløypa BL2. SV2 kan ha belysning. Der SV1 og SV2 
krysser BA skal de inngå som en integrert del av BA-skianlegg. 
 
§ 6 LNF-områder 
 
6.1 Naturformål, felt N1-2 
I felt N1 og N2 tillates ingen form for inngrep i terrenget, men det tillates heistraseer over.  
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6.2 Friluftsformål, felt F1-2 
Terreng og vegetasjon skal i utgangspunktet bevares. Innenfor feltene F1 og F2 kan det imidlertid 
tilrettelegges for ulike typer friluftsaktiviteter som ikke er til hinder for allmenn ferdsel. 
Terrengsyklingstraseer kan etableres med maksimal bredde 2 m og maksimal skjæring og fylling på 1 m i 
forhold til terreng. Stier gjennom området skal opprettholdes. Enkelttrær kan tas ut. 
 
I felt F1 kan det etableres tilrettelagte friluftsaktiviteter som f.eks. klatrepark, hinderløyper, 
natursti og trase for terrengsykling. Innretninger som inngår i slike aktiviteter kan oppføres. 
 
I felt F2 kan det tilrettelegges for friluftsaktiviteter med mindre tilretteleggingsgrad enn i F1, 
som f.eks. trase for terrengsykling, bålplasser og fiskeplasser. Innretninger som inngår i slike aktiviteter 
kan oppføres. 
 
6.3 Særlige landskapshensyn, felt SL, SL 1-2 
Eksisterende tre- og buskskikt skal bevares. Det tillates supplerende beplantningsarbeider med stedegen 
vegetasjon. Området skal sikres slik at skade på trær og vegetasjon unngås.   
 
I felt SL1 skal det oppføres en voll med høyde 1,5 – 2 m der dette har effekt i forhold til skjerming mellom 
parkeringsplass og bebyggelse. Denne oppføres mellom parkeringsplass og eksisterende vegetasjon rundt 
bekken. Vollen skal revegeteres med naturlig innvandring, og tilplantes med stedegne trær. 
Vegetasjonsbeltet skal forsterkes spesielt med vintergrønn vegetasjon. Holenbekken skal være åpen. 
Skjøtsel av kantvegetasjonen tillates. 
 
I felt SL2 skal terreng benyttes til å gi skjerming ved å bygge opp varierte terrengformer av minst 2 m 
høyde, som gir skjerming mot boligområdet i Kolonien. Nytt terreng skal fremstå med organisk og naturlig 
form. Ved terrengarbeid skal naturlig overflatedekke lagres, og fylles tilbake som toppdekke etter 
anleggsarbeid. Området skal revegeteres med naturlig innvandring, og tilplantes med stedegne trær, 
spesielt med vintergrønn vegetasjon.  
 
6.4 Vern av kulturmiljø, felt LK 
Tribuneanlegg for Tryvann stadion skal bevares. 
 
6.5 LNF-områder/bebyggelse og anlegg – bevertning, Holen 
Ved restaurering av eksisterende husmannsplass skal de opprinnelige materialer søkes bevart i sin 
sammenheng. Det karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og utførelse skal 
bevares.  Husmannplassen kan ombygges og utbedres. Rammesøknad skal godkjennes av Byantikvaren før 
det gis rammetillatelse.  
Uthus innenfor feltet kan rives og gjenoppbygges. Rammesøknad for endringsarbeider skal godkjennes av 
Byantikvaren før det gis rammetillatelse.  
 
 
§ 7 Bestemmelser til hensynssoner 
 
7.1 Sikringssone for isnedfall, H190 
Innenfor felt H190 skal det tas spesielle hensyn i forhold til isnedfall fra Tryvannstårnet. Området kan 
gjerdes inn. Ved spesielle værforhold kan området stenges for allmennheten. Det skal før brukstillatelse 
for områder innenfor hensynssonen foreligge isnedfallsplan. Isnedfallsplanen skal klargjøre hvilke tiltak 
som skal iverksettes ved ulike værforhold, og i ulike deler av sonen. Planen skal også angi hvem som har 
ansvar for de ulike tiltakene.  
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7.2 Faresone rundt høyspentledning, H370 
Innenfor felt H370 kan det ikke oppføres bygninger eller permanente innretninger. Alle terrengmessige 
tiltak som øker høyden på terrenget skal forelegges for og godkjennes av ledningseier før 
igangsettingstillatelse for byggetiltak kan gis. Parkering tillates under høyspentledning. 
 
 
§ 8 Miljøkrav 
 
Forurensning / Miljøkrav 
 
8.1 Støy fra snøproduksjonsanlegg 
Støy i boligområder skal ikke overstige LpAeq 50 dB i perioden 07.00 – 19.00 
Støy i boligområder skal ikke overstige LpAeq 45 dB i perioden 19.00 – 23.00. 
Støy i boligområder skal ikke overstige LpAeq 40 dB i perioden 23.00 – 07.00. 
 
Unntak fra disse kravene: 
I inntil 5 døgn per år, kan snøproduksjon pågå med inntil LpAeq 55 dB for nærmeste boligområder hele 
døgnet. 
I tillegg kan snøproduksjon pågå i inntil 15 døgn LpAeq 45 dB for nærmeste boligområder hele døgnet. 
For støy med rentonekarakter skal det legges til 5 dB på målt lydtrykknivå før sammenligning med 
støygrensen.  
 
Eventuelle støyreduserende tiltak skal vises på landskapsplanen og være godkjent før det gis 
rammetillatelse. Støytiltakene skal være ferdigstilt før midlertidig brukstillatelse gis.  
 
8.2 Overvannshåndtering 
Lokal overvannshåndtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal 
redegjøres for behandling av alt overvann, både takvann, overflatevann og drensvann, ved søknad om 
rammetillatelse og valg av løsning skal begrunnes.  
I anleggsfasen tillates ikke ført urenset overvann inn på kommunens ledningsnett eller til resipient.  
 
 
§ 9 Rekkefølgebestemmelser 
 
Før det gis igangsettelsestillatelse for ; 

·  Tiltak i delområde 1, Bunn Wyller og delområde 2, Bakke Wyller, skal ny tversgående adkomst til 
Wyller fra Sørkedalsveien være ferdigstilt 

·  Byggetiltak i delområde 1, Bunn Wyller, skal voller og terrengskjerming i SL1 og SL2 være 
opparbeidet og ferdigstilt 

·  Tårnbakken II, skal lysløype BL2 og SV1 være opparbeidet og ferdigstilt 
 

Før det gis midlertidig brukstillatelse for; 
·  Tiltak i delområde 1, Bunn Wyller og delområde 2, Bakke Wyller, skal P3 være opparbeidet og 

ferdigstilt 
·  Tiltak i delområde 2, Bakke Wyller, skal trasé for ny skiløype,  BL3 og SV2, være opparbeidet 
·  Tiltak i delområde 3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker og delområde 4, Toppsenteret 

med tilliggende områder, skal P1 og P2 være opparbeidet og ferdigstilt 
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·  Tiltak i delområde 3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker og delområde 4, Toppsenteret 

med tilliggende områder, skal Tryvannsveien være opparbeidet og ferdigstilt 
·  Tiltak i delområde 3, Tårnbakken, Hyttli med tilliggende bakker og delområde 4, Toppsenteret 

med tilliggende områder, skal gang-/sykkelvei og fortau i tilknytning til Tryvannsveien være 
opparbeidet og ferdigstilt 

·  Tiltak i delområde 4, Toppsenteret med tilliggende områder, skal SK være opparbeidet og 
ferdigstilt 
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN 
 
Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert 
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagt ut til offentlig ettersyn. 
 
Forslag til detaljregulering med konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Tryvann 
Vinterpark, som omreguleres til: 
 

Bebyggelse og anlegg 
- Idrettsanlegg – Skianlegg      - BA, BA1 
- Idrettsanlegg – Skiløypetrasé      - BL 1-3 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 

forretning/bevertning/annen næring/skianlegg    - BS 1-4 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål –  

skianlegg/annen særskilt angitt bebyggelse og anlegg (driftsbygning) - BD 1-4 
- Kombinert bebyggelse og anleggsformål – 

bevertning/annen næring/telekommunikasjonsanlegg   - BT 
- Angitt bebyggelse og anleggsformål kombinert med samferdselsanlegg 

og teknisk infrastruktur – skianlegg/kjøreveg/parkering   - BI  
 

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur 
- Veg – Kjøreveg       - SK, SK 1-2 
- Veg – Fortau        -  
- Veg – Gang-/sykkelveg       - 
- Veg – Annen veigrunn – grøntareal     - 
- Parkeringsplasser       - P 1-3 
- Angitt samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur kombinert  

med bebyggelse og anlegg – kjøreveg/skiløypetrasé   - SV 1-2 
 

Landbruks-, natur- og friluftsformål 
- LNF-formål        - LNF 
- Naturformål        - N 1-2 
- Friluftsformål        - F 1-2 
-  Særlige landskapshensyn      - SL, SL 1-2 
- Vern av kulturmiljø       - LK 
- LNF-formål kombinert med bebyggelse og anlegg 
-  LNF-formål/bevertning (Holen)      - LB 

 
Hensynssoner:  

- Sikringssone – andre sikringssoner (isnedfall)    - H190 
- Faresone – høyspenningsanlegg      - H370 
- Sone med angitte særlige hensyn – bevaring kulturmiljø   - H570 
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Alternativ 1 
som foreslått av forslagsstiller, vist på kart merket Plan- og bygningsetaten, OP2-200904004-1,2 del 1/2 og 
OP2-200904004-1 del 2/2 og datert 20.11.2009. 
 
Alternativ 2 
som foreslått av Plan- og bygningsetaten, vist på kart merket Plan- og bygningsetaten, OP2-200904004-1,2 
del 1/2 og OP2-200904004-2 del 2/2 og datert 20.11.2009. 
 
 
 
 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN  /  11        -     2009  
 
 
 
Kjell Kr. Jacobsen Berit Unni Larsen 
Enhetsleder Saksbehandler 
 

 


