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Innledning:

| forbindelse med pagaende planarbeide for omregulering av Ryenstubben 2 as, har de
regulerende myndigheter bedt om en vurdering av hvilke konsekvenser tiltaket forventes a gi for
trafikkforhold, st@yforhold og luftforurensning.

Pa oppdrag fra tiltakshaver har AF-Consuit AS foretatt en forenklet vurdering av disse forholdene.

Eiendommen er i dag regulert til almennyttige formal, og den benyttes til kirke og kontorer for Den
Kirstelige Menighet. Eierne snsker 8 omregulere eiendommen til byggeomrade for kontor og
forretning, og i den forbindelse @ke utnyttelsesgraden ved & gke heyden og antall etasjer i bygget.

Eiendommen ligger i hjgrnet av Plogveien og Ryenstubben, og den ligger med avstand ca 100
meter til E18 i vestlig retning, rett ved inngangen til Svartdalstunnellen. Mellom Ryenstubben 2 og
E18 ligger det andre kontorbygninger. Mot gst grenser eiendommen til et friluftsomrade/parkbelte
hver det er gang/sykkelvei. Omrédet bergres ikke av tiltaket.

Det er et godt tilbud av kollektiv transport til eiendommen, ved T-bane og buss.

Problemstillingene:

Trafikkforhold:

Eiendommen er i dag regulert til almennyttinge forméal. Den rommer en stor sal som har kapasitet
til ca 800 personer. | tillegg rommer bygget administrative kontorarealer med kapasitet til ca 100
personer. Totalt medferer dette at eiendommen pr i dag belaster den offenlige kommunikasjonen
og den private biltrafikken med opp til 600-900 personer som samtidige brukere av bygget, og
opptil flere dager i uken.

Eiendommen vil etter omreguleringen fa et redusert antall personer selv om byggets areal er okt
Som kombinert kontor og forretningsbygg vil bygget romme 300-500 personer.
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Panforslaget medferer derfor en reduksjon av trafikkbelastningen i forhold til dagens situasjon.

Steyforhold:

Eiendommens plassering, i bymiljg og i nserhet til E18, medferer at det noe staybelastning og
luftforurensning fra trafikken. Omreguleringen vil ikke medfere noen endringer av denne
steybelastningen fra omgivelsene til bygningen.

Forskriftenes krav til maksimalt innvendig steyniva fra omgivelsene ma hensyntas ved valg av
konstruksjonsprinsipp for klimaskallet (fasader og yttervegger), og vil enkelt bli ivaretatt ved bruk
av tradisjonelle lgsninger / normal byggeskikk.

Bygningens tekniske installasjoner skal l@ses slik at stayproduksjonen fra disse til omgiveisene
ligger innenfor forskriftens krav. Dette ansees som helt tradisjonelt, og endrer seg heller ikke i
forhold til i dag.

Stey fra virksomheten i bygningen vil sannsyniigvis endre seg noe. Byggets endring fra
almennyttige formal til kontorer og forretning, medfarer som sagt et redusert antall personer i
bygget. Reduksjonene av antall personer vil medfere mindre stayproduksjon/staybelastning fra
virksomheten.

Luftforurensning:

Omreguleringen vil ikke medfgre noen gkning i bygningens luftforurensende belastning pa
omgivelsene. Bygningen ligger innenfor konsesjonsomradet for Hafslund Fjernvarme. Det er
derfor naturlig at bygningen tilknyttes dette nettet nar bygningens areal okes og varmeanleggets
kapasitet skal gkes. Byggets varmeaniegg vil derved ikke produsere forurensninger. Bygningen
far i dag sin varmeenergi dekket fra forbrenning av olje og fra stram, og begge disse energikildene
vil bli faset ut.

Byggets plassering medfarer at det er noe luftforurensning fra veitrafikken, med luftforurensningen
i omradet vurderes ikke il & vaere noe spesielt problematisk. Det er forutsatt at bygget utstyres
med ballansert ventilasjon, og at det monteres filter klasse EU7 eller bedre pa luftinntaket.

Dette vurderes som et tilstrekkelig og normalt tiltak, og tilsvarer den tekniske lgsning som bygget
har i dag.

Oppsummering:

Planforslaget medferer etter var vurdering ingen negative konsekvenser verken for
trafikkforholdene, stayforholdene eller luftforurensningen i omradet.
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