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FAKTAARK
Forslagsstiller: Ryenstubben 2 AS
Ryenstubben 2, 0679 Oslo
Tel. 900 29 028, e-post: sven.gangso@afconsult.com

Konsulent: Marlow . Ramfelt A38. ARK. AS, Sarbuvollveien 3863 Havik
Tel. 67 59 00 40, e-post: per.strom@eriksen-mariow

Eieropplysninger
Gnr. 148 bnr. 442 Ryenstubben 2 AS

Arealstgrrelse — planomrade
Planomradet totalt: 3975 m2
Areal for hvert formal:

Kontor BRA=8200 m2
Forretning BRA=1000 m2
Parkering BRA= 500 m2

Arealstgrrelse — ny bebyggelse
Over terreng:  BRA=3900 m2
Under terreng: BRA=0 m2

Arealstgrrelse — eksisterende bebyggelse som opphetldes
Over terreng: BRA=4800 m?
Under terreng: BRA=1000 m?2

Utnyttelse m. m.

Bebygd areal BYA=2180 m2

Prosent bebygd areal- 2180 : netto tomt 3975 x 158448 %
Bruksareal neering BRA=9700 m2( inkl. arealer unidaeng)
Prosent bruksareal- 9700 : netto tomt 3975 x 10@44%
Parkering

Parkering skal veere som falger:

Plasser pa terreng: 8 stk.

Plasser i parkeringsanlegg: 58 stk.
Plasser for sykkelparkering: 39 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningsitvg 12-10 farste ledd, jf. 8 4-2 med tilhgrendsKuoft.
Planforslaget faller ikke inn under forskriftenskéomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 09.088%0Aftenposten og Dagsavisen.
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslebkeddatert 13.05.2008.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerknindpirreferert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt radhoseidlitisk behandling 2. tertial 2010.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Eiendommen péa ca 4 mal er i dag regulert til alinying formal (kirke), og den benyttes til kirke og
kontorer for Den Norske Menighet. Planomradet liggee 100 m nord for Ryenkrysset med T-banestasjon,
og ca 500 m fra Manglerud senter. Planomradetgneaget av Plogveien i nord, Ryenstubben i vest og
parkbelte i gst. Eier gnsker & legge til rettebinik til kontor og forretning med gkt utnyttelse.

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet foreslas omregulert til bebyggelsendegg — forretning/ kontor/ offentlig eller privat
tienesteyting — forsamlingslokale/ religionsutgeeBlanen omfatter pabygg pa dagens 3 etasjeriekiu
taketasje, til totalt 5 etasjer pluss underetagjehvor gverste etasje er tilbaketrukket. Fotaweylendres
ikke, og er pa 54,8 % av tomten. Utnyttelsen gke@4800 m2 over terreng og 1000 m2 under terréng ti
totalt 9700 m2 BRA. Dette gir total BRA=244% inkkealer under terreng.

Dagens to avkjgrsler fra Ryenstubben oppretthollaskering opprettholdes ogsa som i dag med 58
plasser i p-anlegg i sgr og 8 plasser pa terreogd.

Planforslaget er et rent pabygg og felger derfeistérende byggs plassering. Med gkning av hgyilen v
sol og skyggeforholdene bli noe endret i forhdldiigens situasjon. Forretningsdelen utgjar en reidel
av bygget. Planforslaget endrer ikke avkjarselelaering og parkering.

Forhandsuttalelser

Det er innkommet 11 forhandsuttalelser.

Bydel @stensjdemerker at omradet er utsatt for trafikkstgyutfdrurensning fra E6, og ikke er egnet
for stegyfalsomme bruksformal. Det kreves uansetitggfaglig utredning for & sikre innendgrs stggniv
Helse og velferdsetatdiemerker at det ikke er kjente stayforhold sombedydning. Omradet er utsatt
for luftforurensning. Det ma derfor installerestjdelfilter for & sikre inneklima. Parkering baalfe
laveste norm.

Eiendoms og byfornyelsesetatéhikke benytte seg av kjgpekontraktens bestemanaim innlgsning.
Samferdselsetatéremerker at det ma utfgres en trafikkanalyse. Konat&normer vedr. sikt,
stigningsforhold, avkjgrsel og parkering ma felgéswv til stayskjerming skal tilfredsstille skriv1442.
Trafikketatenmener at tiltaket ikke ma medfare vesentlig gkkedang langs gategrunn. P-dekningen ma
veere i henhold til normen, og 5% ma tilrettelegipesorflytningshemmede.

Byantikvarerhar ikke pavist nyere tids kulturminne innenforngenradet.

Fylkesmannempapeker krav til vurdering og ivaretakelse av fagimer som bergres av planen. Forhold til
Rikspolitiske bestemmelser om kjgpesenter ma vesdé&OS-analyse ma utarbeides.

Norges handikapforbunmener at universell utforming ma veere fagrende jpnisplanleggingen.
Hafslund Nethar anlegg i omradet som ma hensyntas.

Forslagsstillehenviser til utarbeidet vurdering vedrgrende stiaft- og trafikkforhold. Inneklima vil
sikres med partikkelfilter. Krav til stayskjerming bli tilfredstilt. Parkering vil bli uendret. Dieer i dag p-
plasser for bevegelseshemmede, og bygget blietiggglig for alle. Forslaget falger opp overordnede
malsettinger ved at det legger til rette for arbpldsser i neer tilknytning til miljgvennlig transpo
hovedveinett, kollektivbetiening og gang- og sykieil Dette er ogsa positivt i forhold til klima og
energibruk. Planforslaget pavirker ikke grennstuud i omradet eller barn og unges interesser.
Forretningsdelen er pa 1000 m2 og godt under greifts&ikspolitiske retningslinjer. Det er utardet
risiko og sarbarhetsanalyse. Hafslunds anlegg rieainst vil ikke bli forringet.
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhdndsuttalelser
Det vises til etatens forelgpige vurdering.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal

Utvikling til kontorarbeidsplasser med god tilkniytg til kollektivtilgjengelighet anses a veere i svar
med retningslinjene for samordnet areal- og traripfamlegging.

I henhold til Rikspolitiske retningslinjer for kj@penter skal Oslos juridisk bindende kommunedelfgan
varehandel legges til grunn. Denne eiendommendiggfor de omrader som kan utvikles til
kigpesentrer. Det foreslas na forretning pa 1000ag2lan- og bygningsetaten har tidligere vurdedet
kan innpasses en lokal forretning sa fremt dettol for det i omradet. Selv om forslagstiller nreset
er behov for en naerbutikk, tar etaten forbeholddette formalet til etter offentlig ettersyn.

Natur- og ressursgrunnlaget

Det er etablert en turvei pa naboeiendommen inegtrifor regulert parkbelte. Her er det ogsa en
hayspentlinje i regulert fareomrade. Turveien gid gangforbindelse sgrover til Ryen T-banestasjgn,
nordover til Svartdalsparken. Planforslaget pavidette grgntarealet kun ved noe skyggelegging pa
kveld.

Landskap

Tomten er relativt flat med noe kantvegetasjon.

En tidligere bekk i omradet er lagt i rgr. Idet teparten av eiendommen er utbygd, og det ikkeasvepl
om riving, kun pabygging, synes det praktisk vatigkestille krav om at denne bekken skal gjenapnes
Det vil ogsa veere liten hensikt med slikt krav kandenne delen uten videre gjenapning pa
naboeiendommer. Det anses ogsa mer naturlig areudé@ne lagt i tilliggende parkbelte.

Verneinteresser
Det er ingen kjente verneinteresser i planomradet.

Miljgfaglige forhold
Planomradet kan vaere utsatt for luftforurensningtay fra E6 og tilliggende veier. Etablering antay
og forretning er ikke stayfglsom bruk, og kan dexfgre egnede formal.

Det er utarbeidet en samlet vurdering av trafikkédd, stgy og luftforurensing. Vurderingen konklcete
med at forskriftenes krav til maksimalt innvendigysiva fra omgivelsene kan ivaretas ved bruk av
tradisjonelle Igsninger i fasadeutforming.

Det er forutsatt at bygget utstyres med balansstilasjon, og at det monteres filter pa luftinalDette
tilsvarer dagens Igsning.

Bygningens tekniske installasjoner skal Igsesalitayproduksjonen fra disse til omgivelsene ligge
innenfor forskriftens krav. Stgy fra virksomhetdsygningen vil sannsynligvis endre seg noe. Byggets
endring i formal medfarer et redusert antall peespag vil medfare mindre staybelastning fra
virksomheten.

Planforslaget vil ikke fare til gkt luftforurensimg trafikkstay.

Eventuell forurensning skal ivaretas i henholdjldende forskrifter.

Det er ikke kjent om grunnen er forurenset. Plamafatter pabygg pa eksisterende bebyggelse, det er
derfor ikke planer om terrenginngrep. Ved eventiggtenginngrep gjelder forurensningsforskriften.
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Det er foretatt radonmalinger i kjeller pa eksistete bygg. Malingene viser lave verdier.

Det er gode solforhold pa eiendommen. Med gkningeyden vil sol- og skyggeforholdene bli noe endret
i forhold til dagens situasjon. Soldiagrammene vigealet blir gode solforhold rundt eiendommen og
nabobyggene péa dagtid. P& kvelden vil store deleommene mellom byggene ligge i skygge. Endringen
gir begrensede konsekvenser for nabobebyggelsen.

Det er ikke registrert biologisk mangfold i omradet

Trafikkforhold

Planomradet ligger inntil kommunal vei, og ca 10@ranStore Ringvei.

Den samlede vurdering av trafikkforhold, stay oigftwurensing beskriver trafikksituasjonen.

Det oppgis at dagens bruk gir rom for ca 900 persorotalt medfarer dette at eiendommen belaster
kollektiv- og trafikknettet med opp til 600-900 pener som samtidige brukere av bygget, og opptiefl
dager i uken. Eiendommen vil etter omreguleringeatfredusert antall personer selv om byggets areal
gkes. Ny bruk til kontor og forrenting vil romme@600 personer. Det er konkludert med at planfgetla
derfor medfarer en reduksjon av trafikkbelastningiemhold til dagens situasjon. Plan- og bygnirtgsen
mener at trafikkbelastningen vil bli tilneermet sbdag idet parkeringsdekningen blir uendret, saiv o
trafikkmgnsteret endres noe.

Avkjarsel skal skje som i dag fra Ryenstubben dnuy sar idet det er anlagt parkering pa hver ende
bygget. Dersom Samferdselsetatens anbefaling onekwavkjarsel skal fglges, innebaerer dette at
avkjarsel i nord inkludert 8 p-plasser pa terremgldes idet det ikke er gnskelig med kjgring inpée
tomten langs bygget. Det synes ogsa a vaere litess fpor slik kjgring, samt at ubebygde areal iettbdr
sikres grent for & gke omradets attraktivitet. iifgdav avkjgrselsforholdene kan ogsa synes utisiis
idet det er en etablert situasjon. Forslagstilerié vurdert & redusere avkjgrslene, men gnsker &
opprettholde dagens situasjon med to avkjgrslegebs forsamlingslokale ligger i byggets nordrerdet
inngang fra nord. Dersom forsamlingslokalet skadreftholdes, eller pa et senere tidspunkt gjendgse
er det viktig & ha en kjgreatkomst fra denne si@stte blir ogsa atkomst til forretningsarealet.

| dag omfatter parkeringen 8 plasser pa terrermgd ng 58 plasser i p-anlegg i to plan i sgr hwarste
plan ligger i dagen. Det planlegges ingen endringedte forhold. Total utbygging gir 71 til 183 pter
iht. gjeldende norm. Det innebaerer at dagens @&epldigger under normens laveste grense, noe som
anses positivt.

Det er varelevering pa egen grunn.

Tidligere forutsetning om at parkering etableredearrterreng/i bygningen, kan vanskelig oppfylle=tid
planen ikke innebaerer noe riving. Eventuelt katedatrderes & innta i bestemmelsene ved eventuelt
nybygg, selv om det synes urealistisk.

Det er gangforbindelse pa tilliggende turvei tibdnestasjon, i tillegg til forbindelse via Ryensteb.
Turveien er opparbeidet i regulert parkbelte/ fargie i gst.

Risiko- og sarbarhet

Analysen viser at det er fa aktuelle hendelser smtifarer nevneverdig risiko. Planforslaget vil
medfare redusert trafikk, men trafikkbildet vil dteett forbli uendret, bl.a. fordi eksisterend&javsler
opprettholdes. Veinettet er godt tilrettelagt fang- og sykkeltrafikk.

Det mest kritiske er naboskapet til Europaveiersegrtdalstunnelen, og dette gjelder fgrst og fremst
luftforurensing og ikke st@gy. Bygningsmassen bgfaldenytte miljgvennlige energilgsninger til
oppvarming og partikkelfilter for a sikre tilfredékende inneklima.

Det ma foretas spesielle tiltak i anleggsperioderafsikre publikum og eventuelle brukere

av eksisterende bygg, bl.a. god tilretteleggingaleggstrafikken.
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Sosial infrastruktur

Planomradet har god offentlig service i nseromrédet.er gangavstand til kigpesenteret pad Manglerud,
skole, barnehage og offentlig bad, og til Ryen aagniylerud T-bane- og busstasjoner.

Forretningsdelen i planforslaget vil pavirke omit&deervicetilbud.

Planforslaget pavirker ikke skole og barnehagen det vil bidra til en liten gkning i belastningpa
kollektivtrafikken, offentlig servicetilbud og arelservicetilbud.

Teknisk infrastruktur
Planomradet er tilknyttet offentlig vann og avlapligger innenfor konsesjonsomradet for
fiernvarme. Det er satt krav om tilknytning i regihgsbestemmelsene.

Estetikk og byggeskikk

Planomradet ligger i et omrade med kontorbygg t wgsoligblokker i st og sgr. Nabobyggene er
bygget i perioden 1950 til 2000 og er i hovedsatakjes bygg med flate tak, saltak og slake pulttak
Bebyggelsen er i hovedsak utfart i tegl og pusset Boligbygget i sgr er pa 3 etasjer. For gvrigle
nabobyggene hgyere enn eksisterende bygg i Rydrestiib

Eksisterende bygg pa eiendommen er i 2 etasjes piuderetasje og loft, hvor ca halve bygget héir té
og den andre halvdelen har saltak. Bygget har erturgy karakter med fasader i brun tegl. Syd fggey
ligger et parkeringslokk i hgyde med gulv i 1. gaBette gir parkering i 2 plan hvor gverste ptan
apent.

Planforslaget viser pabygging med 2 etasjer pardagetasjer inkludert loft, og med flatt tak p&ehe
bygget pluss tekniske takoppbygg. Dette gir t@adtasjer pluss underetasje med gverste etasjakkat
innenfor 45 graders vinkel. Avtrykket pa tomten xsdkke siden forslaget er et rent pabygg. Bygget
endres fra et bygg med saltak og flatt tak tily@dmed kun flatt tak, noe som gir et mer enhettigykk.
Fasadematerialet som er tegl, vil bli opprettholgita for pabygget og med innslag av glassfelt. Den
inntrukne toppetasjen er i sin helhet vist i glagpgir et lettere uttrykk.

Uterommet er allerede i dagens situasjon opparbegler ikke forutsatt a bli vesentlig endret.

Plan- og bygningsetaten anser at planomradeteélamyere utnyttelse enn eksisterende. Bortsett fra
nabobygget i syd som er pa 3 etasjer er alle najysne ca 4 etasjer, og dermed hgyere enn dagens
bygning pa planomradet. En gkning og endring afotaktil flatt tak kan anbefales. Imidlertid plaglges
na pabygg som synes & gke bygget mer enn de dertergtiehgyder i omradet, noe etaten i
utgangspunktet er skeptisk til. Glassfasader pdadenste etasjen kan dempe virkningen av pabygginge
og uttrykksmessig kan pabyggingen derfor gi eetetuttrykk. Det kan imidlertid vurderes om gverste
etasje bar tilbaketrekkes noe mer for & dempe wigen av hgyden, samt om den viste takutkragingen/
skjermen bgar fiernes. Slik forslaget na er illusthar det likehetstrekk med utbyggingen i Plogueie

som er et neeringsbygg i ve$egimaterialet i fasaden er viderefart for pAbgpgen, noe som gir preg av
et helhetlig bygg. Plan- og bygningsetaten er positet slikt grep. For gvrig er etaten enig ibatik av
glass er viktig for & skape den forutsatte letilpétbyggingen. Fordi byggehgyden synes & overdege
generelle byggehayder i omradet, tar etaten foldedra hgyden til etter offentlig ettersyn.

Det kunne veert vurdert & bygge inn den apne pag@igsningen i sar for & heve tomtens og naboskapet
estetiske inntrykk. Her ville en overdekning kuritt en ekstra takterrasse/ uteplass for tomtenkedne
som kunne vaert opparbeidet grant for & gkte tonatrektivitet. Kotehgyden pa denne delen bar
vurderes satt i forhold til mulighet for en sliksiang.

Av hensyn til en ryddig takfasade mener etatenigideninstallasjoner bgr etableres i kjeller elferénfor
den gverste etasjen.
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Stedsutvikling

Omradet er en veletablert drabantby, med godt gbtympfrastruktur og servicetilbud. Bebyggelsergese
av store boligomrader med lamellblokker, rekkehgigeboliger, og med innslag av kontor- og
forretningsbygg, smaindustri og offentlige byggest ligger naeringsbebyggelse mellom eiendommen og
E6 som gar inn i Svardalstunnelen. Mellom eiendompgeboligomradene i gst ligger et 30 m bredt
parkbelte og en hgyspentledning. Her er ogsa opjbturveiforbindelse som knytter omradet sammen
med Ryen T-banestasjon i sgr og Svartalsparkerdi no

Eiendommen fremstar som fullt utbygd idet byggessrakning inkludert parkering fyller sterstedeten
tomten. Det er kun et smalt areal mot Ryenstubbemer ubebygd. Her er plantet en trerekke mellom
avkjgrslene. Tomtens karakter preges ogsa av pagsanlegget i sar.

Planforslaget endrer opplevelsen av eiendommematmter p& grunn av den gkte hgyden og nye
utformingen.

Med kun pabygging, opprettholdes dagens bebyggelsester pa eiendommen. Denne strukturen er i
samsvar med omliggende bebyggelse.

Formal

Bygningens plassering pa eiendommen, stay- ogluiténsning fra biltrafikk og nzerhet til T-banegtas
pa Ryen, tilsier at det kan etableres naeringsvinkszi pa eiendommen. Plan- og bygningsetaten kan
derfor anbefale kontorformal.

Forretning pa denne eiendommen er ikke i samsvdrkmemunedelplan for varehandel. Forretning kan
bidra til mye sjenerende trafikk inn i et boligomied Plan- og bygningsetaten kan imidlertid vurdere
godta en mindre lokal forretning sa fremt det drdsefor det i omradet. Forslagstiller mener at side
planomradet ligger i et tettbebygd strek, er detrig at tilbudet av forretninger i omradet er gaded
tilrettelegging av arbeidsplasser der de flesteiddtakerne benytter kollektivtransport, vil detrgae
gnskelig med noen neaerbutikker, og spesielt i e&dmhvor det allerede er mange arbeidsplasser. Det
opplyses at forretningsdelen kun skal utgjegr endnaéirdel av bygget som ikke egner seg for annen
virksomhet. Forelgpig kan det synes akseptabeltforeetning pa inntil 1000 m2. Etaten vil imidletti
avvente offentlig ettersyn far det tas endelidisgltil slik bruk.

Plan- og bygningsetaten mener det er uproblemategkprettholde muligheten for forsamlingslokale for
bl.a. religionsutgvelse, selv om det ikke er fagstdlers intensjon i farste omgang.

Ved eventuell etablering av boliger ma det foréyatsk stayskjerming og tiltak i forhold til
luftforurensning. Eksisterende bygnings plassegingkke tilfredsstillende utearealer. Bolig kanrestike
naturlig pa tomten som kontorer sett i forholddilmal pa tilgrensede omrader. Hvis boliger skubert
etablert ville det veert ngdvendig at eksisterendgming blir revet og ny bygning oppfert for & kunne
etablere sammenhengende utearealer med gode teradioen ikke er utsatt for stgy. Dette formal deeik
foreslatt, og det anses urealistisk & kreve riving.

Av samme grunn anses tomten heller ikke egnetdordhage.

Barn og unges interesser
Planforslaget endrer ikke barns interesser i fartibagens situasjon, verken pa tomten ellesfosket.

Universell utforming
Tilgjengelighet for alle skal ivaretas. Bygget elalg tilgjengelig for orienterings- og bevegelsesimede,
og dette vil opprettholdes ogsd med et pabyggebetillegg etablert parkeringsplasser for denne

gruppen.

@konomiske konsekvenser
Planforslaget gir ingen gkonomiske konsekvenseddooffentlige.
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Juridiske forhold
Kommunen har frasagt seg gjenkjgpsrett til eiendemm

Forelgpig konklusjon

Plan- og bygningsetaten anser at planomradeteélapyere utnyttelse enn eksisterende. En gkning av
hayden og endring av takform kan forelgpig anbsfaled kun pabygg, opprettholdes dagens
bebyggelsesmgnster pa eiendommen, som er en stiskimsvar med omliggende bebyggelse.
Bygningens plassering pa eiendommen, stgy- ogluiténsning fra biltrafikk og nzerhet til T-banegtas
pa Ryen, tilsier at det kan etableres naeringsvinksi pa eiendommen. Plan- og bygningsetaten kan
derfor anbefale kontorformal.

Plan- og bygningsetaten anbefaler planforslagetfioreehold vedrerende hayde og formal.
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REGULERINGSBESTEMMELSE FOR:
RYENSTUBBEN 2
Gnr.148 Bnr.442

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merke3-260711958 og datert 02.11.2009.

§2 Formal
Omradet reguleres til bebyggelse og anlegg — koanbbebyggelse og anleggsformal — forretning/ kdnto
offentlig eller privat tjenesteyting — forsamlingkéle/ religionsutgvelse.

8§83 Utnyttelse
Tillatt bruksareal skal ikke overstige BRA = 970@ mkludert arealer under terreng.

Forretningsarealet skal ikke overstige BRA = 100 m

84 Plassering og hgyder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor de pa plasés byggegrenser og maks gesimshgyder.

Det skal etableres flatt tak.

Det tillates takoppbygg for tekniske installasjongrheis/trapp med 3 m over planens viste hgyder.

85 Utforming

Pa-/nybygg og utomhusanlegg skal gjennom formspgakaterialbruk utformes med sikte pa a etablere
en visuell helhet i samspill med eksisterende bgélgg. Utearealer skal opprettholdes slik som irdad
hay kvalitet, urbant uttrykk og med innslag av drag treer. Langs Ryenstubben, i byggets lengdé, ska
det reserveres et ca. 2 m bredt gr@gntbelte.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskéeloandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombyggingkalstekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg integreres i bygningens hovadaadg ha en samlet takform.

86 Avkjarsel
Planomradet skal ha avkjarslene fra Ryenstubbenvisirmed piler pa planen.

87 Parkering

Dagens parkeringsdekning for bil skal opprettholtes! 58 plasser i parkeringsanlegg syd pa tomten. |
tillegg tillates 8 plasser pa terreng nord pa tomkéinst 5 % av parkeringen skal tilrettelegges for
orienterings- og bevegelseshemmede. Sykkelparkekialgetableres i henhold til den til enhver tid
gjeldende parkeringsnorm.

§8 Utomhusplan
Sammen med sgknad om tiltak skal det innsendeshuigpran i 1:200 som viser terrengbearbeiding,
avkjarsler, parkering (bil og sykkel), beplantningygangarealer.
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Planen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse
Utomhusarealene skal veere ferdig opparbeidet feyidenidlertidig brukstillatelse.

8§89 Overvann

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn detaljutforming og prosjektering av tiltaket.

Det skal redegjares for behandling av alt overvlddge takvann, drensvann og overflatevann ved siakna
om rammetillatelse.

8§10 Fjernvarme

Byggverk som oppfares innenfor de omrader i Osto smfattes av konsesjon gitt etter energiloven kap.
5, skal tilknyttes fjernvarmeanlegget.

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for brak fiernvarme i Oslo skal legges til grunn. Tikhkver

kan anvende likeverdige alternative energikildasdm det dokumenteres at bruk av disse energingessig
og miljgmessige minst er likeverdige med fjernvarme
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i pgrbygningslovens § 12-10 og i henhold til delegert
myndighet vedtatt av bystyret 17.06.2009, lagil utffentlig ettersyn.

Forslag til detaljregulering med reguleringsbestetser for Ryenstubben 2, Manglerud, som omreguleres
fra byggeomrade for allmennyttig formal (kirke} til

» Bebyggelse og anlegg — kombinert bebyggelse oggsiermal — forretning/ kontor/ offentlig
eller privat tienesteyting — forsamlingslokaledg@nsutgvelse.

som foreslatt aRyenstubben 2 AS, vist pa kart merket Plan- og bygningsetaten, QB(3711958, datert
02.11.20009.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Anne-Lise Bye
enhetsleder saksbehandler



