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1. Formål 
 
Hensikten med planarbeidet er å videreføre sikringen av et offentlig friområde og samtidig fastsette 
rammer for utviklingen i området ut fra en avveining mellom idretts-, friluftslivs-, naturvern- og 
kulturminneinteresser. Hele området med Ekebergsletta og omkringliggende skogsområder skal sees i 
sammenheng. Det er avsatt areal til en skulpturpark hvor videre detaljutforming skal avklares gjennom 
utarbeidelse av en privat reguleringsplan. Initiativtaker til skulpturparken er C. Ludens Ringnes stiftelse.  
 
Visjon for området 

- Sikre områdets enestående natur, kulturhistoriske verdier og karakteristiske landskapsverdier.  
- Legge til rette for at allmennhetens muligheter for rekreasjon og friluftsaktiviteter ivaretas og 

videreutvikles. 
- Videreutvikle Ekebergsletta med et mangfold av idretts- og friluftsaktiviteter. 
- Tilrettelegge for et godt samspill med en storslått skulpturpark i tilgrensende arealer. 

 
 
2. Bakgrunn 
 
Plan- og bygningsetaten (PBE) er gitt i oppdrag av Byrådsavdeling for byutvikling (BYU) å utarbeide 
forslag til reguleringsplan for Ekebergsletta, Brannfjell og skogs- og naturområdene rundt (brev fra BYU 
datert 30.03.2007). Det vises til byrådssak 358/03 og bystyrets vedtak i møte 11.02.2004 (sak 20). Med 
grunnlag i dette er det gitt følgende premisser for planarbeidet: 

·  Idretten skal fortsatt ha hovedprioritet på Ekebergsletta, men det skal også legges til rette for 
friluftsliv og rekreasjon. 

·  Det skal utvises stor varsomhet med å etablere nye anlegg på sletta og i skogområdene som 
omkranser sletta som medfører klare fysiske inngrep i terrenget. 

·  Det er viktig at forvaltning av kulturminnene og kulturlandskapet i området blir gjenstand for en 
grundig vurdering i reguleringsplanen. 

·  Ekebergsletta skal være et idrettsområde som er preget av natur. 
·  Omkringliggende skog skal forbli et område for friluftsliv og rekreasjon. 
·  Det må sikres atkomst til endestasjonen for gondolbanen fra Bjørvika. 
·  Det skal kunne bygges en kunstgressbane fortrinnsvis i området mellom Ekeberghallen og veien 

over Ekebergsletta. 
·  Det skal etableres petanquebane med mulig lokalisering ved grusbanene mellom Ekeberghallen og 

KFUM-hallen. 
·  Det skal legges til rette for fortsatt drift av rideskole og husdyrpark. 
·  Framtidig bruk av hyttene i kanten av Ekebergsletta ved Brannfjell skal vurderes. 

 
I brev av 30.03.2007 fra BYU framgår det at C. Ludens Ringnes Stiftelse skal utarbeide et privat forslag til 
reguleringsplan for Skulpturpark i Ekebergskråningen, og at Byrådsavdeling for kultur og utdanning skal 
følge opp denne planprosessen. Videre i notat nr. 214/2007 datert  05.12.2007 fra Byråden for byutvikling 
til Byutviklingskomiteen blir det presisert at det først skal gjøres en samlet overordnet vurdering av hele 
området, hvor det bl.a. skal gis rammer for reguleringsplanene og få fastsatt hvor grensen mellom 
Skulpturparken og plan for Ekebergsletta med omkringliggende skogsområder skal gå. Deretter skal det 
lages en reguleringsplan for hvert av områdene.  
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Det er gjort en slik overordnet vurdering i form av en område- og prosessavklaring i Plan- og 
bygningsetatens Planforum, i tråd med rutinene for behandling av private planinitiativ. 
 
 
3. Avgrensning av planarbeidet 
 
Planområdet omfatter i hovedsak regulerte friområder i kommunalt eie på Ekebergsletta, Brannfjell og i 
Ekebergskråningen/skrenten. Følgende planer berøres: S-444, S-1248, S-1355, S-1613, S-1774, S-2657, S-
3086, S-3320, S-3554, S-4096 og S-4099. Området er ca. 2.000 da. Forslag til planavgrensning er vist på 
figur 1. Planen omfatter ikke skravert areal på ca 230 da som er avsatt til skulpturpark. 
 
Viktige problemstillinger er videreutvikling av idrettsanlegg sett i forhold til friluftsliv/ rekreasjon, 
automatisk fredete kulturminner og biologisk mangfold. Videreføring av eksisterende campingplass. 
Framtidig bruk av verneverdige sveitserhus ved Ekebergrestauranten og Julemerkehyttene ved Brannfjell. 
Forholdet til nyopprettet naturreservat. Samordning med reguleringsplan for skulpturpark. 
 
Ekebergveien og Kongsveien omfattes ikke av planarbeidet. 
 
 

 
Figur 1 – Forslag til avgrensing av planområdet. Skravert område er avsatt til egen reguleringsplan for 
skulpturpark 
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4. Planprosess og framdrift 
 
Byrådsavdeling for byutvikling har tildelt Plan- og bygningsetaten ansvaret for utarbeidelsen av 
reguleringsplanen. Planarbeidet skal skje i nært samarbeid med berørte etater og bydelen og det er etablert 
en tverretatlig reguleringsgruppe som skal bistå i utarbeidelsen av planforslaget, jf figur 2. 
 
Planprosessen skal følge de samme rutinene som for innsendte planer. Det utarbeides utkast til planskisse 
som sendes kommunens etater og berørte bydeler til forhåndsuttalelse. Deretter legges planskissen fram 
for etatens Planforum for prosjektavklaring. Dette gir de endelige føringene for utarbeidelse av et 
planforslag som legges ut til offentlig ettersyn. 
 
 
 

 
Figur 2 – organisering av planarbeidet 
 
 
 
5. Opplegg for medvirkning 
 
Det er etablert en referansegruppe for å ivareta samarbeidet med berørte organisasjoner innen friluftslivs 
og idrett, lokalbefolkning og andre interesserte, jf figur 2. Referansegruppa har en viktig funksjon i forhold 

Prosjektstyring 
Plan- og bygningsetaten 

Reguleringsgruppe 
Plan- og bygningsetaten 
(Prosjektleder + 1 pers.) 
Byantikvaren 
Friluftsetaten 
Idretsetaten 
Kulturetaten 
Bydel Nordstrand 
Fylkesmannen v/miljøv. 

Referansegruppe 
Samferdselsetaten 
Undervisningsbygg 
Ekeberg skole 
Brannfjell skole 
Eikabergtinget 
Alle partigruppene i bydelen 
Fellesutv. for vel i bydelen 
Oslo Idrettskrets 
Oslo Fotballkrets 
Bækkelagets Sportsklub / 
Norway Cup 
KFUM-kameratene Oslo 
EKT rideskole/husdyrpark  
Ekeberg Camping 
C. Ludens Ringnes stiftelse 
Oslo og Omland Friluftsråd 
Naturvernforbundet i O & A 

Interne PBE-
ressurser 

Tegner, grafisk 
formgiver, medie-
kontakt mv. 

Konsulent 
 

Landskaps- og 
kulturmiljøanalyse  
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til plan- og bygningslovens krav om aktiv opplysningsvirksomhet og deltakelse fra beboere og lokale 
interessenter. Referansegruppa skal: 

- rådgi reguleringsgruppa i planarbeidet 
- sørge for at viktig informasjon fra berørte organisasjoner og lokalkunnskap blir kjent for 

reguleringsgruppa 
- bringe videre og spre informasjon om planarbeidet. 

 
For å sikre en god dialog under hele prosessen med utarbeidelsen av planforslaget, legges det opp til seks 
møter i referansegruppa. 
 
Det skal arrangeres to informasjonsmøter i nærmiljøet til planområdet. Første møte i forbindelse med 
oppstart og andre møte ved offentlig ettersyn av planforslaget. I tillegg skal det sendes ut en 
informasjonsbrosjyre om planarbeidet til alle husstandene i planens influensområde. 
 
Barn- og unges interesser ivaretas ved at barnas representant i bydel Nordstrand varsles om planarbeidet i 
eget brev med invitasjon til innspill og med lenke til Saksinnsyn og saks- og dokumentnummer til 
plansaken.  
 
 
 
 
 2008 2009  
Hendelser/oppgaver N D J F M A M J J A S O N D J 
Kunngjøring oppstart                
Lage og sende ut info-ark                
Landskaps-/kulturmiljøanalyse                
Informasjonsmøte 1                
Innhenting av grunnlagsmat.                
Frist for innspill                 
Gjennomgang av innspill                
Utkast til planskisse                
Forhåndsuttalelse                
Ferdigstille planskisse                
Planforum – prosjektavklaring                
Arkeologiske undersøkelser                
Utarbeide planforslag                
Offentlig ettersyn                
Informasjonsmøte 2                
Bearbeide planforslag                
Planforslag til politisk behandl.                
Møter i reguleringsgruppa    3 4   5     6  7 
Møter i referansegruppa    2  3  4    5  6  
Figur 3 – foreløpig framdriftsplan 
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6. Føringer for planarbeidet 
 
 
6.1. Overordnede planer 
 
Aktuelle gjeldende planer 
 
·  Kommuneplan 2008 – Oslo mot 2025, vedtatt i bystyret 11.06.08 
·  Strategi for bærekraftig utvikling - Byøkologisk program 2002 – 2014, vedtatt i bystyret 11.06.03 
·  ”By i bevegelse” – bystyremelding, vedtatt i bystyret i 2002 
·  Kommunedelplan for idrett 2005 – 2008, vedtatt i bystyret 16.03.05 
·  Kommunedelplan, Anlegg og områder for friluftsliv i Oslo - Handlingsprogram for 2005 – 2008, 

vedtatt i bystyret 16.03.05 
·  Grøntplan for Oslo – kommunedelplan for grøntstruktur i byggesonen, vedtatt i bystyret 15.12.93 
·  Kulturminnevern i Oslo - bystyremelding 4/2003, vedtatt i bystyret 21.08.03 
 
 
Generelle føringer 
 
Friluftsliv:  
Befolkningsøkningen skal ikke medføre nedbygging av grøntområder. Arbeidet med gjenåpning av bekker 
og elvedrag skal fortsette. Et hvert sikret grøntareal i byggesonen som omdisponeres, skal erstattes av et 
minst like stort og likeverdig nytt grøntareal. Det skal legges til rette for bruken av de regulerte 
friområdene gjennom erverv eller avtaler samt opparbeiding.  
 
Utbyggingen av turveisystemet sikres og fullføres, og systemet utvikles videre. 
Det skal arbeides for bedre tilrettelegging og vedlikehold av grøntområdene for å trekke flere 
brukergrupper ut i natur og friluft. 
 
Alle skal i sin hverdag ha gode muligheter til å utøve friluftsliv og fysisk aktivitet med tanke på positive 
opplevelser og helsegevinst. 
 
Hvem bør prioriteres? 

·  Inaktive (alle aldre) 
·  Beboere med lite grøntarealer rundt seg 
·  Barn og unge 
·  Eldre og funksjonshemmede (lite mobile grupper som krever spesiell tilrettelegging) 

 
Hva bør ressursene brukes til? 

·  Oppnå tilfredsstillende standard på dagens områder og anlegg 
·  Sikre og opparbeide nye områder og anlegg 
·  Øke naturopplevelsen 

 
Idrett:  
Alle skal ha gode muligheter til å utøve idrett og være fysisk aktive ut fra egne interesser, ambisjoner og 
forutsetninger. Oslo kommunes innbyggere skal ha et bredt mangfold av tilbud om idrett og fysisk 
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aktivitet, som skal gi dem økt trivsel og velvære slik at de kan oppnå bedre helse og livskvalitet. Barn og 
unge skal ha et stimulerende oppvekstmiljø, med tilgang til anlegg og områder for idrett og lek. 
 
Det er nødvendig å sikre tilstrekkelige arealer til idrettsanlegg og fysisk aktivitet. I den sammenheng er det 
imidlertid viktig at utbygging av idrettsanlegg ikke går på bekostning av grønne lunger i områder som har 
lite grønt areal. 
 

·  Sørge for at alle bydeler har minst en idrettspark, der et mangfold av idretts- og treningsaktiviteter 
utøves i en grønn ramme. 

·  Skape idrettsanlegg som er møteplasser for idretten, egenorganisert aktivitet, skoler, SFO, 
ungdomsklubber m.m. 

·  Satsing på etablering av nærmiljøanlegg. 
·  Ved bygging og rehabilitering av alle typer anlegg skal det tas hensyn til eksisterende landskap, 

biologisk mangfold og naboskap. Miljømessige og estetiske forhold skal tillegges stor vekt. 
·  Den anleggstypen det er størst behov for er flerbrukshaller. Utbyggingen av flerbrukshaller  må ses 

i nær sammenheng med skoleutbygging og skolenes behov. 
 
Økologi:  
Det økologiske mangfoldet skal tas vare på og i plan- og byggesaksbehandlingen skal det tas hensyn til 
verdifulle lokaliteter og leveområder slik at det biologiske mangfoldet i byen kan opprettholdes. 
 
Bevaring av eksisterende våtmarker og dammer gis spesiell prioritet i vernearbeidet. 
Regnvann (overvann) skal i størst mulig grad håndteres lokalt slik at vannets naturlige kretsløp 
opprettholdes, og naturens selvrensingsevne utnyttes. 
 
Truede og viktige områder for biologisk mangfold skal sikres gjennom regulering og om nødvendig 
erverv. Skjøtsel må iverksettes der det er nødvendig for å sikre kvaliteten på viktige områder for biologisk 
mangfold.  
 
Kulturminnevern: 
Store nasjonale  kulturminneverdier er knyttet til Oslo som landets hovedstad. Det er derfor viktig å ta vare 
på byens overordnede trekk, kulturmiljøer og enkeltobjekter. Dette gjelder store deler av sentrum og indre 
by. Kulturminner og kulturmiljø av nasjonal betydning i indre by er Gamlebyen med Ekebergskråningen, 
områdene langs Akerselva samt den homogene murgårdsbebyggelsen fra 1800-tallet. Videre utvikling av 
disse områdene må baseres på en nøye avveining mellom endringsbehov og bevaringshensyn. 
 
De overordnede prioriteringene for kulturminnevern skal knyttes til viktige historiske deler av det fysiske 
miljøet, slik at Oslo oppleves med en tidsdybde – et historisk uttrykk – som er den 1000 år gamle byen og 
dens historie verdig. 

·  For at tidsdybden skal ivaretas, må et bredt, representativt utvalg av historiske spor vernes for å 
kunne erfares i omgivelsene. Det må derfor vises varsomhet med å fjerne historiske spor. 

·  Et bredt utvalg av kulturminnene kan bare opprettholdes og aktiviseres ved samhandling og felles 
mål med andre sektorer i et forpliktende samarbeid. 

 
Kulturminneverdier som knytter seg til byens hovedområder og andre særlig viktige områder for 
kulturminnevern skal gis betydelig vekt ved all planlegging og forvaltning. 
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·  Kulturminneverdiene skal være et utgangspunkt i reguleringsplanleggingen. 
·  I saker der det råder uenighet mellom Plan- og bygningsetaten og Byantikvaren, skal Byantikvaren 

formulere alternativt forslag/uttalelse som følger saken fram til politisk behandling. 
 
Kulturminnevern skal vise alles historie; og kulturminner skal så langt det er mulig, uten å påføre objektet 
vesentlig skade, gjøres tilgjengelig for alle, også for orienterings- og bevegelseshemmede. 

·  Det utarbeides informasjon og oppslag om kulturminner, slik at de blir lett gjenkjennelige og 
forståelige for publikum. 

 
 
Spesielle føringer for Ekebergområdet 
 
Friluftsliv: 
Prioritert handlingsprogram – 2005 - 2008 

·  Ekeberg/Brannfjell – lysløype/skileik - 2007 
 
Prioritert handlingsprogram – forslag utenfor økonomirammen: 

·  Ekeberg kultursti. Skilting av fornminner for å unngå (uvitende) ødeleggelse. 
·  Ekeberg/Brannfjell – drikkevannsfontene ved Svartadammen. Avrenning til dammen for å sikre 

vannstand og vannkvalitet. 
·  Ekeberg – rydding av stier i ”byskogen” 
·  Ekeberg/Brannfjell – toaletter med universell tilgjengelighet 
·  Ekeberg – brosjyre om området, sammenlignbar med brosjyrer om for eksempel Akerselva 

 
Ekebergsletta framheves som en karaktergivende overordnet landskapsform – platålandskapet. 
 
Ekebergskråningen/Ekebergsletta/Brannfjell er definert som en del av det overordnede parksystemet hvor 
den regulerte arealavgreningen bør opprettholdes. Det er en kulturhistorisk særlig verdifull park hvor det 
stilles høye krav til skjøtsel og tilpassing ved utbyggingstiltak inntil parken. 
 
Selve platået/sletta er avsatt som kombinert bypark og idrettspark. Ekebergskråningen og Brannfjell er 
avsatt som naturpark. 
 
Bypark = parkmessig opparbeidet, ukentlig skjøtsel 
Idrettspark = med parkmessig opparbeidet del som er offentlig tilgjengelig 
Naturpark = opparbeidelsen begrenser seg til stinett, evt benker og andre innretninger for å gjøre parken 

tilgjengelig, skjøtsel 1-2 ganger pr vekstsesong. 
 
Fra øst inn mot Brannfjell kommer to parseller i det overordnede turveisystemet. Videre diagonalt over 
platået mot nordvest er det markert en viktig gangforbindelse. 
 
Idrett: 
Prioritert handlingsprogram 2005 – 2008: 
Ingen anlegg på Ekeberg 
 
Prioriterte forslag utenfor økonomirammen, etter anleggskategori: 
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·  Cricket toaletter – klubbhus/garderober prioritet 6 
·  Cricket treningspitch  - cricket prioritet 1 

 
Kulturminnevern: 
Ekebergskråningen som en del av middelalderbyen Gamle Oslo er et kulturmiljø av nasjonal verdi, jf 
Kongelig resolusjon av 31.08.01.  
 
 
6.2 Plan- og bygningsetatens vurderinger 
 
Generelt for hele området 
Ut fra de politiske føringene i overordnede planer, vil målsettingen for planarbeidet være å opprettholde 
Ekebergsletta som et åpent område som kan benyttes til både idrettsarrangement, uorganisert 
idrettsaktivitet og rekreasjon. Platået over byen med den store sammenhengende sletta med få fysiske 
hinder i form av terrengformasjoner, vegetasjon og tekniske anlegg er unikt og gir rom for aktiviteter og 
opplevelser som ikke er mulig andre steder i byen.  
 
For de omkringliggende skogs- og naturområdene er det friluftslivet med god tilgjengelighet for alle som 
skal prioriteres. Dette området er definert i kommunens grøntplan som naturpark hvor opparbeidelsen skal 
begrenses til stinett, benker og andre innretninger for å gjøre parken tilgjengelig. Området er det største 
friområdet i byggesonen og har potensielle brukere fra hele byen. I tillegg er det et viktig 
rekreasjonsområde for store befolkningsgrupper i Oslo øst og de nye boligområdene som er under 
utvikling i Bjørvika. 
 
De viktigste naturverninteressene er ivaretatt gjennom etableringen av naturreservat i den vestvente delen 
av skråningen. Imidlertid skal tilretteleggingen for friluftsliv gjøres skånsomt for å sikre det biologiske 
mangfoldet best mulig. 
 
Ekeberg er et av områdene i Oslo som har størst konsentrasjon av registrerte automatisk fredete 
kulturminner, og store deler av planområdet regnes som sammenhengende kulturminnefelt. I tillegg er det 
en rekke kulturminner fra nyere tid (Rester av militær aktivitet under svenskekrigene, 1. verdens krig og 2. 
verdenskrig, den tyske kirkegården i hellinga vest for Ekebergsletta, fortøyningsfundamentet til luftskipet 
Norge, hovedbygningen til Ekeberg hovedgård, Ekebergrestauranten, eiendommene Kongsveien 21 og 23, 
husmannsplassen Smedstua ved Ekebergveien, Søylehuset/Pettersborg ved besøksgården, 
Julemerkehusene ved Brannfjell, rester etter plassen Nylendet og rester etter den gamle bygrensa mellom 
Oslo og Aker sogn.)  
 
Samlet sett er dette forhold som gjør det konfliktfylt å videreutvikle området for organiserte 
idrettsaktiviteter med permanente anlegg. Større anlegg og installasjoner vil også kunne komme i konflikt 
med det særegne landskapet. Nye tiltak må vurderes ut fra kunnskap om hvilke faktorer som er avgjørende 
for å ivareta landskaps- og kulturmiljøkvalitetene i området.  
 
Hovedutfordringen i planarbeidet er å avveie forholdet mellom etablering av idrettsanlegg som begrenser 
annen bruk, og sikring av området som natur- og kulturmiljø for alminnelig rekreasjon.  
 
Idrett/idrettsanlegg 
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I overordnede planer er det prioritert å anlegge en ny kunstgressbane, petanquebane og cricketbane med 
klubbhus og garderobe på Ekebergsletta. I tillegg har bystyret bevilget penger til rehabilitering av EKT 
rideskole og husdyrpark. Gjennom planprosessen skal lokaliseringen av disse anleggene avklares.  
 
Bystyret har også bevilget penger til bygging av en flerbrukshall i tilknytning til Ekeberg skole, og 
Undervisningsbygg følger opp med detaljplanlegging. Det vil være behov for å sikre en god samordning 
med dette arbeidet, både i forhold til lokalisering og utforming av hallen og løsningen på trafikale forhold. 
 
På  Ekebergsletta skal alle ha gode muligheter til å utøve idrett og være fysisk aktive ut fra egne interesser, 
ambisjoner og forutsetninger. Det innebærer at det må utvises stor varsomhet med å etablere nye anlegg og 
installasjoner i området. Ekebergsletta skal videreutvikles som idrettspark med vekt på offentlig 
tilgjengelighet til hele området. Arealer for uorganisert idrett skal sikres. 
 
I den videre planprosessen vil det være viktig å få kartlagt idrettens langsiktige behov/ønsker om nye 
anlegg og konkretisere anleggenes omfang, type og lokalisering. Dette vil være et nødvendig grunnlag for 
å kunne foreta en avveiing i forhold til allmennhetens interesser, kulturminneinteressene og 
landskapshensyn. 
 
Rekreasjon/friluftsliv 
Overordnede planer er tydelige på at friområder og arealer egnet til friluftsliv ikke skal reduseres. Det 
innebærer at en skal være meget restriktiv med å legge til rette for nye bygg og anlegg som reduserer 
grøntarealet. Ved omdisponering skal det skaffes erstatningsareal med minst samme størrelse og kvalitet. 
Det må avklares om kravet om erstatningsareal også gjelder dersom eksisterende anlegg til parkering, 
idrett, camping mm innenfor det regulerte friområdet gis et reguleringsformål som samsvarer med faktisk 
arealbruk. 
 
Utøvelse av friluftsliv krever også tilrettelegging og aktuelle tiltak er utbedring og differensiering av stier 
og turveinett. I overordnede planer er det prioritert å etablere et anlegg for skileik på Brannfjell. Dette er 
anlegg som skal søkes innpasset i planen. 
 
I kommunens grøntplan er sletta definert som idrettspark. Det betyr at området skal ha en del som er 
parkmessig opparbeidet og offentlig tilgjengelig. Turdraget diagonalt over sletta fra Brannfjell til 
Ekebergrestauranten er definert som en viktig gangforbindelse som bør sikres reguleringsmessig. Med 
utbyggingen i Bjørvika vil Ekebergområdet få økt betydning som nærrekreasjonsområde. Planen må ta 
høyde for utfordringer knyttet til vesentlig økt bruk. 
 
 
Kulturminnevern 
Ettersom området er meget rikt på kulturminner med stor tidsdybde vil det være en hovedutfordring å få til 
en grovsortering av arealene med tanke på hvor inngrep vil være minst konfliktfylt før det gjennomføres 
kostbare arkeologiske undersøkelser. Særlig verdifulle arealer skal vurderes sikret som spesialområde – 
bevaring. Kulturminnene er en ressurs med tanke på videreutvikling av området til rekreasjonsformål. 
Tilrettelegging og aktiv formidling av kulturminnene vil kunne øke opplevelsesverdien.  
 
Biologisk mangfold 
Ved høringen av forslag til verneplanen for naturområder rundt Oslofjorden, kom det ikke fram vesentlige 
innvendinger mot naturreservatet i Ekebergskråningen i uttalelsene fra Oslo kommune. Naturreservatet ble 
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vedtatt av Kongen i statsråd 27.06.08. Kart over verneområdet følger vedlagt (vedlegg 1). Ut fra dette er 
det ikke aktuelt å ta med det fredete området i angjeldende reguleringsplanarbeide. Den detaljerte 
tilpasningen av planavgrensningen mot naturreservatet avklares i dialog med fylkesmannen. 
 
Selv om de viktigste områdene for biologisk mangfold er sikret gjennom fredningen etter naturvernloven, 
skal planen utformes slik at lokalisering og utforming av anlegg/tiltak ikke fører til en unødvendig 
forringelse av leveområdene til planter og dyr. 
 
Campingplass 
Den eksisterende campingplassen er lokalisert i et sårbart område både ut fra landskapshensyn (på brinken 
av Ekebergsletta) og ut fra kulturminnevernhensyn (på ”tunet” til gamle Ekeberg gård og i et område med 
stor konsentrasjon av fornminner). På den annen side er det en fin lokalisering for campingplass med 
nærhet til byen, god utsikt og grønne omgivelser. En videreføring av dagens drift med korttidsgjester og et 
minimum av faste installasjoner tas opp til videre drøfting i planprosessen. Det er ikke aktuelt å legge 
forholdene til rette for permanent caravanoppstilling og campinghytter. 
 
Barnehage/barnehagebaser 
Etter innspill fra kommunens etater og berørte bydeler er det registrert flere til dels motstridende ønsker 
om framtidig bruk av byggene på nedsiden av Ekebergrestauranten (Kongsveien 21 og 23). Sett i lys av 
det store behovet for nye barnehagetomter ønsker Plan- og bygningsetaten å prioritere barnehageformål. 
Samtidig bør det stilles krav om at det tas hensyn til byggenes kulturhistoriske betydning. Ekebergområdet 
egner seg godt som utfartsområde for barnehager. For å gi et innendørstilbud i forbindelse med utflukter 
kan det være aktuelt å legge til rette for at Julemerkehusene ved Brannfjell benyttes til baser for 
barnehagene. 
 
Trafikkforhold 
Det legges opp til å holde Ekebergveien utenom planavgrensningen, men avkjørsler og parkering skal 
vurderes. Det er særlig viktig å få avklart behovet for parkeringsdekning ved idrettsarrangement. Videre er 
det behov for å stramme opp og avgrense parkeringsarealene i området. 
 
Samferdselsetaten har igangsatt en reguleringsplan for høystandard gang-/sykkelvei langs Kongsveien. 
Planavgrensningen mot nordvest tilpasses dette planforslaget. 
 
Skulpturparken 
Parallelt med dette planarbeidet utarbeider Kulturetaten på vegne av C. Ludens Ringnes stiftelse en 
reguleringsplan for skulpturpark i Ekebergskrenten. Det legges opp til tett samarbeid mellom de to 
planprosessene. Det vil være behov for samordning som bl.a. sikrer sammenheng i turveisystemet og 
atkomst til gondolbanen. 
 
 
7. Utredningsbehov 
 
7.1 Eksisterende kunnskap 
 
Vedtatte kommunedelplaner, bystyremeldinger og program (omtalt ovenfor) gir faglig bakgrunnskunnskap 
innen temaene idrett, friluftsliv, grønnstruktur og kulturminnevern.  
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I tillegg foreligger følgende bakgrunnsmateriale: 

- Utkast til plan for bruk av Ekebergsletta, Friluftsetaten 27.06.03 
- Bruks- og skjøtselsplan for Ekeberg, Park- og idrettsvesenet desember 1982 
- Kartlegging av naturverdier på Ekeberg, BioFokus 29.10.08 
- Ekeberg og Ekebergsletta –miljø og natur, geologi/landskap, Eikabergtinget 21.04.07 

 
 
7.2 Nye utredninger 
 
Landskaps- og kulturmiljøanalyse: 
Ekebergslettas spesielle landskap og Ekebergskrentens markante eksponering mot byen stiller strenge krav 
til innpassing av nye bygg og anlegg. Det foreligger ikke en landskapsanalyse av området. Det er behov 
for en overordnet landskapsanalyse av hele Ekebergområdet hvor sletta, skrenten og skråningen sees i 
sammengheng. Analysen skal identifisere karaktergivende trekk og vurdere sårbarhet i forhold til 
endringer i form av tiltak og andre inngrep. Videre skal det redegjøres for Ekebergskrenten/skråningens 
fjernvirkning i forhold til byens sentrale deler. 
 
Ekebergområdet har en stor tetthet av kulturminner med stor tidsdybde samtidig som det ligger nært store 
befolkningskonsentrasjoner. Det foreligger ikke en samlet presentasjon og verdivurdering av kulturmiljøet 
på Ekeberg. Det er derfor behov for en kulturmiljøanalyse som ser hele området samlet. Videre skal 
analysen vise potensialet i kulturmiljøet som positiv utviklingsfaktor. 
 
Ettersom kulturmiljøet utgjør viktige elementer i landskapet legges det opp til å få utarbeidet en kombinert 
landskaps- og kulturmiljøanalyse. 
 
Arkeologiske undersøkelser: 
Etter at det er utarbeidet planskisser som kartfester forslag om bygg og anlegg som krever dispensasjon i 
forhold til kulturminneloven, vil det bli gjennomført arkeologiske undersøkelser av de aktuelle arealene. 
 
 
7.3 Forhold som skal belyses grundig i planbeskrivelsen 
 

- Omfanget av idrettsanlegg og –installasjoner. 
- Planlagt belysning 
- Allmennhetens rekreasjonsmuligheter. 
- Framtidig standard på turveier/-stier og evt. egne ridestier. 
- Verdifulle kulturmiljøer og bevaringsverdige bygg. 
- Viktige områder for biologisk mangfold. 
- Parkerings- og atkomstløsninger bl.a. ved idrettsarrangementer. 
- Barnehageformål. 
- Campingplass, avgrensing, formål og rammer for bruk og skjøtsel. 
- Landskapstilpasning 
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8. Alternativvurderinger  
 
 
8.1 Lokalisering og utforming av nye idrettsanlegg 
 
I henhold til overordnede føringer skal det innpasses nye idrettsanlegg/-installasjoner i planområdet. På 
grunn av den store rikdommen på fornminner i området vil det være en utfordring å finne fram til 
lokaliseringer som både ivaretar hensynet til idrettsmessige behov og kulturminnevernet. Det vil derfor 
være aktuelt å vurdere ulike lokaliseringer av de ønskede idrettsanleggene og eventuelt alternative 
utforminger, som kan redusere konflikten med fornminneinteressene.  
 
Følgene anlegg skal vurderes: 

- Kunstgressbane for fotball 
- Cricket-klubbhus m/garderober og toalett 
- Flerbrukshall tilknyttet Ekeberg skole 
- Skileikanlegg på Brannfjell 
- Stall og verkstedbygg til EKT Rideskole og husdyrpark 
- Petanquebane 

 
 
8.2 Ny bruk av verneverdig bebyggelse 
 
På bakgrunn av det store behovet for barnehager i kommunen ønsker Plan- og bygningsetaten å legge til 
rette for at de nevnte verneverdige bygg skal kunne disponeres til barnehageformål. Dersom dette ikke lar 
seg forene med verneinteressene, legges det opp til å vurdere alternative bruksformål. 
 
Følgende verneverdig bebyggelse skal vurderes: 

- 2 sveitservillaer ved Ekebergrestauranten (Kongsveien 21 og 23) 
- Julemerkehusene – sommerhytter ved Brannfjell 

 
 
8.3 Omfang og utforming av parkering 
 
Det er etablert en del parkeringsplasser i planområdet på areal regulert til friområdet. Det er behov for å 
vurdere både omfang, lokalisering og utforming av disse parkeringsplassene. Imidlertid er det ikke gitt at 
den eksisterende plasseringen er kurant i forhold til andre berørte interesser. Det vil derfor kunne bli behov 
for å vurdere alternative lokaliseringer. Videre vil parkeringskapasiteten i område påvirke valg av 
transportmiddel. Ut fra hensynet til utvikling av miljøvennlige transportløsninger legges det opp til en 
vurdering av omfanget av parkeringsplasser i planområdet. 
 
Ut fra dette skal det vurderes alternative løsninger knyttet til: 

- Parkeringsdekning – jf mål om å redusere bilbruk 
- Lokalisering og utforming av parkeringsplasser
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Vedlegg 1 

 


