
 Oslo kommune 
 Plan- og bygningsetaten 

 Avdeling for områdeutvikling 
 
 

 Plan- og bygningsetaten Besøksadresse: Sentralbord:         02 180 Bankgiro: 
 Avdeling for områdeutvikling Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenter: 23 49 10 00 6003.05.58920 
 Områdeplaner 3 Tett by Postadresse: Telefaks: 23 49 10 01  
 Internett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer: 
 www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA 

 
 

   512.1 

 
Keysers gate 6 og 8, Teatergata 9, Sentrum 
Planforslag til offentlig ettersyn 
Reguleringsplan 
 
Området foreslås omregulert til byggeområde for offentlig bygning (kontor), spesialområde – 
bevaring (offentlig bygning – kontor) og offentlig veiareal – gågate, kjørevei under lokk. Hensikten 
er å tilrettelegge for statlig administrasjon i eksisterende bebyggelse med påbygg, samt nybygg på 
inntil 12 etasjer + inntrukket toppetasje og oppbygg. En av de eksisterende bygningene er foreslått 
fredet av Riksantikvaren.  Maksimal BRA over terreng er 15700 m2.  Det er utarbeidet et alternativ 
B med høyder under 28 m. 
Plan- og bygningsetaten anbefaler hovedgrepet i alternativ A, men vil ta endelig stilling til utformin g 
og høyder etter offentlig ettersyn. 
Plan- og bygningsetaten ber om bemerkninger til forslaget i løpet av høringsperioden fra: 05.05.2008 
til: 04.06.2008. 
For høringsinstanser med innsigelsesrett utvides høringsfristen til: 18.06.2008. 
 
Utarbeidet av: BA Arkitekter AS for Statsbygg 
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FAKTAARK  - Alternativ A  
 
Forslagsstiller: Statsbygg 
Konsulent: BA Arkitekter AS 
 
Eieropplysninger 
Gnr. 208  bnr.363  Statsbygg 
Gnr. 208  bnr.366  Statsbygg 
Gnr. 208  nr.677   Statsbygg 
 
Arealstørrelse – planområde 
Planområdet totalt:        3 739 m2  
Areal for hvert formål: 
Byggeområde for offentlig bygning (kontor):     2 288 m2

 

Spesialområde – bevaring (offentlig bygning- kontor):       635 m2
 

Spesialområde trafikkområde – gågate, kjøreareal under lokk:     816 m2  
 
Arealstørrelse – ny bebyggelse 
Over terreng:   6 280 m2 BRA 
Under terreng:   1 820 m2 BRA 
 
Arealstørrelse – eksisterende bebyggelse som opprettholdes 
Over terreng:   9 190 m2 BRA 
Under terreng:   2 310 m2 BRA 
 
Utnyttelse m. m. 
Maksimalt bruksareal – BRA:  15 700 m2

 

Arealet omfatter bebyggelse over terreng, beregnet iht. Miljøverndepartementets veileder ”Grad av 
utnytting” MD-T-4/97 og Norsk Standard NS 3940: 2007. 
Arealer over plan 1 i lysgårder inngår ikke. 
 
Parkering 
Plasser under terreng:   0 stk. 
Plasser på terreng:   0 stk. 
Plasser i parkeringsanlegg:  14 stk. 
Plasser for sykkelparkering:  100 stk. 
 
Vurdering av forskrift om konsekvensutredning 
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger", med 
tilhørende forskrift. 
Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeområde og skal derfor ikke konsekvensutredes. 
 
Kunngjøring og varsling 
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 27.12.2006 i Dagsavisen og 23.12.2007 i Aftenposten. 
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 22.12.2006. 
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FAKTAARK  - Alternativ B  
 
Forslagsstiller: Statsbygg 
Konsulent: BA Arkitekter AS 
 
Eieropplysninger 
Gnr. 208  bnr.363  Statsbygg 
Gnr. 208  bnr.366  Statsbygg 
Gnr. 208  bnr.677  Statsbygg 
 
Arealstørrelse – planområde 
Planområdet totalt:       3 739 m2  
Areal for hvert formål: 
Byggeområde - offentlig bygning (kontor):   2 288 m2

 

Spesialområde – bevaring  (offentlig bygning- kontor):     635 m2
 

Spesialområde trafikkområde – gågate, kjøreareal under lokk:    816 m2  
 
Arealstørrelse – ny bebyggelse 
Over terreng:   6 280 m2 BRA 
Under terreng:   1 820 m2 BRA 
 
Arealstørrelse – eksisterende bebyggelse som opprettholdes 
Over terreng:   9 190 m2 BRA 
Under terreng:   2 310 m2 BRA 
 
Utnyttelse m. m. 
Maksimalt bruksareal:  15 700 m2

 

Arealet omfatter bebyggelse over terreng, beregnet iht. Miljøverndepartementets veileder ”Grad av 
utnytting” MD-T-4/97 og Norsk Standard NS 3940: 2007. 
Arealer over plan 1 i lysgårder inngår ikke. 
 
Parkering 
Plasser under terreng:   0 stk. 
Plasser på terreng:   0 stk. 
Plasser i parkeringsanlegg:  14 stk. 
Plasser for sykkelparkering:  100 stk. 
 
Vurdering av forskrift om konsekvensutredning 
Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningslovens kapittel VII-a "Konsekvensutredninger", med 
tilhørende forskrift. 
Planforslaget faller ikke inn under forskriftens virkeområde og skal derfor ikke konsekvensutredes. 
 
Kunngjøring og varsling 
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 27.12.2006 i Dagsavisen og 23.12.2007 i Aftenposten. 
Grunneiere og andre rettighetshavere er varslet ved brev datert 22.12.2006. 
 
 
SAKSGANG 
Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerkninger bli referert, kommentert og eventuelle endringer 
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Rådhuset for politisk behandling <nummer> tertial. 
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SAMMENDRAG 
Bakgrunn 
Planområdet ligger i sentrum, i et område som oppleves veldig tett. Planområdet er på ca 3 739 m2, og 
utgjør vestre del av kvartal som avgrenses av Keysers gate, Munchs gate, Teatergata og Akersgata, og 
omfatter eiendommene Keysers gate 6 – 8 og Teatergata 9, samt deler av Teatergata. (Arealene i 
Teatergata er lagt til etter kunngjøring av oppstart og forhåndsvarsling.) Reguleringsområdet er del av en 
kvartalsstruktur fra 1860-tallet, men ligger i en overgangssone mellom gammel kvartalsbebyggelse og 
nyere bygninger i 10 – 12 etasjes høyde. Det er etablert flere tunge offentlige institusjoner i dette 
sentrumsområdet. Bygningsmassen på planområdet er blandet, og området omfatter i tillegg en åpen plass 
som ligger på hjørnet Teatergata og Munchs gate. 
Planområdet omfatter 4 reguleringsplaner, men er i hovedsak regulert til byggeområde for forretning og 
kontor. Bebyggelsen står imidlertid i hovedsak tom. Keysers gate 8 er varslet fredet. Deler er regulert til 
offentlig veiareal – gågate og kjørevei under lokk.  
 
Planområdet eies av Statsbygg, med unntak av veiarealet, og eiendommene foreslås omregulert for å 
tilrettelegge for utvidelse av kontorer til regjeringskvartalet. 
 
Beskrivelse av planforslaget 
Planområdet består i dag av tre eiendommer som foreslås omregulert til byggeområde for offentlig 
bygning – kontor og spesialområde bevaring (offentlig bygning – kontor). Deler av Teatergata inngår i 
planområdet. For dette arealet gjelder § i S-2888 tilsvarende, men det åpnes for etablering av kulvert under 
terreng. Samlet BRA for de tre eiendommene skal ikke overskride 15 700m2. For lysgårder som 
glassoverdekkes skal ikke tenkte plan over plan en medregnes i BRA. Bruksareal under terreng regnes 
ikke med i BRA. Bygget i Teatergata 9 skal rives og erstattes med nytt bygg. Keysers gate 6 og 8 skal til 
dels ombygges og restaureres. Bygget på Keysers gate 8 er varslet fredet og reguleres til bevaring. 
Nåværende lysgårder i Keysers gate 6 og 8 foreslåes glassoverdekket. Det nye regjeringsbygget skal 
knyttes sammen med regjeringsbygg R5 (Teatergata 10 m.fl.) med en underjordisk kulvert under 
Teatergata. Eksisterende avkjørsel fra Keysers gate opprettholdes, samtidig etableres en avkjørsel fra 
Munchs gate og en fra Teatergata. De to nye avkjørslene skal ha begrenset bruk.  
 
På bakgrunn av bystyrets prinsippvedtak om at det for reguleringsforslag for bygninger med høyde over 28 
m skal utarbeides et alternativt forslag med maksimal byggehøyde 28 m, er det utarbeidet to alternativer. 
Begge alternativene er basert på forslagstillers arealbehov. 
 
Alternativ A (forslagsstillers hovedalternativ): 
Foreslått nybygg i Teatergata 9 får et fotavtrykk som er noe større enn det for eksisterende bygning, 
byggegrensen trekkes noe frem på eksisterende plass. Likevel opprettholdes plassen i hovedsak. Nybygget 
foreslås med en hovedgesims på k 52.95, som skal tilsvare 12 etasjer. Over her foreslås takterrasse, en 
begrenset toppetasje, k 56.25, samt tillegg for heisoppbygg og vertikalt skiveelement mellom ny og 
gammel bebyggelse, k 60.35. Det kan bygges under terreng, for deler av plassen på Teatergata 9. 
Over deler av eksisterende bebyggelse på Keysers gate 6 og 8 foreslås en transparent ”takskive” som skrår 
fra k 42,45 og mønet på Keysers gate 8 inn mot nybygget på Teatergata 9 og maks k 47,15. Reguleringen 
åpner videre for et påbygg på Keysers gate 6, i bakkant av foreslått nybygg på Teatergata 9, maks k 52.95, 
samt et trappehus over Keysers gate 8, k 60,35.  
Reguleringen krever høy arkitektonisk kvalitet på bygninger og utomhusanlegg.  
BRA er15 700m2.  
 
Forslagstiller har i sin saksfremstilling, samt vedlegget med supplerende beskrivelse/illustrasjoner, vist tre 
alternative volumstudier/skisseprosjekter innenfor alternativ A, kalt A1, A2 og A3:  
- A1 = alternativ A, og viser således full utbygging.  
- A2 viser en noe lavere utnyttelse. Muligheten for påbygg på Keysers gate 6, i bakkant av foreslått nybygg 
på Teatergata 9, er fjernet. Dette er alternativet forslagstiller ønsker. 

- A3 viser en noe lavere utnyttelse. På nybygget i Teatergata 9 er fasaden mot plassen vist nedtrappet, ca k 
49,80 for fremre gesims mot plassen. (Påbygg på Keysers gate 6 er med). 
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Alternativ B: 
Foreslått nybygg holdes under 28m, maks k 42,2 som skal tilsvare åtte hovedetasjer. Bygningene kan ha 
glassoverdekket lysgård, men den skrå, transparente ”takskiven” foreslått over deler av eksisterende 
bebyggelse på Keysers gate 6 og 8 i alternativ A utgår. Byggegrensene legger til rette for et nybygg som 
dekker samme flate som nåværende bygg, på Teatergata 9, samt en utvidelse på del av plassen langs 
Munchs gate. Eksisterende plass blir vesentlig redusert. 
Reguleringen krever høy arkitektonisk kvalitet på bygninger og utomhusanlegg.  
BRA er 15 700m2.   
 
 
Forhåndsuttalelser 
Det er innkommet 7 forhåndsuttalelser.  
Samferdselsetaten viser til uttalelse til planinitiativ og forutsetter at planforslaget klarlegger hvordan 
foreslått omregulering vil påvirke trafikken på tilstøtende veinett mht. trafikksikkerhet og 
fremkommelighet. 
Brann- og redningsetaten bemerker at bygningene trolig vil falle under Brann- og eksplosjonsvernloven § 
13 og bli registrert som særskilte brannobjekter. 
Byantikvaren gjøre oppmerksom på at Riksantikvaren har varslet fredning av Keysers gate 8.  Det 
forutsettes at bygningen behandles som fredet inntil fredningsforskriften er vedtatt. 
Norges Handicapforbund Oslo er av den oppfatning at universell utforming – tilgjengelighet for alle – skal 
være et førende prinsipp i planlegging av alle tiltak.  
 
Tilsvar fra forslagstiller 
Samferdselsetaten: Reguleringsforslaget medfører liten endring i forhold til gjeldende regulering mht. 
trafikkforhold. Det legges nå til rette for avkjørsel til parkering som i dag via Keysers gate 6. Varelevering 
og renovasjon utføres via kulvert fra nåværende varemottak i regjeringsbygg R5. 
Brann- og redningstjenesten: Det er gjennomført møte med OBRE for gjennomgang av prosjektet. 
Byantikvaren: Keysers gate 8 behandles som fredet bygning og tiltak planlegges i samarbeid med 
Riksantikvaren. Keysers gate 2A er tatt ut av planforslaget. 
Norges Handicapforbund: Universell utforming er en sentral føring fra tiltakshaver for plan 
 

 

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL 
BEMERKNINGER 
Kommentarer til forhåndsuttalelser 
Keysers gate 8 er varslet fredet, og skal behandles som fredet inntil fredningsvedtaket er klart. Plan- og 
bygningsetaten ber særskilt om de antikvariske myndigheters bemerkninger i forhold til foreslått forslag 
over og inntil Keysers gate 8.  
 
For øvrig vises det til etatens foreløpige vurdering. 
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELØPIGE VURDERING  
ALTERNATIV A 
Overordnede mål 
Forslaget er i hovedsak i tråd med overordnede planer med hensyn til formål. Planområdet sett i 
sammenheng med kvartalet i helhet kunne hatt et boligpotensial , men området ligger i en del 
av sentrum hvor det er lokalisert flere viktig bygninger, og der regjeringen har samlet mye av sin 
aktivitet. Kontorer knyttet til regjeringsaktiviteten må sees som en viktig hovedstadsfunksjon, og en 
utvidelse i samme område kan styrke områdets rolle innenfor dette. 
Planområdets lokalisering gjør at det representerer et naturlig utvidningspotensial for regjeringen, og 
regulering til offentlig bygning – kontor synes riktig. Med tanke på sikkerhet vurderes det som mindre 
hensiktsmessig å direkte blande boligformål med det foreslåtte formål. Fravær av bolig er derfor 
akseptabel. 
 
Landskap 
Forslager ligger i et tett bylandskap, i den sentrale bykjernen. Veier, plasser og de ulike bygningens høyder 
former landskapet. I denne sammenheng må den eksisterende plassen anses som et vesentlig element, hvor 
det foreslåtte nybygget i alternativ A vil danne en av fire tilgrensende fasader. Opplevelsen av plass-
rommet endres, men hovedtrekkene i miljøet endres ikke i særlig grad.   
 
Verneinteresser 
Planområdet, som utgjør den vestre delen av kvartalet, har allerede i dag en karakter i form av bygnings-
type og struktur som bryter med den østre delen av kvartalet, som er preget av bevaringsverdig murgårds-
bebyggelse. Planområdet knytter seg også opp mot den betydelig høyere og nyere bebyggelsen i området. 
Visuelt og estetisk mener etaten at en økning i høyder, tilsvarende bebyggelsen på CJ Hambrosplass 2, på 
deler av bebyggelsen innenfor planområdet ikke vil endre opplevelse av den bevaringsverdig bebyggelsen 
vest i kvartalet i vesentlig grad. Imidlertid viser alternativ A, med toppetasje og oppbygg for 
trapp/heis/vertikalt skiveelement, høyder over dette.  
 
Keysers gate 8 er varslet fredet, og må med fredningsforslaget behandles som fredet. På bakgrunn av dette 
mener etaten det er riktig å regulere bygningsmassen til spesialområde bevaring, og at det stilles strenge 
krav til tiltak på bygningen.  
Foreslått nybygg på Teatergata 9, og takskive over deler av Keysers gate 6 og 8, i alternativ A,  vil ha 
innvirkninger på oppfattelsen av den bevaringsverdige bygningen. I dag fremstår eksisterende bygning på 
Teatergata 9 med omtrent samme farge og høyde som Keysers gate 8, og på tross av en vertikalitet og et 
skille i fasade, er skillet mellom ”ny” og gammel bygning mindre klar. Etaten mener at en bygning som 
fremstår som betydelig høyere enn Keysers gate 8, kan fremheve denne bedre enn dagens situasjon, men 
dette stiller store krav til utforming og materialbruk. Det er derfor riktig at reguleringen stiller krav om høy 
arkitektonisk kvalitet. Etaten mener at grensesnittet mellom ny og gammel bebyggelse blir spesielt viktig. 
Dette er ikke sikret gjennom reguleringsbestemmelsene. 
 
Den skrå takskiven på Keysers gate 6 + 8, som alternativ A åpner for gjennom byggehøyder og 
bestemmelser, synes å kunne gi en markant opprydding på takene. Etaten mener dette vil kunne være 
positivt, også for opplevelsen av den bevaringsverdige bygningen. Videre kan dette være et arkitektonisk 
element som bidrar til å bind sammen gammel og ny bebyggelse som skal være del av et kompleks.  
 
Etaten vil etter offentlig ettersyn vurdere hvorvidt det bør settes spesifikke utformingskrav for å sikre en 
god utforming av grensesnittet mellom ny og gammel bygning, og hvorvidt det er behov for ytterligere og 
eventuelt mer spesifiserte utformingskrav til takskiven over Keysers gate 6 og 8. 
 
Plan- og bygningsetaten vil imidlertid be Byantikvaren og Riksantikvaren om særskilt å uttale seg om hva 
de foreslåtte tiltak vil ha av betydning for verneinteresser i området, og vil avvente disse uttalelsene før det 
tas endelig stilling. 
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Estetikk og byggeskikk 
I overgangen mellom nytt og gammelt, og med plassdannelsen som et brudd i den gamle kvartals-
strukturen, ligger utfordringene og begrensningene til planområdet, i forholdet til bestående 
bygningsstruktur, bevaringshensyn og nybyggets rolle i byrommet. Viktige elementer er plassdannelsen, 
fotavtrykk, høyder, uttrykk og materiale. Alternativ A gir et markant forskjellig resultat med tanke på 
høyder og plassrommet, sammenliknet med alternativ B. 
 
Byrommet/plassen 
Planområdet ligger i et område av byen med kompakt bygningsstruktur og den eksisterende plassen på 
Teatergata 9 ligger trangt og omkranset av relativt høy bebyggelse. Likevel mener etaten den fremstår som 
et viktig ”pusterom”, og et vesentlig element i bylandskapet, som er viktig å opprettholde. Dette sikres i 
stor grad gjennom byggegrense i alternativ A, selv om byggeområdet utvides noe i forhold til dagens 
situasjon.  
 
I intensjonene til forslagstiller er klart at man gjennom utforming av plass og bygning, i tillegg til bruk skal 
bidra til å aktivisere plassen. Dette er ikke godt sikret gjennom bestemmelsene. Etaten mener blant annet at 
det burde være krav til utforming av første etasje og om tydelig publikumsrettet funksjon i denne etasjen, 
for å sikre en aktivisering av plassen. Imidlertid sier forslagstiller at dette ikke er mulig grunnet 
sikkerhetsforhold. Etaten mener dette kan være uheldig for opplevelsen av plassen.  
 
I reguleringen er det foreslått regulert inn to avkjørsler til plassen. Disse er regulert til å skulle være 
begrenset til sikkerhetsgrunnet transport og regulert ved fysiske sperrer, jf §7. Etaten mener det er riktig at 
bruken av disse avkjørslene begrenses dersom de skal kunne etableres. Plassen må i størst mulig grad 
skjermes for biltrafikk, dersom denne skal kunne fungere som et godt rom både for tilfeldige 
forbipasserende og brukerne av området.  
 
Reguleringsbestemmelsene setter krav om høy arkitektonisk kvalitet, men stiller for øvrig ikke 
utformingskrav. Etaten vil etter offentlig ettersyn vurdere hvorvidt det bør settes spesifikke utformingskrav 
til plassen for å sikre en god utforming. 
 
Plan- og bygningsetaten mener det er vesentlig at plassen er tilgjengelig for allmennheten. Dette er ikke 
sikret gjennom regulering til offentlig plass, men etaten anser likevel dette godt nok sikret gjennom 
byggegrenser og regulering til offentlig bygning.  
 
Høyder og utforming 
Det foreslåtte nybygget skal være hovedinngangen til et bygningskomplekset med offentlige kontorer. Det 
må markere seg gjennom kvalitet, og høyde kan vurderes, men det må forholde seg til sine bygde 
omgivelser.  
Nybygget i alternativ A foreslås med en hovedgesims på K 52,95 (12et.), samt gesims på k 55,95, for en 
begrenset toppetasje. Dette representerer et bygg som blir noe høyere enn bebyggelsen på motstående side 
av Munchs gate, k 51,3, og som er vesentlig høyere enn øvrig bebyggelse i planområdet og kvartalet. Det 
er også vesentlig høyere enn nedtrukket gesimsen på R5 på ca k 44. I overgangen mellom den eldre og 
lavere bevaringsverdige bebyggelsen og den høyere nye bebyggelsen, synes det akseptabelt med et bygg 
som strekker seg mot høyden til de tilgrensende høye byggene (CJ Hambros plass 2), imidlertid mener 
etaten bygget ikke bør markere seg over disse slik det foreslåtte bygget vil kunne gjøre. Som beskrevet 
under ”Verneinteresser” synes det som kvartalet og tilgrensende foreslått fredet bygning vil kunne tåle en 
bygning som strekker seg mot omkringliggende bygninger i høyde. Dette vil imidlertid kreve en høy 
kvalitet i utforming og materialbruk, som også reguleringen stiller krav om.  
Nybygg i alternativ A vil kunne ha en viss fjernvirkning fra enkelte områder i øst, særlig så lenge det rager 
over bakenforliggende bygninger. Det kan derfor synes som bygget med oppbygg burde reduseres slik at 
den høye omkringliggende bebyggelsen skaper et bakteppe, som kan gjør nybygget mindre fremtredende 
med tanke på høyder. 
 
På bakgrunn av disse vurderingen mener etaten at en høyde med maks k 52,95, som den foreslåtte 
hovedgesimsen for alternativ A, kan aksepteres. Etaten er imidlertid skeptisk til at det skal tillates påbygg 
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og andre element i vesentlig grad over dette, særlig synes etaten at de foreslåtte høyder for heis- og 
trappeoppbygg virker lite heldig i forhold til de vurderinger etaten har gjort av høyder tidligere i prosessen. 
 
Nybygget slik det er foreslått i alternativ A, og skissert  i forslagstiller skisse A2,  reiser seg rett opp fra 
plassen og opp til hovedgesims k 52,95. Etaten mener dette kan skape et negativt høydeforhold mellom 
nybygg og plass. CJ Hambros plass på motstående side av Munchs gate forholder seg i liten grad til 
plassen. R5 derimot forholder seg til proporsjonene i kvartal og plassen ved at fasaden er trappet ned mot 
Teatergata. Etaten mener at man for nybygget, som ligger på plassen og som skal ha en klar henvendelse 
mot plassen, må finne en utforming som knytter det mot plassrommet og den nedtrukkede gesimsen på R5. 
Dette er forsøkt vist i skisseprosjekt A3, ved at en del av bygget er trappet ned en etasje. Etaten mener 
imidlertid at ytterligere noe nedtrapping må vurderes og at det må jobbes med utformingen/markering av 
fasaden, både for å se hvordan ”nedtrappingen bør gjøres og slik at vertikaliteten i bygget ikke mistes ved 
”nedtrappingen”. Etaten mener en visuell inntrekking av fasaden også mot Munchs gate, tilsvarende den 
inntrekking som foreslås mot Teatergaten 5, vil kunne bidra til et vertikalt preg. 
 
Det er viktig at fotavtrykket til nybygget blir begrenset, da det bør oppleves som et klart vertikalt volum. 
Dette sikres til dels gjennom byggegrense, men det vil etter offentlig ettersyn måtte tas stilling til om dette 
ytterligere bør sikres gjennom utformingsbestemmelser. 
Det synes positivt at Keysers gate 6 og 8 får en omsluttende takskive, som skaper et ryddig taklandskap. 
Videre synes det positivt å legge inn et skiveelement som grensesnitt mot eksisterende bebyggelse. 
Takskiven over de to eksisterende bygningsvolumene synes å kunne gi et godt samspill med, men er også 
kontrasterende til det vertikale skiveelementet som skiller nytt og gammelt. Nybygget fremstår som et 
løsrevet volum. Det er vesentlig at dette ikke ødelegges av at nybygget for et bakenforliggende påbygg inn 
over eksisterende bebyggelse på Keysers gate 6 (vist i skisseprosjekt A1 og A3). Dette kan skape et 
inntrykk av at nybygget griper inn over eksisterende bebyggelse, som synes lite ønskelig.  
 
Dersom man på nybygget kan skape en fasade av høy kvalitet som samtidig bidrar til å trekke/reflektere 
lyset ned mot plassen er det positivt, imidlertid er ikke det sikret i bestemmelsene. 
 
Nybygget på Teatergata 9 og eksisterende bygg på Keysers gate 6 står i ulike kontekster. Etaten mener at 
dersom det skal gjøres noe med bygg på Keysers gate 6, så bør det forholder seg til gateløpet det står i. 
Dette er imidlertid ikke bestemt  Det er viktig at nybygget på Teatergata 9 får stå frem.  
 
Plan- og bygningsetaten vil etter offentlig ettersyn ta endelig stilling til høyder, samt vurdere om det er 
behov for klarere utformingskrav i bestemmelsene. 
 
Miljøfaglige forhold  
Alternativ A har en økt byggehøyde i forhold til dagens situasjon, som vil kunne ha innvirkninger på 
lysforholdene i området, men nybygget vil ha en slik plassering at det trolig ikke vil ha vesentlige 
konsekvenser for området. Bygget ligger i nordenden av plassen og vil ikke skjerme for sollyset ned på 
denne. Vest for plassen ligger i dag allerede høye bygninger som skygger for plassen, men den økte 
høyden for nybygget vil nok kunne gi noe økt skygge på innenforliggende gårdsrom øst for bygningen.  
Plan- og bygningsetaten er opptatt av at bygningens utforming kan få innvirkning på lokalklima, spesielt 
på vindforhold. Etaten vil derfor etter offentlig ettersyn vurdere om reguleringsbestemmelsene skal stille 
krav om at det må foretas en klimaundersøkelse og at det foreslås tiltak som gir et godt lokalklima. 
Biologisk mangfold er ikke berørt. 
 
Trafikkforhold 
Forslaget gir en vesentlig økning i mulig kontorareal, men god kollektivdekning i området samt at det ikke 
legges opp til en vesentlig økning av antall parkeringsplasser, gjør det sannsynlig at forslaget ikke vil gi en 
vesentlig økning i trafikken i området i helhet.  
Varelevering forutsettes avviklet ved etablert varemottak for R5.  
 
Hovedinngangen til bygningskomplekset vil være via plassen, knyttet til Teatergata 9, som ligger på 
hjørnet Munchs gate Teatergata. I samband med det er det foreslått å regulere inn to avkjørsler til denne 
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plassen. Da Teatergata er gågate vurderes det som vesentlig at denne løsningen ikke fører til økt biltrafikk 
i gågaten. Videre er det være vesentlig at plassen i størst mulig grad skjermes for biltrafikk, dersom denne 
skal kunne fungere som et godt rom både for tilfeldige forbipasserende og brukerne av området. Dette er 
regulert gjennom §7, som sier at kjøreatkomst over 208/677 skal være begrenset. 
 
Plan- og bygningsetaten vil avvente Samferdselsetatens uttalelse vedrørende trafikkforhold før man tar 
endelig stilling.  
 
Risiko- og sårbarhet 
Det må anses at byggets nye funksjon som regjeringsbygg, enten man skulle velge alternativ A eller B, vil 
gi noe økt risiko for terror og sabotasje sammenlignet med dagens funksjon. Imidlertid ligger planområdet 
i et område som allerede i dag er preget av denne type statlige og kommunale funksjoner. Det kan derfor ut 
i fra etatens vurdering synes som område som helhet ikke vil få en vesentlig økt risiko. Imidlertid har Oslo 
politidistrikt utført en egen risiko- og sårbarhetsanalyse for vurdering av sikkerhetstiltak på oppdrag fra 
politidirektoratet. Denne analysen er gradert og tilgjengelig etter avtale som beskrevet i vedlagte 
forenklede ROS-analyse. 
 
Når det gjelder andre risikoforhold er ikke utbyggingen vurdert til å gi økt risiko- og sårbarhet i 
forhold til dagens situasjon. Eventuelle radonforekomster eller forekomster av forurensning i grunnen vil 
kunne håndteres i byggesaken. 
 
Sosial infrastruktur 
Planområdet med foreslåtte formål som antas å romme mange arbeidsplasser ligger godt lokalisert med 
tanke på tilgjengelighet og kollektivtilbud. Forslaget gir for øvrig muligheten til å samle ennå flere av 
regjeringens funksjoner/aktiviteter i samme område. 
 
Teknisk infrastruktur 
Kulverten som skal etableres mellom R5 og R6, og skal ligge slik at den ikke kommer i konflikt med 
verken veitunnel eller ledningsnett i grunnen. Det vil likevel være vesentlig at alt arbeide i grunnen, nær 
teknisk infrastruktur, avklares med de berørte etater. Etaten vil avvente uttalelse fra Samferdselsetaten og 
Statens vegvesen til offentlig ettersyn, før det tas endelig stilling til kulverten. 
 
Stedsutvikling 
Planområdet ligger i en del av sentrum hvor det er lokalisert flere viktig bygninger for staten, og der 
regjeringen har samlet mye av sin aktivitet. Etablering av økte areal knyttet til regjeringsaktiviteten vil 
således representere en utvidelse og videreutvikling innenfor den rolle område har i dag. 
 
Barns interesser 
Barns interesser anses ikke berørt av forslaget, da området i dag ikke representerer et areal benyttet av barn 
og da det ut i fra sin beliggenhet ikke kan anses spesielt egnet for opparbeidelse til slikt areal. 
 
Universell utforming 
Med et nybygg og en oppgradering av plassen vil uterom/plassen, samt størst mulig grad av bygnings-
massen, kunne gjøres tilgjengelig for all. Hvordan mulighetene er for dette i Keysers gate 8, som er varslet 
fredet er imidlertid ikke helt klare. 
Alternativ A kan gi en god plass til det tette området, men det er vesentlig at en ved opparbeidelse og 
eventuelt plassering av installasjoner legger vekt på at plassen skal ha en universell utforming. 
 
Økonomiske konsekvenser 
Dersom plassen for nybygget skulle reguleres til offentlig plass, vil dette gi økonomiske konsekvenser for 
kommunen i form av vedlikeholdsansvar. 
 
Juridiske forhold 
Med alternativ A synes det vesentlig at man får til en oppjustering av plassen på Teatergata 9, slik at denne 
plassen kan fungere som et godt ”pusterom” mellom den høye og tette bebyggelsen. Særlig dersom man 
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skal tillat en vesentlig økt høyde på nybygget. Etaten mener det er vesentlig at dette er en plass som er 
tilgjengelig for alle, men anser dette godt nok sikret gjennom byggegrenser og regulering til offentlig 
bygning.  
 
Interessemotsetninger 
Alternativ A gir en vesentlig økning i høyden på bygningsmassen inntil den foreslått fredede bygningen i 
Keysers gate 8, samtidig som det foreslås en ny skrå takflate som til dels legger seg innover denne 
bygningen. Det er uklart hvorvidt dette kan gi interessekonflikter i forhold til verneinteresser.  Det tas 
forbehold om antikvariske myndigheters uttalelser. 
 
Videre kan det synes som at det er en interessekonflikt i forhold til ønsket areal/utnyttelse og det Plan- og 
bygningsetaten mener området kan tåle med hensyn til høyder og fotavtrykk. 
 
Atkomst til parkeringskjeller foreslås via Keysers gate 6, og dagens avkjørsel opprettholdes. Nabo-
eiendommene har en avtalefestet rett til å benytte denne atkomsten, selv om en slik bruk anses som lite 
realistisk da det forutsetter omfattende sanering og ny utvikling i det bevaringsverdige kvartalet. Etaten 
vurderer likevel at det kan oppstå interessemotsetninger dersom slik sambruk skulle bli aktuell, grunnet et 
sikkerhetsmessig standpunkt, da atkomsten vil gå under bygning benyttet av regjeringen. Etaten stiller 
derfor spørsmål ved realiteten i den avtalefestede retten. 
 
Andre forhold 
Med nybygget på Teatergata 9 vil tre av fasadene mot plassdannelsen være nye. Den siste på Teatergata 5 
gjenstår imidlertid som en relativt tung og lukket fasade på tross av vinduer. Plan- og bygningsetaten 
mener det er negativt at man ikke har kunnet ta stilling til denne eiendommen nå samtidig. 

 

ALTERNATIV B  
På bakgrunn av bystyrets prinsippvedtak om at det for reguleringsforslag med bygninger over 28 m skal 
utarbeides et alternativt forslag med maksimal byggehøyde 28 m, har forslagstiller utarbeidet B 
alternativet. Imidlertid er også dette alternativet basert på forslagstillers arealbehov, og tillater samme 
maks BRA som alternativ A. Dette gir en bygningsmasse med større fotavtrykk, som medfører en delvis 
nedbygging av eksisterende plass, noe som synes negativt. Alternativ B har maks høyder, for nybygget, 
tilsvarende bebyggelsen på Teatergata 9 i dag, og høydene isolert sett synes uproblematiske. Imidlertid 
beslaglegger forslaget større deler av plassen gjennom en utbygging langs Munchs gate fører det til at 
tettheten og følelsen av trange gateløp i området forsterkes. I tillegg reduseres og ”lukkes” plassen. Dette 
synes totalt sett å gi negative endringer i bylandskapet, samtidig med at plassen mister sin funksjon. Etaten 
stiller seg derfor negativ til en reguleringsendring, som åpner for en delvis nedbygging av plassen på 
Teatergata 9. 
I forhold til verneinteressene synes det klart at alternativ B gir færre endringer i forhold til dagens 
situasjon, gjennom at høydene ikke endres i vesentlig grad, og ved at den skrå ”takskiven” over Keysers 
gate 6 og 8 er tatt ut. Imidlertid vil også en ytterligere gjennbygging langs Munchs gate gi en markant 
endring av gateløpet som Keysers gate 8 ligger i. Dette kan være negativ for opplevelsen av Keysers gate 8 
i gatemiljøet. 
Med et nybygg langs Munchs gate vil det som blir igjen av plassen på Teatergata 9 og vestfasaden for 
bygningen på Teatergata 5 sannsynlig få ennå mindre sol enn i dag. 
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Foreløpig konklusjon 
Formål er i hovedsak i tråd med overordnede planer. Etablering av økte areal knyttet til regjerings-
aktiviteten vil representere en utvidelse og videreutvikling innenfor den rolle område har i dag, og 
regulering til offentlig bygning – kontor synes riktig. Fravær av bolig er akseptabelt, da sikkerhets-
perspektivet gjør det lite hensiktsmessig med en direkte blanding. På bakgrunn av verneinteresser og varsel 
om fredning synes det riktig å regulere bygningsmassen på Keysers gate 8 til bevaring. 
 
Med en høyde tilsvarende bebyggelsen på Teatergata 9 i dag, og uten den skrå takskiven, kan det synes 
som alternativ B vil gi færre endringer i forhold til verneinteressene. Imidlertid beslaglegger alternativ B 
store deler av den eksisterende plassen, da man også med dette har tatt utgangspunkt i forslagstillers areal-
behov. Betydningen av plassen sammen med etatens vurdering av at området kan tåle et bygg med 
vesentlig høyere byggehøyder, gjør at etaten er mer positiv til hovedgrepene i alternativ A. 
 
Vedrørende alternativ A: 
- Med bakgrunn i verneinteressene mener etaten at kvartalet vil kunne tåle at deler av bebyggelsen 

innenfor planområdet får en betydelig økning i høyde. En bygning som fremsår som betydelig høyere 
enn Keysers gate 8 vil kunne fremheve denne bedre enn dagens situasjon, men dette stiller store krav til 
utforming og materialbruk. Takskiven som foreslås over Keysers gate 6 og 8 vil kunne være et positivt 
grep for å skape et samlende arkitektonisk element mellom de tre bygningene i planområdet og bidra til 
et ryddig taklandskap, samtidig vil det påvirke verneinteressene. Etaten vil således avvente antikvariske 
myndigheters uttalelse ved offentlig ettersyn før det tas endelig stilling. På bakgrunn av dette vil man 
vurdere hvorvidt det bør settes spesifikke utformingskrav for å sikre en god utforming av grensesnittet 
mellom ny og gammel bygning, og hvorvidt det er behov for ytterligere og eventuelt mer spesifiserte 
utformingskrav til takskiven over Keysers gate 6 og 8. 

- Etaten er positiv til at plassen, gjennom byggegrense, i stor grad søkes opprettholdt, og at bygningen 
skal ha en klar henvendelse mot plassen. Etaten mener imidlertid det er negativt at bygningen ikke får 
krav om publikumsrettet funksjon i første etasje, og vil etter offentlig ettersyn vurdere muligheten og 
behovet for å legge inn dette i bestemmelsene.  
Etaten mener det er vesentlig å få til en oppgradering av plassen, men reguleringen inneholder lite 
konkrete utformingskrav. Man vil derfor etter offentlig ettersyn vurdere hvorvidt det bør settes 
spesifikke utformingskrav til plassen for å sikre en god utforming. 
Det er vesentlig at plassen er tilgjengelig for allmennheten. Etaten anser dette godt nok sikret gjennom 
kart og bestemmelser og regulering til offentlig bygning.  
Etaten mener at de foreslåtte avkjørslene til plassen kan aksepteres, når bruken er begrenset gjennom 
bestemmelse. Etaten vil imidlertid avvente Samferdselsetaten sin uttalelse før man tar endelig stilling. 

- Etaten kan, med forbehold om antikvariske myndigheters uttalelse, akseptere en høyde med maks k 
52,95, som den foreslåtte hovedgesimsen for nybygg på Teatergata 9. Imidlertid viser planforslaget 
toppetasje og oppbygg som i vesentlig grad går over det, noe etaten mener vil være negativt.  
Nybyggets hovedgesims bør ikke markere seg over tilgrensende høye bebyggelse (hovedgesims CJ 
Hambros plass 2). Ut i fra opplevelsen når man er på plassen kan det og synes som bygningen gjennom 
utforming bør knytte seg mot plassen og forholde seg til den nedtrukkede gesimsen til R5. Etaten vil 
etter offentlig ettersyn ta endelig stilling til høydene, og til hvorvidt det er behov for spesifiserende 
utformingskrav. 
Etaten er negativ til påbygget på Keysers gate 6, i bakkant av nybygget. 

- Plan- og bygningsetaten er opptatt av at bygningens utforming kan få innvirkning på lokalklima, 
spesielt på vindforhold. Etaten vil derfor etter offentlig ettersyn vurdere om reguleringsbestemmelsene 
skal stille krav om at det må foretas en klimaundersøkelse og at det foreslås tiltak som gir et godt 
lokalklima. 

 
Plan- og bygningsetaten kan anbefale hovedgrepene i alternativ A. Etaten vil likevel vurdere å utarbeide et 
alternativ med redusert høyde og klarere utformingskrav i bestemmelser, både for bygningsmasse og plass. 
Etaten vil avvente antikvariske myndigheters uttalelse før det tas endelig stilling i forhold til 
verneinteresser, Samferdselsetatens uttalelse før det tas endelig stilling til avkjørselsforhold, og aktuelle 
veimyndigheter før det tas endelig stilling til kulvert under Teatergata.
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Forminsket reguleringsplankart alternativ A 
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR  
KEYSERS GATE 6 og 8, TEATERGATA 9 
Gnr. 208. Bnr. 363/366/677  

ALTERNATIV A  
§ 1 Avgrensning 
Det regulerte området er vist på plankart merket kartnr. OP3-200608340-A og datert dato 03.03.2008. 
 
§ 2 Formål 
Området reguleres til: 
Byggeområde for offentlig bygning (kontor)  
Spesialområde – bevaring (offentlig bygning - kontor). 
Offentlig trafikkområde – gågate, kjøreareal under lokk 
 
§ 3 Utnyttelse 
Maksimalt bruksareal for planområdet (BRA) 15 700 m2. 
Bygningene kan i tillegg ha glassoverdekket lysgård på 210 m2. For lysgårder som glassoverdekkes skal 
ikke tenkte plan over plan en medregnes i BRA. 
Bruksareal under terreng regnes ikke med i BRA. 
 
§ 4 Plassering og høyder 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og høyder som vist på plankartet. 
Baldakin på Teatergata 9 kan utkrages maksimum 250 cm utover byggegrense mot syd. 
Over de maks angitte høyder kan det etableres et trappeoppbygg i Keysers gate 8, heisoppbygg i 
Teatergata 9, og et vertikalt skiveelement mellom nybygg og eldre bygningsmasse med høyde maks  k 
60,35. 
Utenfor byggegrense, under terreng kan det etableres kulvert, som forbindelse mellom regjeringsbygg R6 
og regjeringsbygg R5. 
 
§ 5 Utforming 
Bygninger og utomhusanlegg skal ha høy arkitektonisk kvalitet hva angår utforming og materialbruk. 
 
Nybygg i Teatergata 9 skal ha et klart vertikalt preg. Inngang skal være fra plassen og bygget skal ha en 
klar henvendelse mot denne, i sin utforming av første etasje. Det skal markeres en tydelig overgang 
mellom nybygg og eksisterende bebyggelse i Keysers gate 8. 
 
Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets arkitektoniske 
uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske installasjoner som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg 
m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen. Over eksisterende bebyggelse på Keysers gate 6 og 8 
tillates det etablert en skrå takskive, som kan skrå fra k 42,45 og møne på Keysers gate 8 og opp til k 
47,15. 
 
Utenfor byggegrense på gnr 208 bnr 677 skal det etableres plass. På plassen kan det etableres element for å 
ta opp terrengfall og faste kunstneriske element. Det skal i området etableres dekke og/eller plantekummer 
som gir grunnlag for vegetasjon. 
 
§ 6 Spesialområde bevaring 
Bygningene tillates ombygd, påbygd eller modernisert under forutsetning av at eksteriøret beholdes 
uendret, føres tilbake til opprinnelige utseende, eller gis en annen utforming tilpasset det bevaringsverdige 
miljøet. Det kan vurderes større endringer mot lysgård.  
Over bygget fra byggets eksisterende møne og innover tillates det etablert en skrå takskive. 
 
Alle meldings og søknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren før det gis rammetillatelse/tillatelse 
tiltak. 
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Dersom bevaringsverdig bebyggelse på grunn av brann eller andre årsaker må erstattes av nybygg, tillates 
det oppført bebyggelse med samme dimensjoner og høyder, og forøvrig etter de samme retningslinjer som 
for påbygg etc.  
 
§ 7 Avkjørsel 
Planområdet skal ha avkjørsler som vist med piler på plankartet. 
Eiendommen (gnr./bnr. 208/363, 208/366 og 208/677) får avkjørsel fra Keysers gate via nedkjøringsrampe 
i Keysers gate 6 til parkering i kjeller. Atkomsten er regulert til felles avkjørsel for kvartalet. 
 
Eiendommen får begrenset kjøreatkomst over 208/677 frem til hovedinngang med utkjøring til Munchs 
gate. Kjøreatkomsten vil være begrenset til sikkerhetsbegrunnet transport og vil bli kontrollert med fysisk 
sperre.  
Varelevering og renovasjon skal skje via kulvert fra regjeringsbygget R5. 
 
§ 9 Parkering 
Parkering skal anordnes etter den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. 
Parkering på terreng tillates ikke. 
 
§ 10 Utomhusplan 
Ved søknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i målestokk 1:200. Utomhusplanen med 
utforming av plassen på Teatergata 9 skal vise terrengbehandling med overflater, vegetasjon, kjøreareal, 
tiltak for overvannshåndtering, fysiske sperrer, faste utsmykningselement og andre bygningsmessige 
element. 
Utomhusarealer med plassen på Teatergata 9 skal være ferdig opparbeidet ihht godkjent før midlertidig 
brukstillatelse kan gis. 
 
§ 11 Offentlig trafikkområde 
Paragrafene i S-2888 gjelder tilsvarende. 
Det kan etableres kulvert under terreng. 
 
§ 12 Rekkefølgebestemmelse 
Før midlertidig brukstillatelse skal det etableres kulvert mellom bebyggelsen på planområdet og 
regjeringsbygget R5. 
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR  
KEYSERS GATE 6 og 8, TEATERGATA 9 
Gnr. 208. Bnr. 363/366/677  
 
ALTERNATIV B 
§ 1 Avgrensning 
Det regulerte området er vist på plankart merket kartnr. OP3-200608340-B og datert dato 03.03.2008. 
 
§ 2 Formål 
Området reguleres til: 
Byggeområde for offentlig bygning (kontor)  
Spesialområde – bevaring (offentlig bygning - kontor). 
Offentlig trafikkområde – gågate, kjøreareal under lokk 
 
§ 3 Utnyttelse 
Maksimalt bruksareal for planområdet (BRA) 15 700 m2. 
Bygningene kan i tillegg ha glassoverdekket lysgård på 210 m2. For lysgårder som glassoverdekkes skal 
ikke tenkte plan over plan en medregnes i BRA. 
Bruksareal under terreng regnes ikke med i BRA. 
 
§ 4 Plassering og høyder 
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og høyder som vist på plankartet. 
Over de maks angitte høyder kan det etableres et heisoppbygg i Teatergata 9 med høyde maks k 43,70. 
 
Utenfor byggegrense under terreng kan det etableres kulvert, som forbindelse mellom regjeringsbygg R6 
og regjeringsbygg R5. 
 
§ 5 Utforming 
Bygninger og utomhusanlegg skal ha høy arkitektonisk kvalitet hva angår utforming og materialbruk. 
 
Det skal markeres en tydelig overgang mellom nybygg på Teatergata 9 og eksisterende bebyggelse i 
Keysers gate 8. 
 
Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets arkitektoniske 
uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske installasjoner som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg 
m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen.  
 
§ 6 Spesialområde bevaring 
Bygningene tillates ombygd, påbygd eller modernisert under forutsetning av at eksteriøret beholdes 
uendret, føres tilbake til opprinnelige utseende, eller gis en annen utforming tilpasset det bevaringsverdige 
miljøet. Det kan vurderes større endringer mot lysgård.  
Over bygget fra byggets eksisterende møne og innover tillates det etablert en skrå takskive. 
 
Alle meldings og søknadspliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren før det gis rammetillatelse/tillatelse 
tiltak. 
 
Dersom bevaringsverdig bebyggelse på grunn av brann eller andre årsaker må erstattes av nybygg, tillates 
det oppført bebyggelse med samme dimensjoner og høyder, og forøvrig etter de samme retningslinjer som 
for påbygg etc.  
 
§ 7 Avkjørsel. 
Planområdet skal ha avkjørsler som vist med piler på plankartet. 
Eiendommen (gnr./bnr. 208/363, 208/366 og 208/677) får avkjørsel fra Keysers gate via nedkjøringsrampe 
i Keysers gate 6 til parkering i kjeller. Atkomsten er regulert til felles avkjørsel for kvartalet. 
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Eiendommen får begrenset kjøreatkomst over 208/677 frem til hovedinngang med utkjøring til Munchs 
gate. Kjøreatkomsten vil være begrenset til sikkerhetsbegrunnet transport og vil bli kontrollert med fysisk 
sperre.  
Varelevering og renovasjon skal skje via kulvert fra regjeringsbygget R5. 
 
§ 9 Parkering 
Parkering skal anordnes etter den til en hver tid gjeldende parkeringsnorm for Oslo kommune. 
Parkering på terreng tillates ikke. 
 
§ 10 Utomhusplan 
Ved søknad om rammetillatelse skal det foreligge utomhusplan i målestokk 1:200. Utomhusplanen 
skal vise terrengbehandling med overflater, vegetasjon, kjøreareal og tiltak for overvannshåndtering. 
Utomhusarealer skal være ferdig opparbeidet ihht godkjent før midlertidig brukstillatelse kan gis. 

 
§ 11 Offentlig trafikkområde 
Paragrafene i S-2888 gjelder tilsvarende. 
Det kan etableres kulvert under terreng. 
 
§ 12 Rekkefølgebestemmelse 
Før midlertidig brukstillatelse skal det etableres kulvert mellom bebyggelsen på planområdet og 
regjeringsbygget R5. 
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN 
 
Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til 
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1997, lagt ut til offentlig ettersyn: 
 
Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for Keysers gate 6 og 8 og Teatergata 9, som 
omreguleres fra byggeområde for forretning og kontor og byggområde for bolig, forretning og kontor til: 
 
·   Byggeområde for offentlig bygning (kontor) 
·   Spesialområde – bevaring (offentlig bygning – kontor) 
·  Offentlig trafikkområde – gågate, kjøreareal under lokk 
 
som foreslått av Statsbygg, vist på kart merket OP3-200608340-A og OP3-200608340-B datert Plan- og 
bygningsetaten 03.03.2008. 
 
 
 
 
 
 
 

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN  /          -       
 
 
Edina Midzic Vibeke Arnesen 
avdelingsleder saksbehandler 
 

  


