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FAKTAARK
Forslagsstiller: Statsbygg

Postboks 8106 Dep. 0032 Oslo

TIf. 22 95 40 00

postmottak(@statsbygg.no
Konsulent: Asplan Viak as

Postboks 24, 1301 Sandvika

TIf. 67 52 52 00
Eieropplysninger
Gnr. 42 bnr. 1,9, 98, 114 Statsbygg
Gnr. 42, bnr. 35 Kollektivtransportproduksjon as
Gnr. 42 bnr. 200 Norges Forskningsrad
Gnr. 43 bnr. 28 Kollektivtransportproduksjon as
Gnr. 43, bnr. 42 Norges Forskningsrad
Gnr. 44, bnr. 85 Staten ved Universitetet i Oslo
Gnr. 44, bnr. 199 Kollektivtransportproduksjon as
Gnr. 44, bnr. 205 Oslo kommune
Gnr. 44, bnr. 259 Blindern studenterhjem

Arealstorrelse — planomrade

Planomradet totalt: 80.000 m’

Areal for hvert formal:

Byggeomrade for offentlig bebyggelse — universitet 33.700 m2 (alt. A), 36.800 m2 (alt. B1)
38.300 m2 (alt. B2)

Byggeomrade for offentlig bebyggelse — universitet

(sammenfoyes med naboareal - skal ikke bebygges) 3.400 m2

Friomrade 20.500 m2

Trafikkomrade (restareal)

Arealstorrelse — ny bebyggelse

Over terreng: 85.000 m’BRA

Under terreng: 10.000 m’BRA

Utnyttelse m. m.
Tillatt bruksareal — BRA: 85.000 m*

Parkering

Det skal opparbeides inntil 2 parkeringsplasser for bil pr 10 arsverk.

Minst ¥ av parkeringsplassene skal ligge 1 parkeringskjellere eller 1 parkeringshus. Gjesteparkering er
inkludert 1 totalt antall parkeringsplasser og kan plasseres 1 tilknytning til inngangen til det enkelte bygg.
Det skal opparbeides 0,3 parkeringsplasser for sykkel pr. student og ansatt.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning
Plan- og bygningsetaten har i tilbakemelding pa planinitiativ konkludert med at planen ikke er 1 konflikt
med noen av punktene i §4 og at det derfor ikke stilles krav om konsekvensutredning

Kunngjering og varsling
Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort med brev til aktuelle myndigheter, organisasjoner og
grunneiere den 19.10.2006 og med annonse 1 Aftenposten og i Dagsavisen.
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SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerknindpirreferert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhaosgolitisk behandling 3. tertial.

SAMMENDRAG

Bakgrunn

Universitetet i Oslo star foran en ny stor satsmadunnskapsutvikling og innovasjon innenfor mglek
lzere biofag, funksjonelle materialer og nanotekgiofbife Science). Med neerhet til de mange forsigsin
institusjonene i Gaustadomradet anses det akiplelf®mradet velegnet for utvikling av et nytt nasjt
senter innenfor disse fagene.

Beskrivelse av planomradet

Planomradet ligger pa s@arsiden av Ring 3 rett rfedelet nye Rikshostpitalet og tidligere Gaustad
sykehus. Det tidligere bekkelgpet for Gaustadbeldée gjennom omradet i lengderetningen. Bekken er
lagt i rar og ravinen rundt er oppfylt. Trikken Rikshospitalet gar gjennom omradet og deler tiet i
Omradet beerer preg av a ligge "brakk”. Det er drstire traer langs det tidligere bekkelgpet. Domus
Atletica som inneholder utendgrs- og innendgrdtislalegg for universitetet i Oslo, ligger i den
nordgstlige delen av planomradet. Det er mye gafikjt over planomradet mellom idrettsanleggene og
Universitetet oppe pé Blindern-plataet. Rundt ptarédet ligger flere forsknings- og utdannings-
institusjoner. Sognsvannsbanen/T-baneringen krygkketraseen ved Forskningsparken stasjon rett sg
for omradet. Blindernomradet er for gvrig pregesmahusbebyggelse.

Beskrivelse av planforslaget
Reguleringsforslaget er utarbeidet i 3 alternatogglle legges ut til offentlig ettersyn.

Alt A viser ny atkomstvei (Trimveien) lagt rundt dge universitetsbygningene. Det er direkte kontakt
mellom universitetets uteomrader og friomradet aGaustadbekken.

Alt B1 og B2 viser ny atkomstvei med parallell gasgkkelvei lagt diagonalt gjennom det nye
universitetsomradet.

Alt B1 foreslar rundkjaring mellom Trimveien og Btemveien.

Alt B2 foreslar & stenge Problemveien ut mot Galateen.

| alle alternativene foreslas en maks. tillatt BR&5.000 m. Dette tilsvarer BRA = 220 - 250 %.

Den hgyeste bygningsmassen gnskes lagt opp moBRowtrappes ned mot friomradet.

| alle alternativene foreslas maks. tillatt koteti@y 121, men for 15% av bruksarealet tillates tkayele
+129. Det er ogsa laget en C-variant der veiatizrene er de samme, men hgydene settes til mdks. 2
meter, tilsvarende kotehgyde + 121.

lllustrasjonsplanene viser samme bebyggelsesstruktie forslagene. Bygningene er koplet pa en
overbygget kommunikasjonsstreng i form av lamedlésr karreér med lik bygningsdybde, men varierende
hayde.

| alle alternativene reguleres et langstrakt friaéde med offentlig gang-/sykkelvei fra Domus Atlatic

nord til Blindern stasjon i sar. Det skal leggéssdite for gjendpning av Gaustadbekken pa samme
strekning.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan som stillerde&ljerte krav til fordeling av hgyder og utfongi

Rensing og apning av Gaustadbekken, samt genedilikehold av friomradet kan medfgre gkonomiske
konsekvenser for kommunen. Planomradet er utsastdéy- og forurensning, og anses mindre godt egnet

til boligbygging.
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Planstatus

Omradet omfattes av reguleringsplan S-3319, ved@af@8.92 og S-3536, vedtatt 19.06.96. Omradet er
hovedsakelig regulert til byggeomrade for kontooffgntlige bygninger (forskning, undervisning,
universitet) og offentlige trafikkomrader (Blindeliagonalen). Maks. tillatt BYA = 40%. Tillatt geredir
gesimshgyde 4 etasjer, og inntil 6 etasjer i felv€X Veglaboratoriet) og 10 etasjer i felt B3 (ihn
friomradet).

Bystyrevedtak mv.

Pa grunn av sterke protester til ny Blinderndiagomzllom Ring 2 og 3, vedtok Bystyret 09.05.01 at
1) det ikke arbeides videre med ny Sognsveitunnel.

2) det utarbeides sak som omfatter en helhetlfikkglan, med et veisystem som dekker behovet for
veiforbindelser og atkomster til universitetet dén8ern, utbyggingsomradene i Gaustadbekkdalen og
ngdvendige miljgtiltak i naermiljget.

| vedtak 09.04.03 ba Bystyret om at grgntdrag iofaEnde turvei og trase for fgring av gjenapnet
Gaustadbekk pa strekningen Domus Athletica — Blimagien, inngar som del av den kommende
omreguleringen av Gaustadbekkdalen nord.

Det ble utarbeidet eHelhetsplan for Blinderen — Gaustadbekkdaleestaende aVrafikkplan del Asom
viser veisystemet i omradet, dgealplanskissse del 8&m viser prinsipp for utbygging av det nye
universitetsomradet (Asplan Viak 2002)

Det er inngatt emavtalemellom Statsbygg og Oslo kommui08,12.2004 soromhandler etablering av
infrastruktur i omradet Blindern/Gaustadbekkdatatsbygg skal foresta utbygging av:

Tofelts kjgrevei med fortau pa strekningen Univtetskrysset — Problemveien

Gang- og sykkelvei pa strekningen UniversitetskeyssRasmus Winderns vei
Grgntstruktur pa strekningen Problemveien — Rasminslerns vei.

Terrengbearbeiding, etablering av vegetasjon, stabiering av dalbunn for framtidig bekk.
Tiltaket innebzerer ingen tiltak knyttet til selvekzieapningen.

Miljgtiltak i Problemveien

Yte kontanttilskudd til enten apning av Gaustadleek&ller miljgtiltak i Sognsveien.

Radet for Byarkitektur

Saken ble behandlet 26.02.2008. Konklusjonen éwkedjsom eget vedlegg.

Sammendrag av konklusjon:

Radet mener at den generelle byggehgyden ma diffieres mer. Hgyden bgr reduseres noe, for s a ga
opp i andre deler av omradet. Hayhus som markesimgsber utredes og vurderes. Da trafikkavvikliihg t
omradet blir seerlig viktig, anbefales det at detrg$ flere areal/volumstudier med alternative
kigremuligheter. Radet presiserer at gate somgekgjennom omradet bgr utvikles som en bygate.

Forhandsuttalelser
Det er innkommet 12 forhandsuttalelser.

Sammendrag av forhandsuttalelsene

Helse- og velferdsetatgreker pa at det i forbindelse med bekkedpnindkéig\a ta forhandsregler i
forhold til den hygieniske vannkvaliteten i og veekken.

Friluftsetateretterspgr hvordan planlagte gang- og sykkelvéiar lsnyttes opp til det overordnete gang-
og sykkelveinettet. Alternativ A anses a veere destranskelige. Ved a legge veien nord i omradetetil
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medfare gkt kvalitet for friomradet visuelt, oppiésesmessig og staymessig. Det er positivt at den
tidligere Terminaltomten foreslas regulert til fricdde.

Samferdselsetaten.

Det er ikke gnskelig med bebyggelse som streklgeoser veibanen. Krysningssted for myke trafikanter
over Problemveien kan sikres med signallys. SAVds¢isom en fordel om Problemveien ut mot
Gaustadalleen stenges for & unnga krysning medetrikmen traseen bgr uansett ikke bebygges. SAM
mener at Gaustadbekkdalen ma ses som en forlermyeisdre bys struktur og at veiene ma ha gatepreg.
Den nye veien skal gi en naturlig og lesbar houestast til Gaustadbekkdalen og Blindern. Veienseroll
som gjennomkjgringsrute mellom Ring 3 og 2 kami#@r attraktiv enn i dag som fglge av opprusting av
Sognsveien til miljggate. Trimveien ma derfor gisuieforming som kan handtere en trafikkgkning. SAM
foretrekker B-alternativene som har en mer diretsdg tydelig trase. A-alternativene bryter medkan
veinettstruktur og barriereeffekten langs Ring &terkes.

Alt A og B2 muliggjer stenging av Problemveien. It A og B1 er det mulig & stenge Gaustadalleen unde
Ring 3 i tillegg, slik at krysningspunkter med k#n kan unngas. Det ber jobbes videre med gang-
/sykkelveiens krysning av Problemveien fordi deti@ktet vil vaere et kritisk krysningspunkt for neyk
trafikanter.

AS Oslo sporveier og Oslo Sporvognsdrift AS

Oslo sporveier opplyser at trikkens kryssing avbRnmveien ved Gaustadalleen har hatt 3

kollisjoner de siste 2 &r. Endring av krysningdgog og ny holdeplass, slik som foreslatt i aleginA

ma godkjennes av Jernbanetilsynet.

Statens vegvesen

Den nye atkomstveien langs Ring 3 ma fglge byggesgme, 30 m fra midt naermeste kjgrebane. Planen ma
foruten selve brua ogsa omfatte ramper til tilkityger til hovedsykkelveien. Det forutsettes avsatt
tilstrekkelig grentareal/skraningsareal for & fange haydeforskjellene mellom kollektivfelt og gang
Isykkelvei langs Ring 3 uten bruk av murer. Atkovestagt gjennom universitetsomradet er en bedre
lzsning forutsatt at den gis en gateutforming p&ertyafikanters premisser.

Blindern og omegn vednsker at bevaring av lokale saertrekk, den blafggrofilen og biologisk
mangfold prioriteres i tillegg til god tilrettelebyy for gdende og syklister. Staygrenser for friadar,
frilufts- og rekreasjonsomrader pa 35 — 40 dB ng@és til grunn. Bebyggelse som grenser til grogera

i gst ma ikke overskride cote 116. @vrig bebyggets ikke overstige cote 122,5. Siktforholdene i
omradet og utsikten fra boligene mot vest ma imebet er behov for & fa igangsatt arbeidet med ny
gang- og sykkelbro over Ring 3, og turveitraseest f@ kolonihagen. Det bar etableres veiforbiadel
mellom Forskningsveien og Gaustadalleén. Bekkegenikan fare til at vann underminerer skraningen
opp mot boligbebyggelsen i Bukken Bruses vei. fsibwpldene representerer en stor interessekomflikt
forhold til beboerne i omradet. Veialternativ A meg Trimvei lagt langs Ring 3, er den eneste akdsgt
lgsning. A ta opp retningen fra bebyggelsen p&dgiin tar ikke tilstrekkelig hensyn til lokal topadjsk
tilpasning. Nedtrapping av bebyggelsen ma kommeeidafrem. Det bar lages hyggelige sitteplassagdan
grgntdraget. Mest mulig av eksisterende skog bgares. Det bgr bevilges midler til arbeid som gjar
bekkeapning mulig uten forsinkelser. Alternativikébaerer en ny og bedre kryssing av trikken og er
totalt sett sikrere enn B-alternativene. tilleggdgt en ubrutt forbindelse mellom den nye bebyggebg
grgntdraget. Utsikten mot vest vil bli stengt fatigene i Bukken Bruses vei.

Oslo elveforumer uenig i at retningen pa bebyggelsen pa BlimderlF1-2 skal vaere premissgivende for
strukturering av bebyggelsen. Reguleringsbestesanedm gjesteparkering kan apne for ugnsket
bilkjaring til flere bygninger. Utviklingen i omr&d bgr samordnes i en felles helhetsplan for noiljg
mangfold langs vassdraget. Stgtter veialternatiZgen rensedam i nord er ngdvendig for & handtere
avigpene fra Ring 3.
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Forslagsstillers kommentarer til forhdndsuttalelser

Helse- og velferdsetate®slo kommune er i gang med tiltak for & tette lefidasom farer til forurensing
av vannet.

Friluftsetaten Det er gjort justeringer pa plankartet slik an dgdeliggjer koblingen av den planlagte
gang/sykkelveien mot det eksisterende gang/sykkedttet.

Samferdselsetatettalelsene fra Samferdselsetaten avspeiler madeeidsprosess i forhold til
Samferdselsetaten som i flere mgter har fulgt appidet med detaljplan for Trimveien og for gang-
/sykkelveiene. Alle synspunkter fra SAM er innad®tii detaljplanen og tatt inn i forslaget til
reguleringsplan.

Oslo Sporveier og Oslo Sporvognsdrior alternativ B1 vil kryssingene bil/trikk bli damme, men med
mindre biltrafikk i kryssene enrdiag, siden hovedmengden av trafikken vil fglge g Trimveien.
Alternativ A flytter dagens krysningspunkt bil/tkknellom Problemveien og Gaustadalleen lenger
nord og det blir faerre krysninger. Det mest ulykkeatte krysningspunktet fiernes nar forbindelsen
mellom Problemveien og Gaustadalleen brytes. Steggv Gaustadalleen under broen ved Ring 3 vil
bedre sikkerheten for trikken ytterligere.

Statens vegvesen

Uttalelsene fra Statens vegvesen avspeiler en baidaprosess i forhold til Vegvesenet som i flegan
har fulgt opp arbeidet med tilpasning av ny TrimieUniversitetskrysset. Alle synspunkter fra SVR@
tatt hensyn til ved planutformingen.

Blindern Vel Prosjektering av bekkedpning blir et eget plkdgp@ et senere tidspunkt. Konsekvenser for
utsikten er tatt til etterretning og justert. Itioid til dagens situasjon vil en fremtidig utbyggimansett
veialternativ, gi forbedringer mht stey bade fasrpdraget og boligene i Bukken Bruses vei. For
veialternativ A vil boligene og grentomradet fal@enfor anbefalte staygrenser. Helhetsplanen for
omradet viser at bebyggelsen skal falge retnimpgelir1-2 omradet. Den generelle byggehgyden skal ik
overskride hgyden for IFI-2, men enkelte bygningmdngs Ring 3 kan strekkes opp i starre hgyde.
Miljgprogrammet vil fglge opp gregntstruktur og utonsarealer. Forhold knyttet til topografi, vegetas)
og biologisk mangfold er ivaretatt i reguleringdeesmelsene, og utdypet i miljgprogrammet. Ny gang-
/sykkelbro over Ring 3 og klargjgring av turveidanSogn kolonihager ligger utenfor denne planen.
Oslo Elveforum Ugnsket bilkjgring vil kunne reguleres med pairkgsbevis eller betaling. Ekstra
rensedam i nord vil bli endelig utredet under pekiring av bekkedpning.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL
BEMERKNINGER

Kommentarer til forhandsuttalelser
Nar det gjelder andr®rhold enn det som er kommentert nedenfor hentisBtan- og bygningsetatens
vurdering og konklusjon.

Veier, gang-/sykkelveier

Avstanden fra midtlinje kjgrebane til byggegrensdan nye atkomstveien parallelt med Ring 3 i Aler
kun 11,5 m. Plan- og bygningsetaten har ingen ketgyheter med dette. Det er kun vist avkjgringggam
fra sydsiden av gang-/sykkelveibrua over Univetskigsset ned pa det lokale gang-/sykkelveinetiet i
pa planomradet. Det ser ut til & veere sveert kataad i mellom avkjaringsfelt m/kollektivfelt oghed-
gang- /sykkelveien langs Ring 3. Dette forutsetiaig at det ma etableres mur pa deler av strajemn
Etter offentlig ettersyn bar traseen for gang-/sjk&ien fra planomradet til hovedgang-/sykkelvgién
sydsiden av Ring 3 ved det vestre hjgrnet av DoMtigtica, justeres for & unnga at traseen leggesder
bebyggelsen og ballbanen. Plan- og bygningsniteyetaer om at forslagsstiller i samarbeid med SVRQ
og SAM avklarer disse forholdene etter offentligeesyn.

Plan- og bygningsetaten er enig i at det ideelttzetle veert en lokal veiforbindelse mellom
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Forskningsveien og Gaustadbekkalleen slik at fanglginstitusjonene langs Forskningsveien kunne
knyttes til den nye atkomstveien som skal oppasithterne hgydebegrensninger innenfor omradet som
ligger pa vestsiden av Gaustadbekkalleen ser avdlnskeliggjare dette. Uansett ligger arealatfate
planomradet, og temaet behandles derfor ikke i eeaguleringsplanen.

Trikken

Det tas til etterretning at nytt krysningspunkt fidkken og eventuelt flytting av holdeplass i Altma
godkjennes av Jernbanetilsynet.

Gaustadbekken

Etter Plan- og bygningsetatens vurdering har Aspliak foretatt en relativt grundig forprosjekteringar
det gjelder bekkeapningen med hensyn til vannfgrtindergraving av skrdning mot boliger, rensing,
fordrgyningsdam med mer, og det antas at utforuiset i Gaustadbekken fanges opp av dette. Flom er
ogsa vurdert i ROS-analysen.

Finansiering av bekkeapning ligger utenfor Planbggningsetatens arbeidsfelt med reguleringsplaner.
Det er imidlertid inngatt avtale mellom partene anStatsbygg skal yte tilskudd til enten bekkeagnin
eller miljgtiltak i Sognsveien. Det foregar et dcbieregi av SAM om a bygge om Sognsveien til
miljggate. Det er uvisst om det i s& fall ogsa skalilges penger til selve tiltakene.

Friomrade

Det ber utarbeides illustrasjonsplan for hele friadet etter offentlig ettersyn. Denne bgr ligggtiinn

for senere detaljplaner og endelig opparbeidelstisiekkelig antall benker langs gjenapnet
Gaustadbekk bgr vaere en forutsetning. Uansetttimming av friomradet vaere en del av
arkitektkonkurransen.

Parkering

Gjeldende parkeringsnorm legger opp til at det &sewpparbeides relativt f4 parkeringsplasser. Rign-
bygningsetaten stiller seg derfor tvilende til ahaket kjaring til bygningene vil bli et stort pfeim. Det

er imidlertid viktig at atkomst til parkeringskjeHl for ansatte og gjester er godt skiltet og Ikfietngelig.
Helhetsplan for miljg

Det foreligger for tiden ingen konkrete planer opmidg av lengre strekninger av Gaustadbekken nordgs
og sarvest for det aktuelle planomradet. Plan-ygmimgsetaten antar derfor at det ikke er behoefor
helhetsplan for miljg og mangfold langs vassdragetaveerende tidspunkt.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELYPIGE VURDERING

Forholdet til overordnede planer og malsettinger

Planforslaget er i trdd med:

Retningslinjene for samordnet areal- og transpaiyéggingsom tilstreber & samordne planlegging av
utbyggingsmansteret og transportsystemet foréttiélegge for en mest mulig effektiv, trygg og
miljgvennlig transport slik at transportbehovet keagrenses, og viktige tema her er god kollektiv-
betjening, gode forhold for sykkel, hensynet tiégde og bevegelseshemmede, god tilknytning til
hovedveinettet, grantstruktur og biologisk mangfoidestetiske kvaliteter.

Kommuneplanesom har visjon om Oslo som fjordby, kunnskapskitukby og miljgby, der
byutviklingen skal skje i samsvar med bygkologipkesipper. Planen forutsetter at Oslo fortsatt blea
en blagrann profil, og dette innebaerer at grenkaréayggesonen ikke skal nedbygges.

Bygkologisk prograrsom har malsetting om opprydding i gamle fyllingeiljgkartlegging og
miljgoppfalgingsprogrammer, reduksjon av klimagésifup og luftforurensning ved a gke kollektive
transportmidler, flernvarmetilknytning og passivgmekilder, godt fungerende vannkretslap, lokal
overvannshandtering og utnytting av naturens sebingsevne og apning av rarlagte bekker.

KDP for Torg og mateplasssom viser Gaustadbekkdalen som et transformasponstviklingsomrade
der det skal opparbeides en eller flere nye plagsknytning til utvikling av omradet. Plassenkas ha en
viss stgrrelse og veere tilgjengelige for allmenahet

Planforslaget er vurdert i henhold til:
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Hgyhusstrategieder Forskningsparken er utpekt som et av de stedenhgyhus kan vurderes.
Strategien gir feringer for hvordan hgyhusene limrmes og hvilke forhold som bar vektlegges nar de
gjelder plassering og utforming.

KDP for gragntstrukturersom viser turvei B5 i planskilt kryss over Ring der Universitetskrysset ligger i
dag.

Samferdselsetaten arbeider npdah for ombygging av Sognsveien til miljggated sikte pa & redusere
trafikkmengden, fartsnivaet og bedre trafikksikletgm, stengning av tverrforbindelser over bolig- og
universitetsomradet mellom Sognsveien og Blindeenesamt konsekvensene av & apne Niels Henrik
Abels vei for giennomkjaring.

Avtalen mellom Statsbygg og O&lmmmune som skal sikre etablering av infrastrukiindern/
Gaustadvekkomradet medfarer at Statsbygg skaltéoutlsygging av tofelts kjgrevei med fortau fra
Universitetskrysset til Problemveien, gang- og gfk&i og grantstruktur fra Universitetskrysset til
Rasmus Winderns vei. Bekkeapning er ikke en delvaalen, men det skal gis et tilskudd pa 5 milltikr
rensing og gjenapning, alternativt miljgtiltak igdsveien.

| Helhetsplanen for Blindern — Gaustadbekkdatkh A Trafikkplan 200le det vist 3 overordnede
veilgsninger som forutsetter:

Ny Trimvei og oppgradering av Problemveien som g@nkjgringsvei over Blindern fra Ring 3 til Ring 2
Ny Trimvei, Gaustadalléen og Blindernveien som gg@nkjaringsvei fra Ring 3 til Ring 2

Ny Trimvei og apning av Niels Henrik Abels vei giem selve universitetsomradet til Sognsveien

| den siste lgsningen forventes det sa stor trafiking i Universitetskrysset (ADT 12 000), at dettdig
kan medfare avviklingproblemer og uakseptable stiyfid for bolig- og friomradet dersom en av
planforslagets B-alternativer velges. Samferdsatee har fraradet apning av Niels Henrik Abels vei

| Blindern — Gaustadbekkdaleiel B Arealplanskisse 200Ble det gjort en analyse og vurdering av
utforming og teknisk gjennomfgring av bekkeapniffigamradet. Det er ogsa gjort prinsippsnittsstudie
elvedalen med elvelgp, gang-/sykkel-/turvei og tasjensbelter, med det foreligger ikke illustrasion
planer som viser dette for hele strekningen. Teaitomta foreslas na til friomrade istedenfor tibige-
omrade slik den var vist i Arealplanskissen.

Det ble antatt at omradet ville kunne bygges ut #@e 80000 fBRA, med starste hgyder pa inntil
9 etasjer mot Ringveien og 4 - 5 etasjer mot frihet.

3 arkitektgrupper utarbeidet i 2005 forslag tildzger for trafikk- og bebyggelsesstruktur. Arbeide
munnet ut i eprinsippnotatfor videre planlegging som er fulgt opp i foreligge planforslag. Planfor-
slagene er utarbeidet med veilgsninger skissevtudiiconsult og Lund Hagem og bebyggelsesstruktur
som skissert av Lund Hagem. | alle forslagene ygnimgshaydene generelt mer jevnt fordelt.

Trafikklgsninger

Forholdet til overordnede planer

Trafikkplanen fra 2002 anbefalte alt. 1 med Trinevei Problemveien — Blindernveien som
hovedgjennomkjgringsvei fra UniversitetskrysseRiilg 2. Bade denne Igsningen og alt. 3 Trimveien —
Gaustadalleen - Blindernveien som hovedgjennorimiggviser en virkedaggntrafikk (VDT) i
Universitetskrysset pa i overkant av 5000 kjgreteyens alt. 2 der Niels H. Abels vei apnes for
gjennomkjaringstrafikk vil kunne gi en ADT i Uniwgtetskrysset p& ovd2000

Det er utarbeidet trafikkberegning med utgangspuektADT pa Ring 3 i &r 2015 p& 72000. Det er
beregnet ca. VDT pa 5000 i Trimveien, 4000 i Probleien gst, og 1000 i Problemveien vest for krysset
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med Trimveien. Dersom forbindelsen mellom Probleimveg Gaustadalleen kuttes, er VDT pa
Problemveien mot gst beregnet til ca. 3300.

Beregningene viser at trafikktallene i Trimveiewvipies av i hvilken grad det legges til rette for
giennomkjgring over Blindernomradet og trolig ogsamiljgtiltak i Sognsveien.

Lokale trafikklgsninger

De alternativene som na foreligger er litt anneztednn i del A Trafikkplanen 2002. Denne forutsatt
trase inntil friomradet eller en buet trase gjenrmymgeomradet. Samferdselsetaten har uttalt at
Gaustadbekkdalen bar ses pa som en forlengelselalbys struktur, og at Trimveien bar ha gatepreg
med bebyggelse pa sidene som henvender seg mot Yaien bar gi en kort, naturlig og lett lesbar
hovedatkomst til Gaustadbekkdalen nord og Univetedit og fare til avlastning av bla. Gaustadalleen
Plan- og bygningseaten mener at det er viktig kt & veglgsning ogsa ses i sammenheng med stay,
mulig starre trafikk pa Trimveien enn antatt, brakiet av uteomrader og friomrader mv.

En hovedforutsetning for arbeidet med ny Trimvenserstatning for Blinderndiagonalen var at
forskningsinstitusjonene i Gaustadbekkdalen sgus@alalleen og Gaustadbekkdalen nord skulle fa ny
atkomstvei direkte fra Ring 3. Alt B2 som viser Blamveien stengt ut mot Gaustadalleén, medfgrer at
bebyggelsen i Gaustadbekkdalen sgr ma oppretthlalgiens atkomstlgsning via Klaus Torgardsvei fra
nordsiden av Ring 3 og Gaustadalleén under Rifjed- og bygningsetaten vil ikke kunne anbefale
denne Igsningen.

Trafikksikkerhet

| alle alternativene vil ny Trimvei avlaste Gaustielen — Problemveien. Dette vil gi redusert patdas
for konflikter ved de to trikkekrysningene i dettmradet, noe som vil minske risikoen for trafikkkker
for alle trafikantgrupper. Nar det gjelder B-altatimene foreligger det forelgpig ikke noen sammienitig
av trafikksikkerheten/avvikling ved valg av rundijmy i krysset Trimveien/Problemveien, alternafivt
kryss. En rundkjgring med diameter 30 meter vieéfdirat et stort areal blir beslaglagt til traffekmal der
fotgjengere og syklister skal krysse over badéétikaseén og Problemveien i plan. Plan- og
bygningsetaten er noe kritisk til alt. B1 nar digdder trafikksikkerhet og bruk av arealer til uingd
kompliserte veilgsninger, og anbefaler at mulighdte lysregulert kryss undersgkes. | alt A og B2iet
veere mulig & stenge Problemveien og eventuelt Gaalten mot nord, noe som gir feerre krysninger av
trikketraseen og dermed bedret trafikksikkerhet.

Veialternativer og uterommene

De tre alternative veilgsningene vil kunne gi nolti& kvalitet pa forholdet mellom universitetesneg
uterom og friomradet. Viktigheten av & gi ny atkbvesen kort, naturlig og lett lesbar trase sonoatkt

til Gaustad/ Blindern-omradet, ma vurderes opp faktbrer som stgy og brukbarhet pa det nye
universitetsomradet og tilstatende friomrade. Sadstesetaten har antydet at den nye atkomstveien ka
komme til & fa starre betydning og starre trafikk @nslatt, avhengig av hvilke muligheter som finfoe
forbindelse mellom Ring 2 og 3.

Det er noe uvisst hvordan et VDT pa 5000 kjgret@jler mer i Trimveien vil virke pa bruken av
uterommene pa det nye universitet. Det er bereginagien vil gi merkbart darligere stayforhold bak
bygningsmassen enn Alt A der atkomstveien er kagtirde nye bygningene inn mot Ring 3. Denne
lzsningen ville i utgangspunktet vaere et bedrenggpunkt for & utvikle gode forbindelser mellomnye
bygningenes uteomrader og friomradet.

Dersom atkomstveien legges gjennom universitetsdety&r det viktig & unnga at veien virker som en
visuell og trafikksikkerhetsmessig barriere melloniversitetsbygningene og friomradet langs Gaustad-
bekken. Veien bgr utvikles som en bygate meddtitksjoner, kafeer, forretninger og plassdannelser
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lagt inntil. Utforming av selve veien/gaten i foam fartsdempende tiltak, beplantning, belegning og
andre miljgtiltak vil spille en vesentlig rolle.

| alt B1 vil rundkjaringen som foreslas mellom atistveien og Problemveien stjele en del av
uteoppholdsarealene. Dersom Problemveien ikkest&abes, bgr det vurderes om rundkjgringen kan
gjgres om til et kryss.

| B-alternativene er uteomradene og friomradetaihmen 20 meter bredere enn i alt. A, og dettetgir
mer luftig preg. Det vil dermed veere den faktiskekbarheten av arealene som vil veere avgjgrende for
opplevelsen.

Plan- og bygningsetaten vil fgrst ta endelig sigltil valg av veialternativ etter offentlig ettgns

Stay

Grunnlaget for stayberegningene er 2015 niva pd0rRADT pa Ring 3 og ca. 5000 VDT pé& ny Trimvei
fordelt til Problemveien vest og gst. Stgy frakrilg bane er ogsa lagt inn. Dagens situasjon giserye

av planomradet og en del av boligene i Bukken Brwse vil ligge i rad eller gul sone og vil fa
henholdsvis over 65 dB og 55 dB, noe som betyegten planomradet eller boligene i Bukken Brusés ve
vil fa tilfredstillende stgyforhold uten bebyggel&tablering av tung bebyggelse mot Ring 3 bedrer
stgyforholdene bak bebyggelsen, i det fremtidigmfradet og for boligene radikalt. Alle disse onedae

far utearealer med stgy under 55 dB. Det er ogsddih beregning med ekstra stayskjerm mot de mest
utsatte boligene, og denne viser en liten bediongkkurat disse boligene. Dersom ny Trimvei legges
giennom omradet, vil omradene bak bebyggelsen bgdme i Bukken Bruses vei fa en del mer stay. Mye
av arealene blir da liggende i gul sone pa meb&nog 65 Db. Dette er den viktigste enkeltfaktasem
taler for at veialternativ A vil gi den beste miti@ssige lgsningen i omradet. Dersom det gar mange a
etter at Trimveien er bygd far bebyggelsen oppfariéboligene i Bukken Bruses vei fa en noe foreer
stgysituasjon sammenliknet med i dag.

Parkering

Den nye bebyggelsen skal inneholde, undervisnimgsiaboratorier, kontorer og fellesrom i tillegh ti
mindre arealer for hybler, forretninger og bevergniDet er antatt at det vil bli ca. 1800 ans&dso
Kommunes norm for videregaende skoler, hgyskolamigersitet er benyttet. Normen tilsier 0 — 2 pkars
pr. 10 arsverk nar virksomheten er lagt i et knuidg, noe som tilsvarer en parkeringsdekning pa.20%
Med hgyeste normtall gir dette 360 plasser, hvdtaskal reserveres gjester. Trafikk ut og inn fra@det
er beregnet til 1130 biler i dggnet.

Det er positivt at det meste av parkeringen foatiasog besgkende er forutsatt i parkeringskjetied
nedkjgring utenfor bebyggelsen, slik at universigtteomrader kan holdes mest mulig bilfrie.

SykkelparkeringFordi normen for sykkelparkering gar ut fra masgelenter og fa ansatte gir dette et
urealistisk krav til antall sykkelparkeringsplaség$40 for 1800 ansatte!!). Forslagsstiller hadme
utgangspunkt i universitetsnormen i Bergen, beredeefaktiske behovet til 0,3 plasser pr. andaitnt.
Ogsa dette tallet er relativt hgyt, men syneselith & vaere mer relevant.

Gang- og sykkelveier

Gang-/sykkelveibro over Ring 3

Den regulerte gang-/sykkelveiforbindelsen over R3nged Sogn hagekoloni nord for Domus Atletica
anses som en sveert viktig fremtidig forbindelselonelstudentbyene pa Kringsja og Sogn. Denne ville
kunne hindre at mange syklister bruker Univerdigtsset der det er to rundkjgringer knyttet til
motorveisystemet, for & komme fra nord til sgrsiderRing 3. Rekkefalgebestemmelser for bygging av
gang-/sykkelveibrua ble knyttet til reguleringsparfor Rikshospitalet, men brua er enna ikke bygd,
det uvisst nar dette vil skje.
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Det er bygd en ny gangbru over Ring 3 fra sykelattatenfor Rikshospitalet til eksisterende hovedga
Isykkelvei pa sarsiden av Ring 3.

| forbindelse med reguleringsplaner for bensinstadMac Donalds og nytt forretnings-/kontorbygg for
Gustav Thrane Steen sgr for Sogn Yrkesskole, biglgaer i to alternative traseer over Ring 3
regulert/opprettholdt.

Bensinstasjonen og forretning-/kontorbygget er gpgpfGangbrua over Ring 3 er regulert mellom de to
anleggene, men det ser ut til & veere svaert dadsgs pil & ta ned en gang-/sykkelveibro her. Brdaha en
overdekningshgyde over Ringveien pa 5 m. En 108ng tampe med stigning 1:20 i henhold til
vegnormalene ma tas ned foran fasaden pa Gustae Btaen, eventuelt andre mulige steder i naerheten.
Pa motsatt side av Ring 3 skal hovedgang-/sykkedvisings sydsiden av Ring 3 krysse pa bru som
foreslas regulert over sgndre arm av Universitgssiat rett nord for det nye universitetomradet.géede

to regulerte gang-/sykkelveibruene skal altsa &akimmradet mellom Domus Atletica og Ring 3. etilg
forutsettes opparbeidet noen sekundaere gang-/sygikei samme omrade. Det er Statens vegvesen som
har ansvar for detaljplanlegging og bygging avelissiene.

Det er opparbeidet gang-/sykkelveiforbindelse gmnrselve Universitetskrysset i dag. Selv om dédte i

er en fullgod lgsning, sammenliknet med bru overgRd, bar det legges bedre til rette for fortsatigy
Isykkeltrafikk pa terreng gjennom dette krysset.

Hovedstemmen av syklende og gaende fra studentipfeBegn og Kringsja bar trolig ogsa i fremtiden
ga pa en eventuelt oppgradert gang-/sykkelveibes Bing 3 (Sognsveien) ved Ulleval Stadion. Det er
allerede opparbeidet gang-/sykkelvei herfra paidgtsav Ring 3 langs Sogn kolonihager.

Sognsveien skal opparbeides som miljggate. Forhelfle gaende og syklende langs denne veien og inn
til Blindernomradet vil derfor bli bedret i fremgd.

Gang-/sykkelveien gjennom planomradet

Den nye gang-/sykkelveien som foreslas gjennomopteédet, tar av fra hovedsykkelveien langs Ring 3
ved Domus Atletica, og skal fare gjennom friomrddegs den apnede Gaustadbekken til Blindern
stasjon. Eksisterende universitetsomrade kan addefn nye gang-/sykkelveien via Problemveien eller
Blindernveien.

Det opplyses at det er lagt vekt pa at alle nyggaykkelveier giennom omradet skal ha en stigpiaig
maks. 1:20. | alt. A er sykkelveien gjennom omrddaprre grad integrert i friomradet og bekkeagsein
prosjektet. | alt B legges gang-/sykkelveien inredlom universitetsbygningene sammen med
atkomstveien (ny Trimvei). Krysningspunktet mellgang-/sykkelveien og Problemveien/ trikketraseen
er et kritisk punkt som muligens ma lgses ved hg@lfysregulering, eller andre lgsninger.

Friomradet

Utstrekning og avgrensning av friomradet er fasts@tgrunnlag av de forstudiene som ble gjort i
"Blindern- Gaustadbekkdalen, Trafikkplan og areafyskisse”. Denne studien omfatter ogsa tekniske
begrensninger og muligheter for bekkeapningspresiekg fremfaring og tilknytningspunkter for gang-
/sykkelvei ved krysning gjennom/over fyllingen wioBlemveien/trikketrasseen.

Det er utarbeidet en del prinsipielle tverrsnittrgiom dalen som viser hvordan bekkelgp, eksisteregd
ny vegetasjon og gang-/sykkelvei kan innpasseBamkt ved ulik fysisk bredde, stigning og avgrengn
mot bygninger og T-bane. lllustrasjonsplanenenks@ en del av omradene. Det bar utarbeides mer
detaljerte illustrasjoner for alle gregntarealeneeinfor hele planomradet ned til Blindernveien stasjom
viser dette. Opp mot boligene i Bukken Brusesvepaéglen sdkalte Terminaltomta opp mot
Forskningsparken T-banestasjon er det en del gtegtbvegetasjon som bgar bevares. Det er tait inn
bestemmelsene at denne vegetasjonen skal registigitweskyttes i anleggsperioden.
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Bygging inntil friomradet og gang-/sykkelvei

| alle alternativene viser illustrasjonsplanene karkontorbygning pa friomradesiden, slik at emeis
apenhet kan ivaretas her, men byggegrensene géaptiame apner for at begge sider av veien kan
bebygges i B-alternativene. Det kan bygges héilt fifomradet i B-alternativene og helt inntil ggn
/sykkelveien i A-alternativet. Dette kan medfgréwagningsmassen blir liggende som en vegg mot
friomradene. En del av den vegetasjonen som barésligger ogsa i dette omradet. Etter offentlig
ettersyn bar byggegrensene justeres slik at ilstétay apenhet mot friomradet sikres.

Apning av Gaustadbekken

| Blindern — Gaustadbekkdalen del B Arealplanskidsa 2002 har Asplan Viak i samarbeid med Vann-
og avlgpsetaten laget en skisse til hvordan gjengmv bekken kan gjennomfares.

| tillegg har Norconsult i 2004 utfart en vurderiag hvordan kryssing av fyllingen for Problemveacn
trikketraseen med overlgp til eksisterende kulv&splan Viak har fulgt opp dette og utarbeidet el

av eksisterende vannfaring, vannkvalitet, rgrledainkulverter kummer mv., forslag til giennomfayin
med hensyn til oppsamling og fordeling av vanrkkkde og apne systemer, samt konsekvensanalyse for
gjenapning med hensyn til nadvendige rensetiltaftaygberedskap.

Plan- og bygningsetaten mener dette bar dannedéggannlag for & utarbeide detaljplaner for
giennomfaring. Reguleringsbestemmelsene bgr sthiekkedpning skal skje i henhold til detaljplag, o
rekkefalgebestemmelser bgr knytte opparbeidingsiirbwkstillatelse. Det bgr sikres at den tekeis
lzsningen av bekkedpningen integreres pa en vigadimate med Igsninger for beplantning,
opparbeiding av gang-/sykkelvei. Det bgr utarbeldegdesnitt som viser fall og eventuelle
nivaforskjeller (fosser) dammer, apne strekningergjennomfgringer mv. Bygninger og vegetasjon som
danner vegger/bakgrunn bgr vises.

Utenfor IFI-2 foreslas deler av grentdraget mea@pmet bekk lagt innenfor regulert byggeomrade for
universitetet. IFI-2 gnsker & drifte arealet sondehav sine uteomrader. Omradet skal imidlertidevee
apent for allmennheten. Forslagsstiller har drdftstinger for dette med Vann- og avlgpsetatensiah
veere ansvarlig for bekkedpningsprosjektet. Frigiftten har ogsa vaert involvert i prosjektet, og ikka
ha hatt innvendinger til en slik lgsning.

Plan- og bygningsetaten vil bemerke at det i utgpogktet ikke er vanlig at friomrader er i "private,
og at dette ma avklares naermere etter offentleystn.

Teknisk infrastruktur

Det gar en meget stor overvannskulvert (2000 x 286€) samt spillvanns- (600mm) og vannledning (300
mm) gjennom omradet som skal legges om i forbiredeied den planlagte bekkeapningen. Overvannet
skal fordrgyes og renses, og en begrenset del ledetet gjenapnede bekkelagpet fra Universitetsiey

til Blinderveien st. Spillvanns- og vannledning sleges under gang-/sykkelveg som skal ga i grease
friomradet ned til Problemveien. Eksisterende asetrfor spillvann (230 m.m.) som i dag gar parallel
med Bukken Bruses vei, vil bli liggende innenfaofmradet og ma muligens legges om for ikke & komme
i konflikt med bekken.

Omradet ligger innenfor konsesjonsomrade for fiarme gitt 28.06.99. Forslagsstiller oppgir at oretad
skal knyttes til.

Stedsanalyse/byform

Planomradets beliggenhet inntil Ring 3 apner foligheten for & knytte hele universitetsomradet mer
direkte til hovedveinettet og avlaste store bolighter. Samferdselsetaten har antydet at den nye
atkomstveien kan komme til a fa starre betydningneg trafikk enn antatt. En slik mulig utviklingl vi
kunne pavirke hvilket atkomstalternativ som bggesl | denne sammenhengen bgr det stilles spatismal



Saksnr: 200607029-52 Side 14 av 31

hvilke type ny urbanitet det nye omradet bar fésiftierende forsknings-, undervisnings- og
kontorbebyggelse preges ikke av urbanitet sliklgennes i tradisjonelle bystrukturer, men av méarel
mindre selvstendige "organismer” som bare delvisiardet sammen og knyttet til overordnet vei og
banenett. (Rikshospitalet, Gaustad, Forskningspé@austadbekkdalen sgr og Blindern). Valg av
planalternativ og utforming/plassering av bygninggruteomrader/friomrader bar vurderes i forhdld ti
dette byformingstrekket.

Reguleringsforslaget vil pa grunn av de store hagdainne endre det overordnede landskapet en del.
Gaustadbekkdalen vil kunne fremsta som en mer ektfital avgrenset av den nye bebyggelsen mot
nordvest. Opprinnelig bekkelap vil bli apnet ogunkig vegetasjon langs breddene vil bli foredlet.

Siktlinjer

Det er laget flere fotomontasjer som viser hvorsiiten i omradet pavirkes sett fra ulike stedert &eet
glimt av sikt utover dalen/fiorden fra Ring 3 melieksisterende bebyggelse vest for planomradenéen
utsikten vil ikke bli pavirket av utbygging pa ptamradet. Utsikten fra tidligere Gaustad Sykehuseito
byen vil bli trolig bli merkbart redusert. Fotomasjene viser at en generell bygningshgyde paé&asjer
vil veere relativt uproblematisk i forhold til eksisende bebyggelse av samme karakter i omradet, men
mange hgye bygninger vil kunne virke voldsomme ompiderende. De tverrstilte lamellene pa 7 — 9
etasjer vil danne en vegg som vil tette igjen ki fra Ring 3 mot asene i @stmarka. Bebyggelsen
veere godt synlig fra Problemveien og Forskningsparbet er ikke laget fotomontasje av hvordan
utsikten vestover mot asene i marka fra boligeBiekken Brusesvei pavirkes, men det er grunn tiita a
at endringen vil oppleves som betydelig. De hayksnhellene bgr trolig reduseres med minst 2 atasje
hver.

Universitetets uterom

| forslag til KDP for Torg og mateplasser er Gadbekkdalen vist som et transformasjons- og
utviklingsomrade der det skal opparbeides en ##eg nye plasser. Slike plasser skal veere allment
tilgjengelige uterom, og veere p& minimum 5% av BRAtte vil tilsvare 4250 fn Det vil uten
vanskeligheter veere mulig & innpasse 2 plassesrgkéempel 70 x 30 meter innenfor omradet.

Fordi bade eierskapet og bruken i dette tilfelet at det ikke vil vaere vanskelig & sikre allmieetens
tilgjengelighet til omradene, anses det ikke nadiga regulere egne arealer til dette.

Utforming av uteomradene, samspillet mellom offigrfiliomrade og universitets uteplasser bgr blideh
av arkitektkonkurransen. Premisser bar veere artbafahimumsstarrelser, bruken av vann for & oppna
urbane kvaliteter, forholdet mellom vann, plassadser, grgntareal, muligheter for kombinasjon ofba
landskapsmessig bruk av bekken, differensierindamellike typer gang-, sitte- og oppholdsoner.
Bebyggelsen bar gis en friere utforming mot utearelog friomradene enn det som hittil er illustrert

Hayder

Reguleringsbestemmelsene tillater at det byggedibkgte +121 i alle alternativene, og at innti% av
bygningsmassen tillates opp til kote +129.

C- varianten av reguleringsbestemmelsene tillagggbhayder opp til kote +121. Dette tilsvarer en
maksimal hgyde p& 28 meter.

lllustrasjonene og 3D perspektivene viser maksimalig utbygging i forhold til planforslagets rammer
Disse viser at bygningene uansett alternativ eiinfstd som en massiv vegg som blokkerer utsynet
sgrgstover mot @stmarka og ned mot byen.

Alt A fremstar som mer brutalt enn B-alternativeigeC-varianten, til tross for at Alt A er trukket

20 meter lenger tilbake fra Ring 3. Massivitetersfierkes av at Alt A er vist i modell og 3D illuassjoner
med gjennomsnittlig 6 etasjer mot veien istedebfetasjer slik som B-alternativene.
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| alt A er det ikke vist beplantning mot Ring 3lvsem dette ville vaere mulig a fa til. Det er derdilt

krav om dette i bestemmelsene. Mot uteomradendagriddet er noen bygninger nede i 3-4 etasjdei al
alternativene, men ogsa mange lameller, inkludentiafbygningen, pa 7-9 etasjer ut mot friomradgt, o
dette vil veere godt synlig dersom man gar elleteyd gang-/sykkelveien i grgntdraget. | illusipagne
til C-varianten er bygningshgydene jevnet ut tdl Btasjer mot Ring 3 og gjennomsnittlig 6-7 etas)et
friomradet.

| henhold til Helhetsplanen for Blindern — Gaustekitlalen er det en malsetting at bebyggelsen sket v
hayest mot Ring 3 og trappes ned mot friomradet.ebamidlertid den sammenbindende kommunika-
sjonstrengen som gir inntrykk av a ha lavest hgydeens bygninger med sveert ulik hgyde er lagvedst
av denne. Etter offentlig ettersyn bgr der vurdema reguleringsbestemmelsene skal bearbeides eter m
sikte pa & sikre mer differensierte hgyder og kaveryder mot friomradet. Det stilles krav om
bebyggelsesplan. | denne ma hgydebegrensningemig okt mer.

Hgyder i naeromradet

De nye universtitetsbygningene vil grense innti ijygninger for Institutt for Informatikk som erder
oppfering pa sydsiden av trikketraseen i ProbleswveBygningshgydene her er 4 - 5 etasjer. En bggnin
vil bli p& 9 - 10 etasjer. | den nyere delen avskningsparken som ligger litt lenger syd i Gaulserd-
dalen, og pa den eldre instituttbebyggelsen iffaiskningsveien (SINTEF, NEMKO mfl.) er ogsa
hagydene pa 4 - 5 etasjer. Inntil Gaustadalleeryggéhgyden bare 2 - 3 etasjer. Det nye Rikshospipdl
motsatt side av Ring 3 har gjennomsnittshgyder gé@ger. De gamle universitetsbygningene pa
Blindernplataet har stort sett 3 - 4 etasjer, mame det ogsa noen punkthus opp i 11 etasjera¥idy er
hele Gaustad/ Blindernomradet preget av smahushelsgy

Planforslagene viser en utbygging som vil medferekning av byggehayden i Gaustadomradet. Plan-
og bygningsetaten vil ikke anbefale at den geretstgningshgyden i omradet gkes vesentlig.

Hgyhusstrategien

| Hayhusstrategien vedtatt i Bystyret 31.08.200%neradet ved Forskningsparken utpekt som et av de
stedene der hgyhus kan vurderes. | strategiert gittlBringer om at slanke punkhus bgr velges som
hayhustype for Oslo. Hagyhusvolumenes utforming Egde til rette for attraktive uterom og fellesaes.
Hgy kvalitet bade utformings- og materialmessig\mare et krav. Ved utarbeidelse av reguleringkstgrs
med byggehgayder i intervallet 28 — 42 meter skageyes hgyder og avtrapping av bygningsvolumer mot
omkringliggende omrader vurderes ut fra hensyfjetihvirkning, landskapsformasjoner, kulturminngr o
lokalklimatiske forhold samt forholdet til tilgreesde bebyggelse. Bade Alt A og B1 har bygninger ove
28 meter, men alle bygningene er langstrakte l@mstim til sammen danner massive bygningsvolumer
spredt ut over hele omradet.

Plan- og bygningsetaten mener at byggehgydenafigpidaget ma differensieres mer og at den germerell
byggehgyden bgr reduseres noe, for s& a ga opipe daler av omradet. Hgyhus som markeringsbygg bar
utredes og vurderes. Det bar vurderes om gnskeslgdbler i byggehgyde kan spesifiseres mer i
reguleringsbestemmelsene.

Forslagsstiller mener at portalbygget over atkomistv vil kunne fungere som markeringsbygg med sin
beliggenhet i aksen mot IFI-2. Plan- og bygningsetanener at portalen er ungdvendig "pompgs” og at
en apen bred allé med dobbel trerekke bedre vileetatt forbindelsen.

Bebyggelsesstruktur

Plankart og bestemmelser tar forelgpig ikke sgllithbebyggelsesstruktur.

Planforslaget tar utgangspunkt i Helhetsplan fanddrn Gaustadbekkdalen 2002, der tre arkitektggupp
mai 2005 la fram forslag til lasninger for trafikiig bebyggelsesstruktur. Arbeidet munnet ut i et
prinsippnotat med anbefalinger som er fulgt oplanforslaget. Arkitektgruppene foreslo hver sin
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atkomstlgsning: - egen atkomst fra Universitetskeysiten gjennomkjaring til Blindern, - atkomstrive
giennom omradet med forbindelse videre til Blinderg atkomst lagt rundt bebyggelsen og videre til
Blindern. Bebyggelsen i de tre Igsningene var misgat som : - streng med pahektede funksjonsenhete
kompakt ettbyggslgsning, - plata med lameller. Bygshgydene var generelt noe lavere og mer jevnt
fordelt mellom byggene i samtlige forslag enn eligggende planskisse.

Det er det farste av disse alternativene med emkarikasjonsstreng pahektet lameller og/eller kayree
som er viderefart i planforslagene. Retningen g@ybgelsen innenfor eksisterende universitetsomogde
pa nybyggene i Gaustadbekkdalen sgr (IFI-2) eregfdet. Bygningsstrukturen er illustrert pA samme
mate i alle planalternativene. Som konsept er asgajonstypen uproblematisk, men planforslagene
redegjar i liten grad for hvordan lgsningen er temffereutviklet. Forelgpig baerer illustrasjonemegpav

& veere et 3 dimensjonalt romprogram, der valgetleame formen/modellen er gjort av hensyn til ingern
funksjons-, areal- og kommunikasjonsbehov. llligtasmaterialet kunne ha veert utviklet noe megtor
det skal veere mulig & oppfatte hvordan bebyggelddénngere i forhold til omgivelsene, kvaliteted p
rommene mellom bygningene og fasadeartikulerinBgggeretninger og eventuelt bebyggelsesstruktur
bar angis mer detaljert angis pa plankart og i lEqgsbestemmelsene.

Utnyttelse

Utnyttelsesgraden er noe lavere eller lik sammabkike omrader i nzerheten. Gaustadbekkdalen syd med
bla. nye lokaler for Institutt for informasjonstektag, har en utnyttelse pa ca. 240 %. Forsknindspalitt
lenger syd har visuelt sett noe av samme tetthens bade den eldre forskningsbebyggelsen (SINTEF o
NEMKO) samt eksisterende universitetsomrade padBlin har starre apenhet og langt lavere utnyttelse.
Plan- og bygningsetaten mener en fortetting inneinfert delomrade, samt utbygging av nye ubebygde
omrader mellom eksisterende, vil gi stgrre gradranitet i omradet som helhet, selv om urbaniteten

ikke vil bli av tradisjonell flerfunksjonell bymeigstype. Plan- og bygningsetaten mener at utrsgtel

graden i seg selv ikke ngdvendigvis er for hgy, ateoyggevolumene ma varieres mer i hgyde. Det bar
vurderes a bygge en eller flere hayere bygnindigrasinntrykket ikke blir for kompakt og massivt.

For a sikre at bygninger, veier, gang-/sykkelvegiaissrom samspiller med grantarealene rundt den
gjenapnede bekken, bar arkitektkonkurransen sohaskaldes omfatte bade bebyggelse og ubebygde
arealer.

Miljgprogram

Programmet skal synliggjare de forutsetninger sarpénplass for & fa et miljgmessig godt resultat.
Temaer som er belyst og skal falges opp videre:

Kollektivtiltak, integrerte trafikksikkerhetstiltalgod sykkeltilgjengelighet, krav til energiforsygi
handtering av overvann som del av Gaustadbekkaenjrgjenskape grgntomradet med ny turveg,
bevaring og nyplanting av treer, sikring av biolégisangfold, fremtidsrettet avfallshantering, utfamm
av bebyggelse med hensyn pa stayreduksjon og ltfgrav klimatisk gode uterom, materialkrav, stay-
og forurensningshandtering i anleggsperioden.

Det foreslas sikret i reguleringsbestemmelseneddeattingene i Milijgprogrammet legges til grunn for
giennomfgringen.

Universell utforming

Det er lagt vekt pa at gang-/sykkelveier skal hate@mning pa maks. 1:20. Hensynet til universell
utforming skal ivaretas pa alle nivaer i henhdldetningslinjer, rundskriv og forskrifter, ogsarrdet
gjelder lys, kontraster, materialbruk og vegetasjon
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Sol og skyggeforhold

Retning og plassering pa ny bebyggelse er vurilért/gere gunstig i forhold til sol/skygge. Detferst pa
kvelden i sommerhalvaret at bygningsskygge dekkamya bygningenes egne uteomrader og grgntdraget.
Noen av eiendommene i Bukken Bruses vei vil ogstn&ufa noe skygge pa kvelden om sommeren.
Ekisterende treer vil imidlertid allerede kaste sigigpa disse pa denne tiden. IFI- 2 som er under op
faring vil kaste mer skygge mot eiendommene enbabyggelse i Gaustadbekken nord. Om vinteren gar
sola ned far skyggene treffer boligomradene i BukReusesvei. Det ser ut til & vaere godt dokumeatert
utbyggingen ikke vil endre dagens situasjon naggtier solforhold for boligene vesentlig.

Arkeologisk registrering
Byantikvaren har utfgrt arkeologisk registrerirmniradet, og det ble ikke registrert bygninger edielegg
av kulturhistorisk interesse.

Sosial infrastruktur

Det er en kiosk ved Forskningsparken stasjon. Namuagligvareforretninger er inne pa
Blindernomradet, ved Vinderen senter og Ullevadiista. For studenter og ansatte ved Universiteteeer
egne barnehager i Molkte Moes vei, inne pa Blindemadet, og i Gaustadalleen, samt en Montesorri-
barnehage ved Forskningsparken. | Domus Atletiakeetilbud til ansatte og studenter innenfor fitba
svgmming med mer. Det legges opp til innpassing a8 avdelingers barnehage i alle planalternagiven
hybler for gjesteforskere og forretninger og beviedssteder rettet spesielt inn pa & dekke behsv ho
ansatte og studenter. Det forutsettes at en daisae legges pa gateplan for & bidra til & gi attwaien et
bymessig gatepreg. Det skal ikke legges til retestarre forretninger, og dette foreslas sikret i
reguleringsbestemmelsene.

Kollektivdekningen

Planomradet har god kollektivdekning. Det er kamgavstand til Forskningsparken stasjon som betjene
T-baneringens linje 3, 4/6 og 5, trikkelinjene & (Rikshospitalet) og busslinjene 23/24 og 22/2fg$a
Ring 3. Utbyggingen antas ikke & utlgse behov fmrlgere forbedring i kollektivbetjeningen av
omradet.

Risiko- og sarbarhet

Det er gjennomfart risiko- og sarbarhetsanalyse veét pa a identifisere forhold ved det planlagte
tiltaket som det kan veere knyttet risiko til.

Grunnforholdene i omradet er dels preget av tifenasser og dels opprinnelige sedimenter. Det er
avdekket innslag av forurensning i de deponerteseressom ma handteres saerskilt i anleggsfasen.
Prosjektering av fundamenter for bygg, veier ogakanstruksjoner, samt gjennomfgringen av
anleggsarbeidene ma ta hensyn til antatt kvikkesera®et er ikke kjent at omradet er eksponert for
radon, men dette vil bli etterpravd. Bebyggelseémwventuelt bli utformet med sikte pa a forebyggiko
for radonstraling. Gjenapningen av Gaustadbekkahutkormes med tanke pa risiko for flom og masseut
glidning. Utover trafikksikkerhetsforhold som edys i eget kapittel, er det ikke risiko ved anmanlagt
infrastruktur. Et nytt universitetsomrade antasikk vaere et potensielt terrormal. Risikopoteatiatd
utbyggingen vurderes til & veere tilstrekkelig belys

Barns interesser

Den gvre delen av planomradet benyttes antageligviss grad som streifomrade av stgrre barn, men
omradets beliggenhet mellom Ring 3 og flere stamdr- og forskningsinstitusjoner gjgr at omradene
ikke er naturlige tilholdssteder for barn. Ettepatradet er bygget ut med flere nye torg- og masar,
nye grentomrader og gjendpnet bekk, vil i hveitdeler av omradet veere bedre egnet for lek og alpph



Saksnr: 200607029-52 Side 18 av 31

for starre barn og ungdom enn det er i dag. Ditgtrtil rette for barnehage innenfor omradet, etelvil
veere et tilskudd til de mindre barna.

@konomiske og juridiske konsekvenser

Utbyggingen vil medfare vedlikehold av gang-/sykieéér, friomrader, og andre anlegg i tilknytning ti
bekkeapningsprosjektet.

Utbyggingsavtalen som er inngéatt mellom Oslo Komenag Statsbygg innebeerer at Statsbygg skal
bekoste og bygge den nye atkomstveien fram til IBrokeien, og gang-/sykkelveien fra Universitets-
krysset til Blindern stasjon i sydenden av frioneti@tatsbygg skal gi et tilskudd til bekkeapning.
Bekkeapningsprosjektet vil dermed trorlig medfanstkader for Oslo Kommune, Vann- og avigpsetaten.
De rekkefalgekravene som foreslas i reguleringsbasielsene medfarer at atkomstveien (Trimveien)
skal veere ferdig bygd med fortau og gang-/sykketesn til Problemveien, Gaustadbekken skal veere
apnet, gang-/sykkelvei skal veere bygd fram til 88m stasjon, og friomradet skal veere opparbedtet f
det gis midlertidig brukstillatelse for de nye bymgene.

Forelapig konklusjon
Planskissen falger i all hovedsak opp de faringeme tidligere er gitt i overordnede planer og vikdizet
er positivt at Terminaltomta som har en del vegetasa foreslas til friomrade istedenfor byggeonarad

Planomradets beliggenhet inntil Ring 3 apner foligheter for a knytte hele universitetsomradet mer
direkte til hovedveisystemet og avlaste store loligider. En vellykket utbygging av nye universitets
funksjoner i Gaustadbekkdalen vil kunne synliggjemeadet som et nytt hagyteknologisk knutepunkt

langs Ring 3.

Eksisterende forsknings-, undervisnings- og korgbylggelse preges ikke av urbanitet i tradisjonell
forstand, men av mer eller mindre selvstendigedorgmer” som bare delvis er bundet sammen og knytte
til overordnet vei og banenett. Plan- og bygningtset er positiv til at omradet som helhet fortettes at
eksisterende bygningsmiljger suppleres med ny lighlgg og at nye omrader bygges ut mellom de gamle.

Samferdselsetaten har antydet at den nye atkoraestikain komme til & fa sterre betydning enn antatt.
Dette kan pavirke hvilket atkomstalternativ som b@ges. | denne sammenheng vil det ogséa vaere behov
for & sammenlikne trafikksikkerheten for syklendegaende i krysningsomradet mellom ny Trimvei/
Problemveien og trikketrasseen ved kryss, -altetnamndkjaring. Viktigheten av a gi ny Trimvei éort
naturlig og lett lesbare trase som hovedatkom&dilstadbekkdalen og Blindern ma vurderes opp mot
andre faktorer som stgy og brukbarhet av det nixersitetsomradet og tilstatende friomrade.

Dersom atkomstveien legges gjennom universitetsten@r det viktig & unnga at veien virker som en
visuell og trafikksikkerhetsmessig barriere melloniversitetsbygningene og friomradet langs
Gaustadbekken. Det er viktig at trafikkmengderstmyen blir sa lav at atkomstveien kan utviklestil
bygate med fellesfunksjoner, kafeer, forretninggptassdannelser lagt inntil. Utforming av veietéga
form av fartsdempende tiltak, beplantning og belegnil spille en vesentlig rolle. Det er viktig at
lgsninger vises i illustrasjonsplaner og utomhusgiag at lgsningene falges opp i de bygde tiltak.

Opplevelsesmessig vil det kunne veere en bedrengisnéd gang-/sykkelvei lagt i friomradet. | alle
alternativene vil det vaere viktig & sikre at byggne ikke blir liggende som en vegg mot friomradslite
byggegrensene pa plankartene apner for.

KDP for Torg og mgteplasser viser Gaustadbekkdsdem et transformasjons- og utviklingsomrade der
det skal opparbeides en eller flere nye plasséit gdmmen 4,5 daa. Disse skal veere tilgjengebge f
allmennheten, og tilfare naeromradet funksjonell®mglevelsesmessige kvaliteter.
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Utforming av uteomradene, samspillet mellom offigetfriomrader og universitets uteplasser bgr bli e

del av arkitektkonkurransen der premissene blavéae bruk av vann for & oppna urbane kvaliteter,
forholdet mellom vann, plassdannelser, grgntarg&ombinasjon urban/landskapsmessig bruk av bekken
samt differensiering mellom ulike typer gang-tesitg oppholdssoner.

Det ma redegjares for hvordan utforming av uteofifsawealene og friomradene kan knyttes opp mot
planen for bekkeapning, slik at denne ikke kurstdling til de tekniske lgsningene for selv apgen,

men hvordan Igsningene skal utformes og innpadsiesriradet.

Som konsept er maten & hekte funksjonsbokser géramunikasjonsstreng i form av lameller og karreer
velkjent, og kan veere et fornuftig utgangspunktnrneskrivelsen og illustrasjonene redegjar i lijead

for hvordan Igsningen er tenkt videreutviklet. Bdiar betydning for hvordan bebyggelsen oppfattes i
forhold til omgivelsene, kvaliteten pa rommene m@llbygningene og fasadeuttrykkene.

3D-perspektivene viser at bygningene i alle altéveae vil fremsta som en noksa massiv vegg som Vvil
blokkere utsynet sgrgstover mot @stmarka og nedogeat og fjorden.

Eksisterende bebyggelse i Forskningsparken, Rikdtadst og pa universitetet har gijennomsnittlige
byggehgyder pa 4 -5 etasjer.

Plan- og bygningsetaten mener at byggehgydenafigpidaget ma differensieres mer og at den germerell
byggehgyden bar reduseres for sa & ga opp i aptireal omradet. Hgyhus som markeringsbygg bar
utredes og vurderes.

Plan- og bygningsetaten mener at et markeringsbiaygn av en massiv portal over inngangssonen virke
ungdvendig tung, pompgs og utestengende, og qteenbied allé bedre vil avspeile universitetes
utadvendte karakter.

Det ma vurderes hvordan en nedtrapping av bygnamgsdn mot friomradet kan sikres bedre i
bestemmelsene.

Problemveien bgr ikke stenges for trafikk ut moti&adalleén selv om dette vil gi trafiksikkerhets-
messige gevinster og universitetets uteomradeelear forbindes. Lasningen medferer at forsknings-
milijgene i Gaustadbekkdalen sgr og pa vestsidébearstadalleen blir avskaret fra a bruke den nye
atkomstveien, noe som var en forutsetning for exydaiv reguleringsplanen for Blinderndiagonalen og
avtalen med Statsbygg.

Plan- og bygningsetaten tar forelgpig ikke endstiigjng til planforslagene.
Etaten kan anbefale alle forslagene under forlitsgtv at nedstaende endringer blir gjort. Plan- og
bygningsetaten vil utarbeide alternativt forslagsden anbefalingene ikke blir fulgt.

Byggehgydene ma differensieres mer. Den genengljgdhgyden bar reduseres noe, for sa & ga
opp i andre deler av omradet. Det bar vurderes etbe ¢tan konkretiseres mer i
reguleringsbestemmelsene.

Bygningene bgr fa en utforming som kan vaere idetstkapende og gjenkjennelig fra Ring 3, og
bidra til & understreke Blindern/ Gaustad/Forskspagkens betydning innenfor hayteknologisk
og medisinsk forskning og innovasjon.

Hgyhus som markeringsbygg bar utredes og vurdBetshar vurderes om hgyder og plassering
bar konkretiseres pa plankart og i bestemmelséortding bar skje i henhold til kriterier oppgitt i
Hgyhusstrategien.

Byggegrensene skal ikke legges slik at det kanamesfbygninger helt inntil regulert friomrade,
og slik at kontakten mellom universitetes uteomradgfriomradet blir forhindret. Siktaksen fra
Domus Atletica til Forskningsparken skal ikke gjggbes eller overbygges.
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Det ma redegjares for og sikres god visuell ogsfy$orbindelse mellom omradene pa begge sider
av Problemveien.

Det ma redegjares for fremdrift og ansvarsforhbliekkeapningsprosjektet, herunder fremdrift

og ansvarsforhold for grgntarealene og bekken iiondryggeomradet pa sargstsiden av IFI-2.
Det ma utredes om det kan opparbeides krysslgsmitigm ny atkomstvei Trimveien og
Problemveien i stedet for rundkjgring
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
GAUSTADBEKKDALEN NORD - ALTERNATIV A, B1, B2
gnr. 42 bnr. 1, 114, 205 mfl.

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merke3-280607029-A, OP3-200607029-B1 og OP3-
200607029 B2, og datert 01.04.2008.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til falgende formal:

Byggeomrade for bolig, forretning, bevertning, offig bygning/allmennyttig formal (universitet,
barnehage)

Byggeomrade for offentlige bygninger/allmennyttagrhdl (forskning og undervisning)
Byggeomrade for kontor, offentlige bygninger/allmgttig formal (forskning og undervisning)
Offentlig trafikkomrade - vei, gang-/sykkelvei, fau, annet veiareal, sporvei

Friomrade — turvei, park

Fellesomrade — felles avkjarsel

8§ 3 Plankrav:
For byggeomrade skal vedtatt bebyggelsesplan fmeliar ramme- eller deletillatelse kan gis.

§ 4 Byggeomrade for offentlige bygninger/alimenigyformal- forskning og undervisning

Omradet tillates ikke bebygd. Omradet skal veeggetiigelig for allmennheten. Omradet skal opparlseide
med sikte p& a gjendpne Gaustadbekken og en kosiao sikrer vegetasjon og biologisk mangfold. Treer
som skal bevares skal registreres og beskyttdsggsperioden.

§ 5 Byggeomrade for forretning, bevertning, batitfentlig bygning/allmennyttig formal — universitet
barnehage

§ 5.1 Plassering og utnyttelse
Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrensenisirpa plankartet.

§ 5.2 Tillatt maks. gesims-/mgnehgyde kote 121, imetil 15% av bruksarealet kan ha maks. gesims-
/mgnehgyde kote 129.

Den hgyeste bygningsmassen skal legges opp mot3Ridgyden skal trappes ned mot friomradet.
Heisoppbygg og luftekanaler pa inntil 10% av tadia tilpasset byggets arkitektur kan tillates aveiks.
tillatt hgyde.

§ 5.3 Tillatt bruksareal skal ikke overstige BR/A85. 000 .

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m @yennomsnittlig planert terreng rundt bygningenl ska
ikke regnes med i bruksarealet.

Overdekkede innendgrs fellesarealer med stor hekaleegnes uten tillegg for tenkte plan.

Til sammen inntil 5000 frbruksareal kan vaere forretning, bevertning og/eliektjenlig virksomhet,
men kun inntil 4000 Aforretning. Forretninger tillates kun i sma enhéieer pa inntil 500

Min 1000 nf bruksareal skal vaere pa gateplan. Det tillatesaenehage med inntil 400°roruksareal.
Barnehagen kan vaere frittliggende eller innpasbggiingene. Det tillates hybler p& inntil 1508 m

innenfor anlegget.
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§ 6 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskéeloandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombyggingkalstekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitelktanutformingen.

Utomhusarealene skal gis et enhetlig preg med Inetilapaterialbruk, gatebelegg, belysning og
beplantning. Utomhusarealene skal fremsta som leavden bymessig bebyggelse. Det skal tas spesielle
hensyn til overgangssonen mot friomradet. Det spphrbeides flere torg/mgteplasser som skal veere pa
til sammen min. 5% av BRA.

Mot Ring 3 skal det veere et vegetasjonsbelte magyeanne treer med bredde min. 5 m.

§ 7 Utomhusplan

Det skal utarbeides utomhusplan for hele byggeoetrdstomhusplanen skal vise kjgreveier, gang- og
sykkelveier m/stigningsforhold og tilgjengelighet bevegelseshemmede, parkering og oppholdsareal,
eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjastdtningsmurer, mgblering, gjerder og belysning.
Planen skal vise sammenhengen med tilliggende fédem Utearealene skal veere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan fgr midlertidigikstillatelse gis.

§ 8 Avkjarsel
Avkjgrsler skal vaere som vist med piler pa plarsart

8§ 9 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides etter denhilezriid gjeldende parkeringsnorm.

Minimum 75% av plassene skal etableres i garagggninder terreng.

Gjesteparkering og parkering for bevegelseshemrkad@pparbeides i tilknytning til inngangen til det
enkelte bygg.

Min. 5% av plassene skal reserveres for bevegasasiede.

Sykkelparkeringsplasser skal opparbeides med @ss gir. student/ansatt.

§ 10 Friomrade — turvei, park

Omradet skal opparbeides med sikte pa & gjenapuost&ibekken og en korridor som sikrer vegetasjon og
biologisk mangfold. Gangveier skal ha tilknytnirigdet tilgrensende offentlig gang- / sykkelveingitaer

som skal bevares skal registreres og beskyttdsggsperioden. Bekkedraget skal dimensjoneres for
flomsituasjoner.

§ 11 Felles avkjgrsel
Avkjarselen skal veere felles for gnr. 42 bnr. 14,1159, 205, og senere fradelte parseller av disse.

§ 12 Stay
Miljgverndepartementets retningslinjer for behamgliav stgy i arealplanlegging T-1442, eller senere
vedtatte forskrifter/retningslinjer skal leggesgtilinn for planlegging og utbygging.

§ 13 Miljgprogram
Miljgprogrammet for Gaustadbekkdalen skal legdgegrtinn for gjennomfgring av tiltak innenfor
planomradet.

§ 14 Plan for anleggsfasen
Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skalahdes plan for anleggsfasen. Planen skal vise
masseregnskap, midlertidige massedeponier, lagsglaiggomrader med atkomst og parkering,
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riggomrader og kjgremgnster for anleggstrafikk. €etl redegjares for hvordan stay- og luftforurémgn
overvann og eventuell forurensning av grunn skabltéres med beskrivelse av avbgtende tiltak. Dat sk
foreligge en beredskapsplan som beskriver hvordantaelle forurensninger i grunnen skal handteres
dersom disse oppdages etter at anleggsarbeid@abegynt.

§ 15 Rekkefglgebestemmelser

Trimveien med tilhgrende fortau og gang- og syké&epa strekningen Universitetskrysset - Problemveie
skal veere ferdig opparbeidet far det gis igangsgtillatelse for tiltak innenfor byggeomradet. Gan
Isykkelvei og friomrade pa strekningen Universkegsset — Blindernst. skal veere ferdig opparbeiget
Gaustadbekken veere gjenapnet far det gis midlgridikstillatelse for tiltak innenfor byggeomradet.
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR
GAUSTADBEKKDALEN NORD - ALTERNATIV A1, B1, B2 (C ma ks. hgyde 28 meter)
gnr. 42 bnr. 1, 114, 205 mfl.

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merke3-260607029-A, OP3-200607029-B1 og
OP3-200607029-B2, og datert 01.04.2008.

§ 2 Formal

Omradet reguleres til falgende formal:

Byggeomrade for bolig, forretning, bevertning, offig bygning/allmennyttig formal (universitet,
barnehage)

Byggeomrade for offentlige bygninger/allmennyttagrhdl (forskning og undervisning)
Byggeomrade for kontor, offentlige bygninger/allmgttig formal (forskning og undervisning)
Offentlig trafikkomrade - vei, gang-/sykkelvei, fau, annet veiareal, sporvei

Friomrade — turvei, park

Fellesomrade — felles avkjarsel

8§ 3 Plankrav:
For byggeomradet skal vedtatt bebyggelsesplanidoefar ramme- eller deletillatelse kan gis.

§ 4 Byggeomrade for offentlige bygninger/alimenigyformal- forskning og undervisning

Omradet tillates ikke bebygd. Omradet skal veeggetiigelig for allmennheten. Omradet skal opparlseide
med sikte p& a gjendpne Gaustadbekken og en kosiao sikrer vegetasjon og biologisk mangfold. Treer
som skal bevares skal registreres og beskyttdsggsperioden.

§ 5 Byggeomrade for forretning, bevertning, batitfentlig bygning/allmennyttig formal — universitet
barnehage

§ 5.1 Plassering og utnyttelse
Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrensenisirpa plankartet.

§ 5.2 Tillatt maks. gesims-/mgnehgyde kote 121.

Den hgyeste bygningsmassen skal legges opp mot3RiHgyden skal trappes ned mot friomradet.
Heisoppbygg og luftekanaler pa inntil 10% av tadia tilpasset byggets arkitektur kan tillates aveiks.
tillatt hayde.

§ 5.3 Tillatt bruksareal skal ikke overstige BR/A85. 000 .

Malbare plan som har himling lavere enn 1,5 m @gyennomsnittlig planert terreng rundt bygningenl ska
ikke regnes med i bruksarealet.

Overdekkede innendgrs fellesarealer med stor hekaleegnes uten tillegg for tenkte plan.

Til sammen inntil 5000 frbruksareal kan veere forretning, bevertning og/eliektjenlig virksomhet,
men kun inntil 4000 Aforretning. Forretninger tillates kun i sma enhéieer pa inntil 500 M

Min 1000 nf bruksareal skal vaere pa gateplan. Det tillatasaenehage med inntil 400°roruksareal.
Barnehagen kan veere frittliggende eller innpasbgginingene. Det tillates hybler p& inntil 1508 m
innenfor anlegget.
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§ 6 Utforming

Takene skal vurderes som del av byens taklandskéeloandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombyggingkalstekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg m.m. integreres i den arkitelktanutformingen.

Utomhusarealene skal gis et enhetlig preg med Inetilapaterialbruk, gatebelegg, belysning og
beplantning. Utomhusarealene skal fremsta som leavden bymessig bebyggelse. Det skal tas spesielle
hensyn til overgangssonen mot friomradet. Det spphrbeides flere torg/mgteplasser som skal veere pa
til sammen min. 5% av BRA.

Mot Ring 3 skal det veere et vegetasjonsbelte magyeanne treer med bredde min. 5 m.

§ 7 Utomhusplan

Det skal utarbeides utomhusplan for hele byggeoetrdstomhusplanen skal vise kjgreveier, gang- og
sykkelveier m/stigningsforhold og tilgjengelighet bevegelseshemmede, parkering og oppholdsareal,
eksisterende og fremtidig terreng og vegetasjastdtningsmurer, mgblering, gjerder og belysning.
Planen skal vise sammenhengen med tilliggende fédem Utearealene skal veere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan fgr midlertidigikstillatelse gis.

§ 8 Avkjarsel
Avkjgrsler skal vaere som vist med piler pa plarstart

§ 9 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides etter denhilezriid gjeldende parkeringsnorm.

Minimum 75 % av plassene skal etableres i garalgggmunder terreng.

Gjesteparkering og parkering for bevegelseshemrkad@pparbeides i tilknytning til inngangen til det
enkelte bygg.

Min. 5% av plassene skal reserveres for bevegasasiede.

Sykkelparkeringsplasser skal opparbeides med @ss gir. student/ansatt.

§ 10 Friomrade — turvei, park

Omradet skal opparbeides med sikte pa & gjenapuost&ibekken og en korridor som sikrer vegetasjon og
biologisk mangfold. Gangveier skal ha tilknytnirigdet tilgrensende offentlig gang- / sykkelveingitaer

som skal bevares skal registreres og beskyttdsggsperioden. Bekkedraget skal dimensjoneres for
flomsituasjoner.

§ 11 Felles avkjgrsel
Avkjarselen skal veere felles for gnr. 42 bnr. 14,1159, 205, og senere fradelte parseller av disse.

§ 12 Stay
Miljgverndepartementets retningslinjer for behamgliav stgy i arealplanlegging T-1442, eller senere
vedtatte forskrifter/retningslinjer skal leggesgtilinn for planlegging og utbygging.

§ 13 Miljgprogram
Miljgprogrammet for Gaustadbekkdalen skal legdgegrtinn for gjennomfgring av tiltak innenfor
planomradet.

§ 14 Plan for anleggsfasen
Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse skalahdes plan for anleggsfasen. Planen skal vise
masseregnskap, midlertidige massedeponier, lagsglaiggomrader med atkomst og parkering,
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riggomrader og kjgremgnster for anleggstrafikk. €etl redegjares for hvordan stay- og luftforurémgn
overvann og eventuell forurensning av grunn skabltéres med beskrivelse av avbgtende tiltak. Dat sk
foreligge en beredskapsplan som beskriver hvordantaelle forurensninger i grunnen skal handteres
dersom disse oppdages etter at anleggsarbeid@abegynt.

§ 15 Rekkefglgebestemmelser

Trimveien med tilhgrende fortau og gang- og syké&epa strekningen Universitetskrysset - Problemveie
skal veere ferdig opparbeidet far det gis igangsgtillatelse for tiltak innenfor byggeomradet. Gan
Isykkelvei og friomrade pa strekningen Universketsset — Blindern st. skal veere ferdig opparbeiget
Gaustadbekken veere gjenapnet far det gis midlgridikstillatelse for tiltak innenfor byggeomradet.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i pgrbygningslovens 8§ 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesen&r Gaustadbekkdalen nord, som omreguleres
fra byggeomrade for kontor og offentlige bygningésrskning og undervisning, byggeomrade for
offentlig bygning - universitet, byggeomrade fdnannyttig formal og offentlig bygninger, offemgli
trafikkomrade - terminal, kjgrevei, annet veiardaitau, sporvei- trikketrase, friomrade — tuniki t

Alt. A(C)
- byggeomrade for forretning, bevertning, bolig, offig) bygning/allmennyttig formal- universitet,

barnehage

byggeomrade for offentlige bygninger/allmennyttigridl - forskning og undervisning

byggeomrade for offentlige bygninger/allmennytigriidl, kontor

offentlig trafikkomrade - vei, fortau, gang-/sykkel, annet veiareal

friomrade — turvei, park

fellesomrade — felles avkjarsel

som foreslatt av Statsbygg, vist pa kart merket-@8@07029 A, og datert Plan- og bygningsetaten
01.04.2008.

Alt. B1(C)
- byggeomrade for forretning, bevertning, bolig, offig) bygning/allmennyttig formal- universitet,

barnehage

byggeomrade for offentlige bygninger/allmennytigridl - forskning og undervisning

byggeomrade for kontor

offentlig trafikkomrade - vei, fortau, gang-/sykkel, annet veiareal

friomrade — turvei, park

fellesomrade — felles avkjarsel

som foreslatt av Statsbygg, vist pa kart merket-@B@07029 B1, og datert Plan- og bygningsetaten
01.04.2008.

Alt. B2(C)
- byggeomrade for forretning, bevertning, bolig, offigg bygning/allmennyttig formal- universitet,

barnehage

byggeomrade for offentlige bygninger/allmennytigridl - forskning og undervisning

byggeomrade for kontor

offentlig trafikkomrade - vei, fortau, gang-/sykkel, annet veiareal

friomrade — turvei, park

fellesomrade — felles avkjarsel

som foreslatt av Statsbygg, vist pa kart merket-@B®07029 B2, og datert Plan- og bygningsetaten
01.04.2008.
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PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Torill Berger
Avdelingsleder Saksbehandler



