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FAKTAARK Alternativ 1
Forslagsstiller:  Plan- og bygningsetaten

Eieropplysninger
Eier: Staten v/Statsbygg.
Noen f& tomter er skilt ut, men er likevel festetem

Arealstgrrelse — planomrade
Planomradet totalt: ca. 1129 da (Bleikagya: ca. @8d_indaya: ca. 593 da, Nakkholmen: ca. 270 da)

Areal for hvert formal:
Offentlig trafikkomrade — havn: 14 687 m2 (Bleike@a751 m2, Lindgya: 4 940 m2, Nakkholmen:
5996 m?)
Friomrade — park: 33 152 m2 (Bleikgya: 4 507 nidizya: 18 661 m2 , Nakkholmen: 9 984 m2)
Spesialomrade — friluftsomrade: 381 044 m2 (BlekeB8 018 m2, Lindgya: 240 197 m2, Nakkholmen:
82 829 m?)
Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring: 1 451 Biéikaya: 352 m2, Lindgya: 895 m2, Nakkholmen:
204 m?)
Spesialomrade - friluftsomrade i sjg: 475 349 fafeikgya: 101 429 m?, Lindgya: 248 070 m2,
Nakkholmen: 125 850 mg2)
Spesialomrade — naturvernomrade: 144 721 m2 (@yeik61 185 m2, Lindgya: 59 716 m2, Nakkholmen:
23 820 m?)
Spesialomrade - naturvernomrade i sjg: 54 794Btéikaya: 31 258 m?, Lindgya: 11 449 m2,
Nakkholmen: 12 087 m2)
Spesialomrade — brygger/flytebrygger: 24 502 mkei@ya: 4 876 mz, Lindgya: 10 120 m2, Nakkholmen:
9 506 m?)
Spesialomrade — bevaring: 4 355 m? (Bleikgya)
Fredning etter kulturminneloven: 189 m? (Bleikg@u(brandsens hus))
Fredning etter naturvernloven (utenfor planomradet 917 m2 (Lindgya: 90 094 m2, Nakkholmen:
20 823 m?)

Utnyttelse
Antall hytter: ca. 600 stk.

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningstov&apittel Vll-a "Konsekvensutredninger”, med
tilhgrende forskrift.

Planforslagene faller ikke inn under forskriftemskeomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.

Kunngjgring og varsling

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 03.1971i9Aftenposten og Arbeiderbladet Dagsavisen.
Grunneiere, rettighetshavere og bergrte organiseisjy etater ble samtidig varslet ved brev.

Det har siden veert gjennomfart offentlig ettersyi999 og 2004-2005, og en begrenset hgring awéeste
2005.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerknindpirreferert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhaosgolitisk behandling i 3. tertial 2008.
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FAKTAARK Alternativ 2
Forslagsstiller:  Byradsavdeling for byutvikling

Eieropplysninger
Eier: Staten v/Statsbygg.
Noen f& tomter er skilt ut, men er likevel festetem

Arealstgrrelse — planomrade
Planomradet totalt: ca. 1129 da (Bleikagya: ca. @8d_indaya: ca. 593 da, Nakkholmen: ca. 270 da)

Areal for hvert formal:

Byggeomrade for fritidsbebyggelse: 42 167 m2 (Bdgik 6 058 m? , Lindgya: 23 384 m2 , Nakkholmen:
12 725 m2)

Byggeomrade for bolig (Lindagya): 112 m2

Byggeomrade for forretning/bevertning: 503 m2 (Lagd: 287 m2 , Nakkholmen: 216 m2)

Byggeomrade for allmennyttig formal (velbygning®sm? (Lindaya: 154 m2, Nakkholmen (velbygning

med tilhgrende anlegg): 501 m2)

Byggeomrade for lager (Lindgya): 149 m2

Offentlig trafikkomrade — havn: 14 687 m2 (Bleik@@a751 m?, Lindgya: 4 940 m2, Nakkholmen:

5996 m?)

Friomrade — park: 33 072 m2 (Bleikgya: 4 507 ndizya: 18 655 m2, Nakkholmen: 9 910m?2)

Spesialomrade — friluftsomrade: 329 227 m2 (Bleka#8 461 m2, Lindgya: 210 219 m? , Nakkholmen: 70

547 m2)

Spesialomrade - friluftsomrade i sjg: 466 019 (BFeikaya: 100 367 m2, Lindgya: 239 802 m2,
Nakkholmen: 125 850 mg2)

Spesialomrade — naturvernomrade: 144 464 m? (Byeik61 185 m2, Lindgya: 59 716 m2, Nakkholmen:
23 564 m?)

Spesialomrade - naturvernomrade i sjg: 54 794Btéikgya: 31 258 m2, Lindaya: 11 449 m2,

Nakkholmen: 12 087 m?)
Spesialomrade — brygger/flytebrygger: 33 832 mkei@ya: 5 938 m2, Lindgya: 18 388 m2, Nakkholmen:
9 506 m?)

Spesialomrade — slipp/batopplag (Bleikgya): 948 m?

Spesialomrade — slipp/marina (Lindgya): 6252 m2

Spesialomrade — bevaring (fritidsbebyggelse): 1126%Bleikaya: 160 m2, Lindgya: 901 m2 ,

Nakkholmen: 204 mg2)

Spesialomrade — bevaring (bolig, batbyggeri, kaktivitet/landskap): 4 355 m2 (Bleikaya)

Spesialomrade — bevaring (velbygning): 193 m? (&iga)

Fredning etter kulturminneloven: 189 m? (Bleikg@u(brandsens hus))

Fredning etter naturvernloven (utenfor planomradet) 903 m2 (Lindgya: 90 080 m2, Nakkholmen:

20 823 m?)

Utnyttelse

Antall hytter: ca. 600 stk.
Bolig: 1
Forretning/bevertning: 2
Lager: 1

Velbygning: 3

Vurdering av forskrift om konsekvensutredning.

Planforslaget er vurdert iht. plan- og bygningstov&apittel Vil-a "Konsekvensutredninger”, med
tilhgrende forskrift.

Planforslagene faller ikke inn under forskriftemskeomrade og skal derfor ikke konsekvensutredes.
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Kunngjgring og varsling

Alternativ 2 er en viderefgring av tidligere framgla alternativer til reguleringsplan.

Igangsetting av planarbeidet ble kunngjort 03.1971i9Aftenposten og Arbeiderbladet Dagsavisen.
Grunneiere, rettighetshavere og bergrte organisasfug etater ble samtidig varslet ved brev.

Det har siden veert giennomfart offentlig ettersyi999 og 2004-2005, og en begrenset hgring awéeste
2005.

SAKSGANG

Etter offentlig ettersyn vil innkomne bemerknindpirreferert, kommentert og eventuelle endringer
innarbeidet. Saken er planlagt oversendt Radhaosgolitisk behandling i 3. tertial 2008.
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SAMMENDRAG

Bakgrunn

Planomradet ligger i Oslofjorden, ca. 3 km fra samt

Pa gyene finnes til sammen ca. 600 hytter. Neediganlytter ligger innenfor 100-metersbeltet langs
sjgen. Alle gyene har stgrre og mindre bryggeanlegg

@yene er i gjeldende regulering S-2223, av 20.04718vsatt til spesialomrade — friluftsomrade, g e
ment & tjene som rekreasjonsomrade for hytteemgradimennheten.

@yenes vurderes & ha viktig biologisk mangfold. |IGgien anses verdifull, med sine fossiler og vutien
bergarter i sammenpressete formasjoner.

Planforslag for Lindaya, Bleikaya og Nakkholmen fdeste gang lagt ut til offentlig ettersyn 25.0829
og oversendt til politisk behandling 12.06.2003%e$able 01.12.2003 returnert til Plan- og bygninatan
for innarbeiding av vern av naturomrader og forsiafsiomrader samt ny vurdering av autentisk
bebyggelse.

Revidert planforslag (Alternativ 1) ble lagt utaitfentlig ettersyn 15.11.2004-05.01.2005. Det ble
gjennomfgrt en begrenset haring av festere 18.08:29.05.2005.

Alternativ 1 ble oversendt til politisk behandliag.07.2005. Byraden bestilte 25.05.2006 framlagt et
alternativt planforslag (Alternativ 2) hvor allettgr og godkjente brygger sikres ved omreguleriing t
byggeomrade for fritidshytter og spesialomradeyger. Bygninger som "stgtter fellesskapet” regeser
ogsa til byggeomrader med aktuelle underformal.igelt for framfaring av vann og avlgp til
bebyggelsen inngar i planforslaget.

Foreliggende reguleringsforslag er en sammengfiimalternativ 1, slik det ble oversendt til pekt
behandling 01.07.2005, og det nye utarbeideterat®r 2. Reguleringsbestemmelsene til alternatv 1
giennomgatt og kvalitetssikret pa nytt. Dette hadfart enkelte justeringer, uten at realiteterseslaget
er endret.

Kommunens strategi for gyene slik de kommer fradornmuneplan 200dg Kommunedelplan for

fiorden og fijordomradet (FjordbruksplanesamtBygkologisk prograrer forankret Rikspolitiske
retningslinjer for planlegging i kyst- og sjgomradeslofjordregionen Fjorden og strandlinjen skal sikres
for allmennheten. Overordnete planer forutsettsjgen rundt gyene reguleres til naturvern-
friluftsomrade. @yene skal opprettholdes som kiaradtiske grenne landskapstrekk i fiorden og som
viktige rekreasjonsomrader. Oslo skal bevare, eidiikle og forvalte sin blagrgnne struktur med kaar
vassdragene, fjorden, gyene, parker, friomrademoige grentomrader i samsvar med gode gkologiske
prinsipper. Direktoratet for Naturforvaltning seadin tilrdding omVerneplan for Indre Oslofjordl
Miljgverndepartementet 14.30.2006. Deler av Ble&kdyindgya og Nakkholmen foreslas der som
naturreservater. | St.meld.nr. 26 (2006-2007) "Reggens miljgpolitikk og rikets miljgtilstand”
presiseres det at Regjeringen vil stanse nedbyggiag strandsonen og gnsker strengere vern i omrade
med sterk konkurranse om strandsonen. Kommunerferolpgs til en streng praksis ved behandling av
plan- og byggesaker.

Beskrivelse av planforslaget

Planomradet omfatter Bleikgya, Lindgya og Nakkhaireamt et omrade pa 50 m ut i sjgen rundt gyene.
Planavgrensning og formal er i begge alternatisenardnet med forslag til Verneplan for Indre Osiadj
slik den er oversendt fra Direktoratet for natwédining til Miljgverndepartementet 14.03.2007.
Reguleringsforslagene har derimot pa grunn av retljérte, lokale registreringer noe starre utstirgi

pa spesialomrade - naturvernomrader enn forsldgetrrheplan har fredningsomrader. Eksisterende
verneomrader er lagt utenfor reguleringsforslagktsavgrensning, og Plan- og bygningsetaten hariveer
tvil om dette er hensiktsmessig.

26 hytter, Bleikayplassen samt velbygning pa Blgikeeguleres til spesialomrade - bevaring i begge
alternativer til reguleringsplan. Begge regulerfogsagene sikrer offentlig fergeatkomst og legijenette
for etablering av offentlige toaletter.
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Alternativ 1

Spesialomrade — friluftsomrade opprettholdes i deak. Enkelte omrader reguleres til friomrader og
verneomrader (natur- og kulturverdier). Bebyggsis® ikke har bevaringsverdi i seg selv inngar i
grgntomradene. Hyttene vil kun etter brann elléurkatastrofe kunne kreves gjenoppbygget. Det kan d
vurderes flytting av bebyggelsen for & sikre allmtegtens tilgjengelighet. Det tillates ikke lagt wamn
eller avlgp i hyttene. Det forutsettes ikke gktelratygger pa gyene.

Alternativ 2

Bebyggelsen reguleres hovedsaklig til byggeomréateritidsbebyggelse, bolig, forretning/bevertning
allmennyttig formal (velbygninger) og lager. Bygga@det gjelder for eksisterende bebyggelse og 1 m
utenfor veggliv. Bebyggelsen det er knyttet bewgsirerdier til, avsettes til spesialomrade — bearfior
disse bygningene gis ikke hjemmel til utvidelseagsal. Det legges til rette for standardheving/
modernisering av bebyggelsen. Vann og avigp t8l&gt inn. Det legges til rette for noe hgyereshnd
brygger. Det reguleres ogsa friomrader, friluftsddar og verneomrader (natur- og kulturverdier).
Alternativ 2 gir hjemmel til starre endringer ablgggelsen enn alternativ 1, da det apnes for stwae

av modernisering og a rive og bygge opp igjen bgbiggn. Byggeomradene er hovedsakelig forbeholdt
privat bruk, og gir mulighet for stagrre grad awgtisering av gyene. Bare velbygningene, som reggile

til allmennyttig formal, vil etter planen kunne sk tilgjengelige for offentligheten. Alternativhar i

mindre utstrekning enn alternativ 1 "granne” regulgsformal, da byggeomradene opptar betydeliglarea
Innenfor naturreservatet pa Lindgya ligger i dagmbytter. Ogsa disse hyttene og omradet 1 m rundt
veggliv foreslas regulert til byggeomrade.

Tidligere uttalelser

Ved offentlig ettersyn av Alternativ 1 15.11.2008@1.2005, kom det inn 91 bemerkninger. | forbisdel
med begrenset hgring av festere 18.04.2005-09.05 &6m det inn 12 bemerkninger. Offentlige
instanser, grunneier samt friluftsorganisasjoneretalte Alternativ 1. Hytteeierne var delte, deste
syntes & ville opprettholde dagens situasjon, raadse syntes & gnske & fa utvidet sine rettigineter
utvidelse av bebyggelse, begrenset ferdsel ogdorykivate brygger. Ved oversendelse av Alternhtiil
politisk behandling 01.07.2005 anbefalte Plan- pgriingsetaten forslaget til reguleringsplan.

Etter at Alternativ 2 var bestilt fra Byradsavdelifor byutvikling, utarbeidet fellesstyret for de yene
en illustrert bemerkning. Denne falger som vedlégBellesstyret foreslar opprettholdelse av alle
smabrygger, redusert andel besgksplasser til bryggdighet for separate avigpslgsninger for grayan
regulering av hele tomta til byggeomrade for dedmng som har egne tomtefesteavtaler og at bebygyels
kan std som den er. Det foreslas videre regulericeanlegg, bensinstasjon, batopplag, slipp, lwfgbsi
med mer.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS KOMMENTARER TIL TIDLIGERE
BEMERKNINGER

Fellesstyrets illustrerte bemerkning baserer segdigakelig pa Alternativ 2. Byggeomradet for
festetomtene foreslas utvidet. | tillegg gnskematinhetens tilgang begrenset til deler av fellesa)!
samt at det pnes for separate avlgpslgsninger. ®icbygningsetaten har forstaelse for at hyttaeigil
skjerme seg og unnga for store kostnader med heihsywhapslgsninger. Omradet er imidlertid et sa
sentralt parkomrade og sa tett utbygget med hattBere forhold ma veies opp mot hverandre. Det ba
stilles krav til bruk og rammer for utvikling av tigne. Det synes ikke rimelig at byggeomradenedetyi
og at det ikke apnes for felles bruk av for eksdripaettanlegg og brygger eller batopplag i
friluftsomradet. P& bakgrunn av nytt offentlig esten vil det bli vurdert om bensinpumpa og batbyage
skal veere egne formal. Bensinpumpa har en klarsberkli for battrafikken.

Det vises ogsa til vedlegg 2 (bemerkninger vedntlifg ettersyn) og vedlegg 3 (bemerkninger ved
begrenset hgring) samt til etatens forelgpige vurde
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PLAN- OG BYGNINGSETATENS FORELGPIGE VURDERING

Overordnede mal

Begge alternativene er sett i forhold til forsldd/erneplan for Indre Oslofjord. Eksisterende
naturreservater pa de tre gyene foreslas der utReguleringsforslagene overlapper ikke eksistégen
fredningsomrader etter naturvernloven, da navaereatigreservater ikke er en del av
reguleringsforslagene. Utvidelsene av verneomradederimot i reguleringsforslagene foreslatt regul
til spesialomrade — naturvernomrade. Plan- og mggdtaten har veert i tvil om man skulle ta inn
eksisterende fredningsomrader og regulere disspeasialomrade — naturvernomrade, slik som for
foreslatte utvidelser av fredningsomradene. Détke gi samme reguleringsformal for eksisterende og
mulige nye fredningsomrader. Etaten mener pa dearaside at det er ungdvendig a regulere etter plan
og bygningsloven der det ikke gis ytterligere besteelser enn det som allerede er vedtatt i forbsedel
med fredning. Plan- og bygningsetaten ber spdsjtesmannen om & kommentere dette.
Reguleringsplanen er en oppfglging av Kommunedelfgafjorden og fijordomradet (Fjordbruksplanen).
Sjgomradet rundt gyene foreslas regulert til spmsi@de naturvern- eller friluftsomrade.
Fjordbruksplanen har en intensjon om a ivareta imggmiljget pa gyene. Begge reguleringsalternativen
legger i utgangspunktet opp til at bade terrengemgtasjon bevares. Imidlertid legger alternativ tte
for standardheving som kan fare til mer intensivikov hyttene over stgrre deler av aret og stamgrep

i terreng og vegetasjon i forbindelse med etabdeaw teknisk infrastruktur. Strandsonen vil i stagrad

bli oppdelt av byggeomradene rundt hver hytte famut alternativ 2 har hgyere andel brygger enn
alternativ 1. Det vurderes ikke & veere i trad mieddbruksplanen at det i alternativ 2 tillates édarygger
enn eksisterende, eller at en stor del av areahmeafor 100-metersbeltet langs sjgen avsettpsivihte
byggeomrader, da dette til sammen vil beslagleggeesentlig del av strandsonen.

Alternativ 1

Alternativ 1 gir etter Plan- og bygningsetatensdeuing et godt grunnlag for a kunne ivareta miljadt
gyene gjennom bevaring av enkelthytter, landskapabgr samt allmennhetens interesser i
friluftsomradet. Hyttene forutsettes ikke endretetrenn etter brann eller naturkatastrofe. De kan d
gjenoppbygges og vurderes flyttet.

Reguleringsforslaget er basert pa retningslinjefjeridbruksplanen om a opprettholde gyene som
karakteristiske grenne landskapstrekk og a opmielthhyttebebyggelsen. @yene bygger opp om Oslos
image som en blagrenn by, med tilgang til en fjarétpdirekte knyttet til sentrum og lett tilgjenggfor
byens borgere og besgkende.

Miljgverndepartementet har i lgpet av de seinesieutrykt gnske om innskjerping av utbygging i
strandsonen, jf. signalene i St. meld nr. 26 (2P087). Alternativ 1 vurderes i hovedsak & veerad t

med byggeforbud i 100-metersbeltet langs sjgenuleeggsforslaget vurderes ogsa i hovedsak & veere i
samsvar med rikspolitiske retningslinjer for playgiang i kyst- og sjgomrader i Oslofjorden, som
forutsetter at natur-, kulturminne- og rekreasj@ndier forvaltes som en ressurs av nasjonal betgdni
Reguleringsbestemmelsene innebeerer likevel atrtgdte kan dokumenteres lovlig oppfert far en satrski
rett til videre eksistens, selv om de aller fldsgeene ligger innenfor 100-metersbeltet. Plan- og
bygningslovens forbud mot bygging i dette omradlbivsatt til side av reguleringsplanen. De piske
signalene om strengere strandsonevern vil likejgdtlg som en overordnet faring. Plan- og
bygningsetaten ber seaerlig om Fylkesmannens benmgdntil hvorvidt planforslaget er forenlig med
overordnete malsettinger om & sikre allmennheteunis dv strandsonen.

Alternativ 2

Alternativ 2 innebaerer mulighet for moderniseringoabyggelsen som reguleres til byggeomrade. Bet gi
mulighet til & knytte seg til vann- og avlgpssyst&mtte vil igjen kunne skape starre press pa giyene
form av mer intensiv bruk. Etablering av vann- ¢mpkkledninger vil kunne medfgre store inngrep i
grunnen. Muligheten for a legge vann- og avigpshegkr inn i enkeltbygninger vurderes & veere vamgkel
forenlig med de foreslatte generelle reguleringsmesielsene, som sier at endring av terreng eller
landskapselementer ikke tillates. Konsekvenserdeavoreslatte moderniseringen og standardhevingen
kan ogsa veere vanskelig & forene med overordnateplretningslinjer og faringer, bade statlige og
kommunale.
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Byggeomradet opptar en vesentlig del av friluftsdet og hjemler til & etablere tekniske innretningje
kunne fgre til forringelse av naturverdiene. @yenen del av grannstrukturen og strandsonen, der
bebyggelsen bar innrette seg etter dette. En intgiklretning av mer privatiserte hytteomrader med
tilnaermet boligstandard vil veere vanskelig & foreveal opprettholdelse av friluftsomrade, apen
strandsone og grgnnstruktur rundt bygningene. Bgdiggn ligger i all hovedsak innenfor 100-
metersbeltet langs sjgen, hvor bygging i utgangsietiskal unngas. Alternativ 2 vurderes ikke aétar
nasjonal strandsonepolitikk, der det er gitt hdgniet til & sikre allmennhetens bruk av strandson
Plan- og bygningsetaten ber om innspill til utvalge bygninger som er foreslatt regulert til
byggeomrader. Forsalgsstillers hensikt med alterahar blant annet veert a ivareta bygninger som
statter fellesskapet. Kommunen har derimot ingdlatéundig oversikt over hvilke bygninger dette dgi.
Alternativ 2 baserer seg pa viderefgring av delgteabygningenes eksisterende funksjon. Eksempelvis
opprettholdes dagens lager og velbygninger i ng.dbet er ikke tatt stilling til om funksjonene er
hensiktsmessig lokalisert i dag, eller om det wbere gunstig & flytte funksjoner til andre bygignP og
bygningsetaten ber derfor ogsd om innspill til eett

Verneinteresser

@yene har et seerpreget bygningsmiljg som det éefigs bevare. Byantikvaren har etter en
gjennomgang av bebyggelsen pa de tre aktuelle dyanet at 26 hytter er sa vidt autentiske at de bg
reguleres til spesialomrade — bevaring. Ogsa velioggn pa Bleikgya har bevaringsverdi. Plan- og
bygningsetaten vurderer at reguleringsalternatiggngode muligheter til & ivareta enkeltbygningem
reguleres til spesialomrade — bevaring.

Opp gjennom arene har det blitt foretatt en detiagér i bygningsmassen pa gyene. P& bakgrunn av en
registrering hgsten 2000, viste det seg at mankglteggninger var sa ombygget at de har mistet awe
sitt saerpreg. Hytter som har fatt vesentlig gktmobg et mer etablert preg med opparbeidet hagi,run
har mistet mye av sin kulturverdi. Miljget framsli&evel fremdeles som homogent, selv om hver enkel
hytte ikke ngdvendigvis er bevaringsverdig. Momesten gir bygningsmiljget verdi er fargevalg,
smaskala bebyggelse, bebyggelsens preg med eniderlksjoner og spinkle materialer, takform med til
dels bratte tak samt naturlig terreng og vegetasjodt hyttene.

Plan- og bygningsetaten ber sezerskilt Byantikvarerdidkommentere avgrensningen av bevaringsomradet
pa Bleikayplassen. Bakgrunnen er at Plan- og bygeitaten har mottatt henvendelse vedrgrende mulig
bevaringsverdi for "Vabua”. Plan- og bygningsetasasker tilbakemelding p4 om avgrensningen av
spesialomrade - bevaring omkring Bleikayplassésti¢kkelig grad sikrer kulturminneinteressene.

Plan- og bygningsetaten har ikke lagt inn bestersenedm krav til varsling av kulturminnemyndighetene
ved tiltak i grunnen. Dette vurderes som ungdverahgkulturminneloven gjelder uansett. Av denne
falger at det er tiltakshavers ansvar a varsleskminnemyndighetene dersom det patreffes kulturexinn

Alternativ 1

Bebyggelse og miljg anbefales bevart ved reguldiitgvaring av et utvalg hytter samt ved ikkéllate
ytterligere utvidelser av bebyggelsen. | utgangggeirtillates ingen vesentlige endringer av bebjsgre
pa gyene. Etter brann eller naturkatastrofe giebigrne mulighet til & sgke om gjenoppbygging iioe
planens rammer, uten samtidig & matte sgke ommiapn. Gjenoppbygget hytte skal da begrenses til
det volum som opprinnelig 14 til grunn for hyttelyghelsen. Bestemmelsen som &pner for
gienoppbygging ble fayd til far oversendelse tilifigk behandling, og var ikke en del av etatens
opprinnelige forslag. | utgangspunktet gnsket itaten at planen skulle tillate gjenoppbygging uten
dispensasjonssgknad. Grunnen til dette er at etaéeer muligheten for gjenoppbygging best vil kunne
styres gjennom dispensasjonsbehandling fordi etiaekan stille vilkar for tillatelsen. Videre ertdeklart
hva som menes med "opprinnelig”. Det finnes i matifgller lite dokumentasjon pa hvordan den
opprinnelige hytta s ut. Enkelte hytter var oppeiig bare skur. Etaten mener det ma klarleggesbra
menes med "opprinnelig”. Etaten anbefaler at mggde vedtektene fra 1920 til grunn. | disse vediedt
er hyttenes volumer klart definert.

Alternativ 2

Siden de farste hyttene ble bygd i 1920-ara habliteforetatt en del endringer i form av ombyggjirtil-
og pabygginger samt riving og nybygg. De flesteriggine er gjort innenfor rammene av
festekontraktenes begrensninger med dispensasj@jeldende regulering. De siste arene har det
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imidlertid veert sterkere press pa utbygging. De&tefart til at hyttenes uttrykk og starrelse edren
vesentlig. Det har oppstatt gnsker om at hytteaétsk boligstandard med bedre saniteerforhold ogebed
isolasjon. Dette vurderes & vaere vanskelig forenkg overordnete fgringer om & bevare granne
kvaliteter og sikre friluftslivsinteresser. Det pdregnes enda starre press pa boligutvikling paesiye
framtida, spesielt dersom en ny reguleringsplanleggr store deler av bebyggelsen til byggeomrade o
det apnes for standardheving av bygningsmassemlétawg til byggeomrade gir starre mulighet til
endring da det ikke ma sgkes om dispensasjondtdenéngsplanen for & foreta endringer av bebyguels
rive og bygge nytt etc. Reguleringsformal byggeatariil etter etatens vurdering kunne fa uheldige
konsekvenser for bygningsmiljget. Dette gjeldey seh det i reguleringsbestemmelsene til alternativ
slas fast at bebyggelsen skal oppfares med skodtakere tilpasset gyas gvrige bebyggelse.

De foreslatte hgydene pa bygningene som ikke éemhytaserer seg pa hgyeste eksisterende gesims- og
mgnehgyder. Eksisterende bygninger har i flerelléif forskjellige hayder og takvinkler pa ulike
bygningsdeler, ulike former for takoppbygg etc.eftativ 2 gir slik sett mulighet til enklere takifioer og
bebyggelse som framstar med starre volum enn irdagjeuasjon, da det vil veere mulig & heve hagyden p
deler av bebyggelsen. Selv sma endringer i volumpaxirke bygningsmiljget og endre uttrykket pargru
av smaskala-preget som finnes i dag. Slik vurdelan- og bygningsetaten at alternativ 2 undergraver
grunnlaget for bevaring av hyttemiljget pa gyenanPog bygningsetaten ber saerskilt om kommentérer
forslag til reguleringsbestemmelser for byggeomnéd®et gnskes tilbakemeldinger pa om
bestemmelsene er gode nok til & ivareta hensyrittsarbare miljget pa gyene — bade naturmiljg,
rekreasjonsmiljg og bygningsmilja.

Friluftslivsinteresser

Pa agyene er det i dag forutsatt & veere fri fer@eikaya, Lindgya og Nakkholmen er likevel relafite
benyttet av besgkende. Det er farst og fremst &igilee som benytter arealene. En viktig arsalketieder
manglende saniteeranlegg for allmennheten og psivMdiig av omradene. Naeromradene omkring hyttene
oppfattes ofte som private. Domsavgjerelser foyggblse i friluftsomrade viser at det i slike ongéd

skal veere mulig & ferdes i neerheten av hyttenedRuange av hyttene pa gyene er det satt opp hekker
Hekkene er til dels gamle og utgjer en del av ratljgnen bidrar ogsa til & privatisere arealet rundt
hyttene. Hekkene bidrar likevel ikke utelukkendé tprivatisere gyene. Flere steder er det runtiehg
plantet hekker pa en mate som definerer gangsonatlinennheten klart atskilt fra privat omradetihn
hyttene. Hekkene bidrar i den sammenheng til deskitielig mellom privat og offentlig omrade, tdrtiel
for bade hyttebeboerne og allmennheten. Den seiiehar en del av disse hekkene blitt felt, med de
konsekvens at de tidligere gangsonene opplevegpswuatiserte.

Alternativ 1

Forslaget legger til rette for apen ferdsel i stisomen, og bidrar til & sikre rekreasjonsomrader og
bademuligheter. Dersom man kunne foreta omplaggatirnytter ville det vaert mulig a fristille stadeler
av et 25-meters belte langs sjgen.

Plan- og bygningsetaten mener prinsippet om fdger er viktig, ogsa for hytteeierne, og meneredtobr
tilrettelegges for at dette kan opprettholdes.dftamener alternativ 1 best tilrettelegger for atimeetens
ferdsel pa gyene. Kommunen gis mulighet til & rdewe plassering av hytte i forbindelse med sgkmad o
gjenoppbygging etter brann eller naturkatastrofetal\ hytter holdes dermed konstant, men det er
mulighet til & omplassere hytter som ligger uhetdigforhold til terreng, ferdsel m.m.

Eksisterende bebyggelse vurderes & vaere forenligimheftsomradet sa lenge den ikke begrenser
adgangen til omradet eller farer til hage-/parkappielse som fortrenger opprinnelig vegetasjon.
Hensynet til allmennheten og naturverninteressdilede er framhevet i overordnete retningslingr f
utvikling av strandsonen, tilsier en restriktiv tioing til & gi dispensasjoner for utvidelse av lgslsen
pa gyene.

Alle gyene har i dag ett eller flere samlete bryydegq i tillegg til flere mindre brygger. Plan- og
bygningsetaten mener det ikke er gnskelig & bygflere enkeltbrygger, og at private enkeltbrygiger
fiernes far det etableres nye bryggeanlegg. Déttesskun i alternativ 1.

Alternativ 2
Regulering til byggeomrade rundt hyttene vil gire@sikkerhet med tanke pa investeringer i oppgnage
av bebyggelsen. Omregulering og oppgradering aehgtvurderes pa den annen side & kunne fare til
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ytterligere konflikter mellom hytteeierne og allnméreten knyttet til bruken av utearealet. Ved regude
til private byggeomrader, vil ferdselsmulighetetiebbgrenset fordi byggeomradene enkelte steder
overlapper hverandre eller ligger sa neert inntédrandre at det ikke blir plass til friomraderegingr
mellom bebyggelsen.

Ved regulering som plasserer den enkelte hyttdetiveere vanskelig & gjennomfere en eventuell ny
plassering ved gjenoppbygging etter for eksempatitarDet kunne tenkes a veere fordelaktig & endre
enkelte hytters plassering for best mulig & kurlpagse bebyggelsen til landskapet eller & styrke
allmennhetens tilgjengelighet.

Miljgfaglige forhold

Plan- og bygningsetaten ser det som sveert vikiiidé terreng og vegetasjon tas vare pa. Storealele
ayene er registrert med viktig eller sveert viktiglbgisk mangfold. Omradet pa Nakkeskjeer,
Bleikaykalven og Daggerskjaer avsettes til spesiedde— naturvernomrade for & sikre hekkeomrade for
sjafugl. @vrige naturvernomrader er avsatt forkéesbiologisk mangfold, spesielt flora. Eksistererdgne
og halvapne arealer bgr holdes apne ved skjglgeits8l av vegetasjon ma godkjennes av
forvaltningsmyndigheten.

Hekkene rundt mange av hyttene pa gyene har koesséw for forholdene for naturlig vegetasjon samt
for fri ferdsel og opphold i omradet. Hagebeplangnbar begrenses for & unnga at denne overtar for
gyenes opprinnelige vegetasjon. Etaten vurderesaietviktig & bidra til & sikre at opprinnelig véagon
ikke fortrenges av hageplanter. Et mer etableteftomilj@ vil legge ytterligere press pa det som
gjenstar av opprinnelig vegetasjon og dennes melitiha gjenerobre tapt terreng. Det er likevel
vanskelig & sikre den opprinnelige vegetasjoneadhold av plan- og bygningsloven. Fredning i medhol
av naturvernloven vil etter Plan- og bygningsetateurdering veere et bedre verktgy for & sikre slike
hensyn.

Etaten framhever at ogsa omradene som ikke ererdillulike former for grgntareal eller er vermiter
naturvernloven har stor betydning for oppretthadalav det biologiske mangfoldet, fordi biotopelhere
blir for sma og sarbare.

Bakgrunnen for regulering til spesialomrade — natmomrade er hovedsakelig hensynet til fuglelivet.
Det er innenfor naturvernomrade kun gitt bestemenadsn ferdsel i hekketiden. Annen form for bruk er
ikke regulert. Det fglger av formalet naturvernodeat alle tiltak som kan skade naturmiljget i
utgangspunktet er forbudt. Videre er det i generedistemmelser angitt at endring av landskapsetemen
ikke tillates. Plan- og bygningsetaten forutsetitefFylkesmannen fglger opp med ngdvendige
bestemmelser for a sikre naturverdier pa gyeneeifsedningsvedtekter.

Alternativ 2 avsetter mindre areal til grgnne foredn alternativ 1. Isteden prioriteres byggeomrade
Byggeomrader ligger flere steder helt inntil grenms® naturvernomrade. | tillegg papekes at hyttene
innenfor det eksisterende Lindgya naturreservasfas regulert til byggeomrade. Plan- og bygnirageat
vurderer at alternativ 2 slik er i sterk konflikedhhensynet til naturmiljget. Alternativ 2 vil kuemmedfare
mer intensiv bruk, og opprettholdelsen av natural®an& generelt pa gyene vil etter hvert utsettes for
stagrre press. Naturverdier som biologisk mangfgideologiske forekomster er etter Plan- og
bygningsetatens vurdering bedre sikret i alternhtiwn i alternativ 2.

| alternativ 2 for Bleikaya reguleres omrade fapibatopplag mellom to omrader avsatt til
spesialomrade — naturvernomrade. Plan- og bygrtaigseber seerskilt Fylkesmannen om & vurdere
konsekvensene av slik virksomhet neer naturvernoenrdtidere reguleres ei bukt i nordgst pa Linddlya t
spesialomrade brygger/flytebrygger. Etaten ber ogsat seerlig Fylkesmannen vurderer om dette vil
kunne fa betydning for gjengroing av bukta.

Risiko- og sarbarhet

Gjennom naturreservatet pa Lindgya gar en neddaaftledning.Kabelen er en sjgkabel som kommer i
land nordgst og gar over gya mot sgrvest. Detggrdiningsledninger ut til de enkelte hyttene. &lah
har liten stramfaring, og representerer ingen wtigensiko pa den dybden den er nedgravd.

Ved eventuell brann, vil spredning raskt kunne tpps grunn av at bebyggelsen ligger svaert tett og
hovedsakelig er oppfert i lett antennelige material

Reguleringsforslaget vurderes ellers ikke & bevesentlige risiko- og sarbarhetstemaer. Det er i
saksframstillingen redegjort for konsekvenser fdjanog friluftslivsinteresser. Det vurderes ikkem
nagdvendig a utfgre en seerskilt risiko- og sarbadmetlyse utover dette.
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Sosial infrastruktur

Alle gyene har i dag ett eller flere samlete brygdegqg i tillegg til mindre brygger. Bryggene bidtiha
sette preg pa gyene. | lgpet av de seinere adehaiitt anlagt noen starre bryggeanlegg.

Ny besgksbrygge anbefales i Fjordbruksplanen Iséglpa nordsiden av Lindgya. Nar man na ser mer
detaljert pa denne lokaliseringen, vurderes dette lite hensiktsmessig i forhold til naturvernomead
terreng og framkommelighet. Bryggene er derforgdeereguleringsalternativene forsgkt plassert
gunstigere i forhold til bruk, selv om dette begrenapenheten i strandsonen pa sgrsiden noe.
Bryggeanlegg bgr for gvrig etter Plan- og bygnitaess syn konsentreres mot nord eller nordgsieter
er mulig.

Offentlige brygger bgr etter Plan- og bygningsetateurdering prioriteres framfor smabathavner.

Plan- og bygningsetaten mener det av hensyn figetiikke er gnskelig & bygge ut flere brygger. &et
derfor i alternativ 1 utformet rekkefalgebestemmealem innebaerer krav om at enkeltbrygger ma fiernes
for det kan etableres nye bryggeanlegg eller eksistie bryggeanlegg kan utvides. Det er en sekvfatlg
denne bestemmelsen kun omfatter lovlig etablestgdar, da ulovlige brygger uansett vil kunne kreves
fiernet. Det vises for gvrig til at Fylkesmannem bahandlet en klage pa godkjent bryggeanlegg pa
Lindgya. Fylkesmannen henviste til at anleggetsérid med bdde Kommunedelplan for fiordomradet og
Rikspolitiske retningslinjer for Oslofjorden. Alteativ 2 vurderes pa dette punktet a veere i strid me
Fylkesmannens avgjarelse.

Teknisk infrastruktur

Planforslagets alternativ 2 legger til rette fanlegging av vann og avigp. Dette vil gi mulighdtar
helarsbruk dersom vannet ikke stenges i vinterm@mecdDet vurderes som vanskelig & opprettholde kun
sommervann dersom hytteeierne farst ma bekosteaytt- og avigpsanlegg. Ved a tillate vann og avilgp
vil hyttene kunne oppna tilnsermet boligstandardsBautvikling vurderes a kunne utsette bade bygsi
og naturverdier for sterkere press. Det vil kunppstd mer intensiv bruk av gyene over en stagrravel
aret. Etableringen av teknisk infrastruktur somnyadoakk og veier, vil kunne gi store konsekverfser
natur, terreng og vegetasjon pa gyene. Det eniog gn selvfglge at vann- og avligpslgsninger skal
godkjennes av kommunen som forurensningsmyndighan- og bygningsetaten ber seerlig Vann- og
avlgpsetaten om & kommentere muligheten for ininmiggay vann og avigp i bebyggelsen pa gyene.

| alternativ 2 er det pa Bleikgya avsatt et omiféaelipp/batopplag og pa Lindaya er det reguient ét
omrade for slipp/marina. Det er ikke gitt noen iasse av hva slags virksomhet dette innebaerer. Et
slipp-omrade vil normalt inneholde verksted forasaten det er uklart hvilke servicefunksjoner ssm
knyttet til en marina. Det er i alternativ 2 iklattstilling til om eller i hvor stort omfang detad kunne
oppfares bebyggelse innenfor arealene avsatip/bitopplag og slipp/marina. Det kunne ut fra
reguleringsformalet synes rimelig at det ble oppfi@e bebyggelse, men etaten er usikker pa hvilket
volum som vil veere ngdvendig og hvilken plassesom ville vaere hensiktsmessig. Plan- og
bygningsetaten mener det bgr utformes bestemnaiséebyggelse pa slipp/batopplag og slipp/marina-
omradene.

Estetikk og byggeskikk

Alternativ 1

Det stilles i reguleringsbestemmelsene ingen séerdkav til utformingen av bebyggelsen utover ytdr
eventuelt kan gjenoppbygges tilpasset smaskalapsegefinnes pa gyene. For gvrig gjelder plan- og
bygningslovens & 74 nr. 2, som skal sikre at tijeken tilfredsstillende estetisk utforming badeg selv
og i forhold til omgivelsene.

Alternativ 2

Plan- og bygningsetaten vurderer de foreslattelegiggsbestemmelsene om utforming av hyttene i
alternativ 2 som sveert detaljerte. Dette er of@dil, og vil erfaringsmessig medfgre mange
dispensasjoner ved senere byggesgknader. Detreggl@ringsniva vanskelig & se for seg hva de
foreslatte bestemmelsene kan resultere i for dkelenhytte. Etaten mener man i reguleringsplamem b
begrense seg til i hovedsak & fastsette hytteriasyalet vil si grunnfalte og hgyde. Materialbruk,
takvinkler og andre detaljer vurderes mer hensiktsigy & behandle i en pafglgende byggesgknad.
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Bestemmelsene knyttet til gvrige byggeomrader dagit mindre detaljerte bestemmelser, og er mer i
trad med hva etaten anser som hensiktsmessig @regplan. De foreslatte bestemmelsene til adtévn
2 vil i enkelte tilfeller kunne medfare at bebygggekan fa gkt byggehagyde sammenlignet med dagens
situasjon. Reguleringsbestemmelsene krever atgskny bebyggelse tilpasses gyenes gvrige
bebyggelse.

Plan- og bygningsetaten viser ogsa til at det firahetaljerte privatrettslige vedtekter for utforgiav
hyttene. Disse vedtektene binder derimot ikke dppFog bygningsetatens saksbehandling.

Ved riving og nybygging kan det synes naturligllate en utvikling av hyttene i trad med den tida d
bygges i. Dette kan pa sikt medfare betydeligeiegdr av bygningsmiljget pa gyene.

Barns interesser

Barns interesser bergres i liten grad. Det legdesiinoen av alternativene til rette for vesengligiring
av dagens situasjon. Alternativ 2 vil innebzeretems grad av privatisering av hytteomradene enn
alternativ 1. Dette vil g& ut over publikum gengrelen kanskje spesielt barn, som ikke forventesrie
ivareta sine rettigheter til fri ferdsel like gagtim voksne.

Universell utforming

Tiltak i friomrader skal veere tilpasset orientegngg bevegelseshemmede. | tillegg kan det enkdtier
tillates oppfart badebrygger, toalettanlegg elpasiset orienterings- og bevegelseshemmete. Ingen a
alternativene til reguleringsplan legger opp titsliddt universell utforming av stier. Hensikten med
planforslaget er a ivareta terreng og biologisk gfialal. Det vil veere en utfordring & forene dettesymet
med hensynet til universell utforming. Plan- og hiygsetaten mener at universell utforming bgrrélses
der dette er mulig uten at det gar ut over landskag naturverdier.

Alternativ 1
| alternativ 1 stilles ogsa krav om at skilting lskaere universelt utformet. Plan- og bygningsetatemer
dette er viktig for & ivareta informasjonsbehovletrienterings- og bevegelseshemmete.

Alternativ 2

Det stilles ingen krav om universell utforming &ilting. Plan- og bygningsetaten anser dermed at
informasjonsbehovet til orienterings- og bevegéisasmete er darligere ivaretatt i alternativ 2.
Forslagsstiller til alternativ 2 mener likevel awiwersell utforming er gnskelig. Plan- og bygnirtgsen
presiserer at dette kun er & betrakte som en jotens

@konomiske konsekvenser

Sikring av allmennhetens tilgjengelighet pa gyeilie kunne gjennomfares ved at det offentlige foket
strategiske oppkjgp av hytter etter hvert som hgtiegges ut for salg. Hyttene vil ikke ngdvendigvi
matte fiernes, men kunne fa en bruk som er i trdd malsettingen om gkt tilgjengelighet for
allmennheten. | alternativ 2 reguleres hyttenbytjgeomrade og det gis starre muligheter for
standardhevinger. Dette vil pavirke prisen pa mgtédersom alternativ 2 vedtas, vil det medfarestg
kostnader knyttet til slike eventuelle strategiskpkjap av hytter enn alternativ 1.

For a eventuelt kunne omplassere hytter for & kistyrke allmennhetens tilgjengelighet vil det veere
vesentlig at det gis gkonomisk tilskudd til flygiav hyttene. Det har fra statlig hold blitt gigrsaler om
midler til sikring av friomrader. | St. meld nr. 28006-2007) heter det at Regjeringen vil videreferr
hayt niva pa kjgp av attraktive friarealer og sti@mrader til allmennhetens bruk.

Juridiske forhold

Ifalge reguleringsbestemmelsene kan det tillatgdagsplasser for bater innenfor spesialomrade —
friluftsomrade. Det vil vaere opp til privatrettsfigedtekter & bestemme naermere plassering av
opplagsplasser.

Plan- og bygningsloven gir ikke hjemmel til & bestee hvem som skal kunne bruke arealer. Dersom
deler av private fellesanlegg med toaletter, dogjvaskemuligheter skal vaere apne for allmennhetén
ogsa dette nedfelles i privatrettslige vedtekteoforadet. Det samme vil gjelde mulighet for & ktab
besgksplasser for allmennheten ved batbryggenatiiee krav til andel offentlige besgksplasser ma
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nedfelles i vedtekter. Det vil etter etatens symevemskelig & sikre offentlighetens interessesiitie
omrader.

Brygger i friomrader og friluftsomrader forutsetidsegge alternativer a veere tilgjengelige for
allmennhetens bruk. Private brygger innenfor disseddene bar derfor etter Plan- og bygningsetatens
vurdering overtas av det offentlige.

Om ulovligheter

Bygninger, brygger etc. som er tegnet inn pa pletekaiser faktisk situasjon, basert pa flyfotostggring
av utfart bebyggelse. Ved opptegning av kart erlkdet tatt stilling til om enkelte elementer kanrese
ulovlig oppfert. Ny vedtatt reguleringsplan for agevil kun gjelde for nye tiltak.

Hyttene inngdr i alternativ 1 sa langt de kan dogntares godkjent etter plan- og bygningsloven.-Rign
bygningsetaten mener det kan veaere vanskelig & deitere lovligheten etter plan- og bygningsloven av
mye av bebyggelsen pa gyene, og at sveert fa bygnilegmed vil ha livets rett etter denne bestenenels
Bestemmelsen vil ikke gjelde bebyggelse oppfarktenmunesammenslaingen mellom Aker, hvor gyene
14, og Oslo 01.01.1948, da bygningsloven ikke gjpédayene far denne datoen. Dette innebaerer at
bebyggelsen oppfart far kommunesammenslaingenvikkegknadspliktig etter bygningslovgivningen. |
alternativ 2 behandles bygninger med og uten sgkedievaringsverdi likt i forhold til rett til vide
eksistens. Dersom alternativ 2 vedtas, vil ulowdigime legitimeres.

Interessemotsetninger

Plan- og bygningsetaten mener pa bakgrunn av alteete retningslinjer og planer at der det er k&nfli
mellom friluftsomrade, vern av natur og bebyggelsa, vernete omrader, grent preg og friluftsinteees
ga foran hensynet til bebyggelse. Strandsonenpesjedt 100-metersbeltet, har i henhold til nad@na
fgringer seerlig interesse.

Det synes a eksistere motstridende interesseretrijtbruken av utearealene pa gyene. Hytteeierne
gnsker ofte mest mulig private utearealer, mehstginteresser tilsier mest mulig areal tilgjengebr
allmennheten. Hagebeplantning bidrar i mange léfell a privatisere arealene rundt hyttene og
konkurrerer med den opprinnelige vegetasjonen paay

Ved & legge til rette for modernisering og utvikliav bebyggelsen slik det foreslas i alternativl 2let
over tid kunne fare til gkt privatisering og dernfedrengning av allmennheten. Denne konflikten
vurderes a kunne forsterkes dersom parkomradese $ehtrale delen av byen ikke gkes i takt medlanta
beboere i byggeomradene. Spesielt nybyggingenrdByen vil medfare starre behov for & sikre
allmennhetens tilgang til strandsonen.

Forelgpig konklusjon

Sa & si samtlige bygninger pa gyene ligger innetdrmetersbeltet. Det er et hayt prioritert naajon
mal & hindre videre nedbygging og gkt privatiseamgtrandsonen. Betydningen av strandsonen som
rekreasjonsareal for allmennheten er ogsa framhéwehmunale planer. Utviklingen av Fjordbyen vil
pgke behovet for rekreasjonsarealer langs sjgen.

Kommunen ma i forhold til videre utvikling ta stilfy til problemstillingene om:

« Hvordan fglge opp Kommunedelplan for fiorden ogdjumradet med tanke pa a sikre
strandsonen.

¢ Hvordan styre utviklingen av hytteomradene forkiiesbverordnete intensjoner om grgnne og
tilgjengelige arealer for allmennheten, og at gysad utgjgre en del av grannstrukturen.

« Hvordan og i hvilket omfang legge til rette for ikling av hytteomradene og samtidig sikre vern
av biologisk mangfold og kulturminner, spesieltiBgyplassen og hyttemiljget.

¢ Hvordan handtere behov for modernisering av hyteensamtidig hindre at dette medfarer
uheldig press pa natur, terreng og vegetasjon paeayamt privatisering pa bekostning av
allmennhetens interesser.

Kommunens oppfglging av strategiske valg nedfeltarordnete planer kan ivaretas sa lenge bebyggelse
og bruk ikke fortrenger opprinnelig vegetasjon dmenn bruk.
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Strategier for utvikling som kommunen ma ta stgliil er:
» Utvikling av ngkterne hytter til hytter med boligatdard.
* Viderefgre dagens plangrunnlag - fryse dagenssjgnéevaring.
« Viderefare dagens plangrunnlag - opprettholde bingttler, men omplassere enkelte hytter for &
styrke allmennhetens tilgjengelighet til strandsone
» Reduksjon/omgjgring av bruk av eksisterende hybgtygelse og styrking av den gr@gnne profilen.

Regulering til bevaring kan kombineres med friloftsdde. Ved omplassering av bebyggelse som ikke er
regulert til bevaring kan det veere mulig pa siktistille store deler av et 25-meters belte langs
strandsonen. Regulering til byggeomrade vil medéarener intensiv bruk av omradet, gkt privatisering
og mer teknisk infrastruktur. Dette synes ettenPtay bygningsetatens oppfatning ikke & veere éit ree
alternativ. Det er dermed de tre andre strategiaramyndigheten bgar ta stilling til.

Plan- og bygningsetaten mener at planforslagegsnaltiv 1 gir et godt grunnlag for & kunne beva®in
og bygningsmiljg pa gyene samtidig som allmennissfiemisel sikres.

Plan- og bygningsetaten vil ta endelig stillingaliinforslaget etter offentlig ettersyn.
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REGULERINGSBESTEMMELSER — ALTERNATIV 1 FOR
BLEIKOYA
Gnr. 200, bnr. 1-4

§ 1 Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart merkePRA0404465 C, datert 25.10.20itrevidert
14.06.2005.

§ 2 Formal

- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade - park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade — friluftsomrade /bevaring (fritidspggelse, velbygning)
- Spesialomrade - friluftsomrade i sj@

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/flytebrygger

- Spesialomrade — bevaring (bolig, batbyggeri, kaktivitet/landskap)

8 3 Generelt
Terrengoppfylling eller annen endring eller fiemiav landskapselementer tillates ikke. Skjgtsel av
vegetasjon skal godkjennes av forvaltningsmyndeginet

Eksisterende stier og trdkk opprettholdes og detfbretas opparbeidelse av stier med enkel starfdaéd
kanalisere ferdselen til mindre sarbare omradgianomradet skal det ikke oppferes gjerde ellereand
stengsler som kan hindre fri ferdsel.

Det tillates kun enkel, naturtilpasset og univaradbrmetskilting.

Hyttene inngar i planen i den grad volum, hgydeu@gl kan dokumenteres allerede godkjent etter plan
og bygningsloven.

Hyttene kan kun ved brann eller naturkatastrofatés gjenoppbygget. Gjenoppbygget hytte skal
begrenses til det volum, hgyde og areal som opglignta til grunn for hyttebebyggelsen. Hytter kasu
gjenoppbygging vurderes flyttet av hensyn til altimketens tilgjengelighet.

§ 4 Offentlig trafikkomrade - havn

| omradet tillates kun brygger for rutebattrafiBtyggene skal tilpasses terreng og omgivelser skat
avsettes plass for ruteinformasjon og informasjonayene og det kan innpasses toalett som er tdpass
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 5 Friomrade — park
Omradet utvikles som bade- og oppholdsplassertilzées oppsatt toaletter og badebrygger. Tiltaken
skal tilpasses orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 6 Spesialomrade - friluftsomrade
Etter anvisning fra forvaltningsmyndigheten kan idepasses offentlige toaletter.
Opplagsplasser for bater kan tillates fra 15. sapga til 1. mai.

§ 7 Spesialomrade - friluftsomrade/bevaring (fstidbyggelseelbygning)
Bygninger innenfor friluftsomradet pa eiendom dt00, bnr. 1, hytte nr. 7, 41, 53, 85, 101 samt
velbygning, som avmerket pa reguleringskart, regslél bevaring.

Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatidllse
til endring/arbeid igangsettes.
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§ 8 Spesialomrade - friluftsomrade i sjo
Brygger, flytebrygger og bgyer til fortaying av eatillates ikke. Bgyer som avskjermer badeomraatetr
battrafikk er tillatt. Badebrygger ut fra friomradepark tillates.

§ 9 Spesialomrade — naturvernomrade
Pa Bleikaykalven og Daggerskjeer er ferdsel forhhekkeperioden fra 15.april til 15.juli.

§ 10 Spesialomrade — brygger/ flytebrygger
| omradene kan det innpasses bryggeanlegg for saraba

Sammen med sgknad om rammetillatelse, skal det¢geges plan for fierning av eksisterende brygger for
fortgyning av bater i friluftsomradene, friomradeenaturvernomradene.

§ 11 Spesialomrade — bevaring (bolig, batbyggeitukaktivitet/landskap)
Alle meldings- og sgknadspliktige tiltak skal farges Byantikvaren far det gis rammetillatelsettlse
til tiltak.

Det tillates batopplag i forbindelse med virksonemet

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av edenandre arsaker ma erstattes av nybygg,aslat
det oppfart bebyggelse sa langt mulig tilbakefigdgprinnelig utseende.

§ 12 Vann- og avigp
Det tillates ikke innlagt vann i hyttene. Det enkillatt & fare vann frem til 1m fra hyttevegg. l&p
tillates ikke.

8 13 Rekkefglgebestemmelse

Far det gis igangsettingstillatelse til nye elleridelse av gamle bryggeanlegg innenfor spesiddm-
brygger/flytebrygger, skal det fiernes brygger rtilsyarende antall nye batplasser innenfor regulert
friomrade, friluftsomrade pa land og i sj@.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i ggrbygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesanel Alternativ 1 for Bleikaya, som omreguleres
fra spesialomrade — friluftsomrade og uregulertadhertil:

« Offentlig trafikkomrade - havn

» Friomrade - park

» Spesialomrade — friluftsomrade

» Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring (fritidsymelse, velbygning)
» Spesialomrade - friluftsomrade i sjg

» Spesialomrade — naturvernomrade

 Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

« Spesialomrade - brygger/flytebrygger

 Spesialomrade — bevaring (bolig, batbyggeri, kaktivitet/landskap)

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vistgpéirkerket RAP 200404465 C og datert Plan- og
bygningsetaten 25.10.2004, revidert 14.06.2005.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Siri Opsahl
avdelingsleder saksbehandler
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REGULERINGSBESTEMMELSER — ALTERNATIV 2 FOR
BLEIKOYA
Gnr. 200, bnr. 1-4

§ 1 Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart merkePRA0606468-C, datert 07.02.2008.

§ 2 Formal

- Byggeomrade - fritidsbebyggelse

- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade - park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade - friluftsomrade i sjo

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/flytebrygger

- Spesialomrade — slipp/batopplag

- Spesialomrade — bevaring (bolig, batbyggerituraktivitet/landskap)
- Spesialomrade - bevaring (fritidsbebyggelse)
- Spesialomrade - bevaring (velbygning)

8§ 3 Generelt
Terrengoppfylling eller annen endring eller fiemiav landskapselementer tillates ikke. Skjgtsel av
vegetasjon skal godkjennes av forvaltningsmyndiginet

Eksisterende stier og trdkk opprettholdes og detfbeetas opparbeidelse av stier med enkel starfdaéd
kanalisere ferdselen til mindre sarbare omradelanomradet skal det ikke oppfares gjerde ellerand
stengsler som kan hindre fri ferdsel.

Det tillates kun enkel, naturtilpasset skilting.

§ 4 Byggeomrade - fritidsbebyggelse
Utnyttelse, hgyder og utforming:

Bygningsvolumene skal utformes i henhold til érdawto nedenfor nevnte matene:

) Maksimalt tillatt grunnflate er 32 fninkl. bod. Maksimal tillatt m@nehgyde er 4,8 m og
gesimshgyde 3,2 m. Takvinkel p& hovedtak skal vaimanum 29 og pa takknekk og takopplaft
minimum 12. Takopplaft skal vaere midtstilt pa tak og veeré&ket inn
minimum 1,2 m fra hver side malt pa tak. Gesina skere ubrutt under takopplaft.

Takopplgft er kun tillatt pa én side. Takutstikk akopplaft skal vaere maksimum 10
cm i gaviside og 20 cm i front.

1)) Maksimalt tillatt grunnflate er 40 finkl. bod. Maksimal tillatt m@nehyde er 3,6 m og
gesimshgyde 2,4 m. Takvinkel pa hovedtaket skag veimimum 22 og pa takknekk-tak
minimum 12.

Grunnmur skal ikke veere hgyere enn 30 cm overrtgrre
Takutstikk pa hovedtak skal vaere maksimum 30 cmgestiog 40 cm pa langvegg, malt fra fasadeliv.
Overdekket inngangsparti skal utfares i tre med&uastruksjon, uten tette veggfelt.

Hyttene skal utfgres i tre. Taktekkingen skal vgaep eller shingel.
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Vinduer skal tilpasses byggeskikken p& gyene madymetil starrelser, inndeling og brystningshgyder.
Vinduer skal fortrinnsvis veere sidehengslet. Stsaenmenhengende vindusflater tillates ikke. Lgse
sprosser tillates ikke.

Utvendige piper skal veere av mur.
Hyttenes farger skal veere tilpasset bygningsmilpgeikke gi uheldig fjernvirkning.

§ 5 Offentlig trafikkomrade - havn

| omradet tillates kun brygger for rutebattrafiBtyggene skal tilpasses terreng og omgivelser skat
avsettes plass for ruteinformasjon og informasjonayene og det kan innpasses toalett som er tdpass
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 6 Friomrade — park

Omradet utvikles som bade- og oppholdsplassertilzées oppsatt toaletter og badebrygger. Tiltaken
skal tilpasses orienterings- og bevegelseshemmede.

Brygger/flytebrygger for fritidsbater tillates ikke

§ 7 Spesialomrade - friluftsomrade
Opplagsplasser for bater kan tillates fra 15. sapga til 1. mai.

Det kan pa gya etableres ett felles toalett-, cagjvaskeanlegg, tilpasset orienterings- og
bevegelseshemmede.

§ 8 Spesialomrade - friluftsomrade i sj@
Brygger, flytebrygger og bgyer til fortaying av eatillates ikke. Bayer som avskjermer badeomraatetr
battrafikk er tillatt. Badebrygger ut fra friomradepark tillates.

§ 9 Spesialomrade — naturvernomrade
Pa Bleikaykalven og Daggerskjeer er ferdsel forbbhekkeperioden fra 15. april til 15. juli.

§ 10 Spesialomrade — brygger/ flytebrygger
| omradene kan det innpasses bryggeanlegg for seraba

§ 11 Spesialomrade — bevaring (bolig, batbygdetturaktivitet/landskap)
Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatidlise
til endring/arbeid igangsettes.

Det tillates batopplag i forbindelse med virksonemet

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av elenandre arsaker ma erstattes av nybygg ailat
det oppfart bebyggelse sa langt mulig tilbakefigdgprinnelig utseende.

§ 12 Spesialomrade — bevarifigtidsbebyggelse)
Hytte nr. 7, 41, 53, 85, 101, som avmerket pa erindskart, reguleres til bevaring.

Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatidllse
til endring/arbeid igangsettes.

Dersom hyttene pa grunn av brann eller annen @nsadrstattes av nybygg, tillates det oppfart beblggy
med samme dimensjoner, og for gvrig i overensstdsameed reglene for utforming av hyttene i
byggeomrade - fritidsbebyggelse.
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§ 13 Spesialomrade — bevaring (velbygning)
Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatdise
til endring/arbeid igangsettes.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av elenandre arsaker ma erstattes av nybygg ailat
det oppfart bebyggelse sa langt mulig tilbakefigdgprinnelig utseende.

§ 14 Vann, avlgp og toalettanlegg
Det tillates tilrettelagt for vann og aviap.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i ggrbygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesanel Alternativ 2 for Bleikaya, som omreguleres
fra spesialomrade — friluftsomrade og uregulertaustil:

- Byggeomrade - fritidsbebyggelse

- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade - park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade - friluftsomrade i sjg

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/flytebrygger

- Spesialomrade — slipp/batopplag

- Spesialomrade — bevaring (bolig, batbyggeritumaktivitet/landskap)
- Spesialomrade - bevaring (fritidsbebyggelse)
- Spesialomrade - bevaring (velbygning)

som foreslatt av Byradsavdeling for byutviklingstypa kart merket RAP-20606468-C og datert Plan- og
bygningsetaten 07.02.2008.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Siri Opsahl
avdelingsleder saksbehandler



Side 25 av 42

-
[
- | e | mwweiin |
1] iﬂl 1L}
N
[ w0
== — e
o
e e e ]
Loty RN AR,
*iﬁiﬁa—!!f s Bamgasi T
[ e TR R )
i b Bin s
BRG] WA — — —

TR BTSRRI

Forminsket reguleringsplankart — delomrade Lindgya- Alternativ 1

Saksnr: 200711147-6




Saksnr: 200711147-6 Side 26 av 42

REGULERINGSBESTEMMELSER — ALTERNATIV 1 FOR
LIND@YA
Gnr. 205, bnr. 1-23

8 1 Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart merkePRA0404465 A, date?5.10.2004 og revidert
14.06.2005 og 21.02.2008.

§ 2 Formal

- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade - park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring (fritidsjpdelse)
- Spesialomrade - friluftsomrade i sj@

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/flytebrygger

8§ 3 Generelt
Terrengoppfylling eller annen endring eller fiemiav landskapselementer tillates ikke. Skjgtsel av
vegetasjon skal godkjennes av forvaltningsmyndiginet

Eksisterende stier og trakk opprettholdes og detfteetas opparbeidelse av stier med enkel starfdagl
kanalisere ferdselen til mindre sarbare omradet tiletes ikke oppfart gjerder eller andre steegsiom
kan hindre fri ferdsel i planomrader.

Det tillates kun enkel, naturtilpasset og univaradbrmet skilting.

Hyttene inngar i planen i den grad volum, hgydeu@gl kan dokumenteres allerede godkjent etter plan
og bygningsloven.

Hyttene kan kun ved brann eller naturkatastrofatés gjenoppbygget. Gjenoppbygget hytte skal
begrenses til det volum, hgyde og areal som opglignta til grunn for hyttebebyggelsen. Hytter kaed
gienoppbygging vurderes flyttet av hensyn til altimietens tilgjengelighet.

§ 4 Offentlig trafikkomrade - havn

| omradet tillates kun brygger for rutebattrafiBtyggene skal tilpasses terreng og omgivelser skat
avsettes plass for ruteinformasjon og informasjonayene og det kan innpasses toalett som er tdpass
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 5 Friomrade - park
Omradene utvikles som bade- og oppholdsplassettilaéts oppsatt toaletter og badebrygger. Tilteke
skal tilpasses orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 6 Spesialomrade - friluftsomrade
Etter anvisning fra forvaltningsmyndigheten kan idapasses offentlige toaletter.
Opplagsplasser for bater kan tillates fra 15. sapga til 1. mai.

§ 7 Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring (fstidbyggelse)

Hytter innenfor friluftsomradet pa eiendom gnr. 2066r. 11 (2 hytter), 14, 15, 21, 23 (hytte nr. 30gnr.
205, bnr. 1, hytte nr 8, 20, 120, 128, 149, 1938, 237, 253, 303 som avmerket pa reguleringskart,
reguleres til bevaring.

Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatidllse
til endring/arbeid igangsettes.
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§ 8 Spesialomrade - friluftsomrade i sjo
Brygger, flytebrygger og bgyer til fortaying av eatillates ikke. Bgyer som avskjermer badeomraatetr
battrafikk er tillatt. Badebrygger ut fra friomradepark tillates.

§ 9 Spesialomrade - brygger, flytebrygger
| omradene kan det innpasses bryggeanlegg for saraba

Sammen med sgknad om rammetillatelse, skal detgeges plan for fierning av eksisterende brygger for
fortgyning av bater i friluftsomradene, friomradeenaturvernomradene.

§ 10 Vann- og avlgp
Det tillates ikke innlagt vann i hyttene. Det enkillatt & fare vann frem til 1m fra hyttevegg. l&p
tillates ikke.

8 11 Rekkefglgebestemmelse

Far det gis igangsettingstillatelse til nye ellardelse av gamle bryggeanlegg innenfor spesialdmra
brygger/flytebrygger, skal det fiernes brygger rtisvarende antall nye batplasser innenfor regulert
friomrade, friluftsomrade pa land og i sj@.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i ggrbygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesanel Alternativ 1 for Lindgya, som omreguleres fra
spesialomrade — friluftsomrade og uregulert omtdde

« Offentlig trafikkomrade - havn

» Friomrade - park

» Spesialomrade — friluftsomrade

« Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring (fritidsjmpdelse)
« Spesialomrade - friluftsomrade i sjg

» Spesialomrade — naturvernomrade

 Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

« Spesialomrade - brygger/flytebrygger

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vistgrfikerket RAP 200404465 A og datert Plan- og
bygningsetaten 25.10.2004, revidert 14.06.2005109222008.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Siri Opsahl
avdelingsleder saksbehandler



Side 29 av 42

Saksnr: 200711147-6

ummpebulisy 06U D Tedremss ophy 410 1 vl aepa

JUNUIIIOY Of5()

Fr-

i
57

Forminsket reguleringsplankart — delomrade Lindgya- Alternativ 2

et B S () |

HLLD S BRI IS0 4 OMAOUSAI iU sepe Buppesd [ FT ]
enami wes st iupeniey
DDLU ORI

Bunrmsulion Smm,) - -

T EE0EMAENIH IS




Saksnr: 200711147-6 Side 30 av 42

REGULERINGSBESTEMMELSER — ALTERNATIV 2 FOR
LIND@YA
Gnr. 205, bnr. 1-23

§ 1 Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart merkePRA0606468-A, datert 07.02.2008.

§ 2 Formal

- Byggeomrade - bolig

- Byggeomrade - fritidsbebyggelse

- Byggeomrade - forretning /bevertning

- Byggeomrade - allmennyttig formal (velbygning)
- Byggeomrade — lager

- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade - park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade - friluftsomrade i sj@

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/flytebrygger

- Spesialomrade — slipp/marina

- Spesialomrade- bevaring (fritidsbebyggelse)

§ 3 Generelt
Terrengoppfylling eller annen endring eller fiemiav landskapselementer tillates ikke. Skjgtsel av
vegetasjon skal godkjennes av forvaltningsmyndeginet

Eksisterende stier og trdkk opprettholdes og detféretas opparbeidelse av stier med enkel starfdaéd
kanalisere ferdselen til mindre sarbare omradgianomradet skal det ikke oppfares gjerde ellereand
stengsler som kan hindre fri ferdsel.

Det tillates kun enkel, naturtilpasset skilting.

§ 4 Byggeomrade — bolig
Maksimal tillat gesimshgyde er k + 10,3.
Maksimal tillatt mgnehgyde er k + 11,0.

Bebyggelsen skal oppfares med skratak, og vaesssigd gyas gvrige bebyggelse.

§ 5 Byggeomrade - fritidsbebyggelse
Utnyttelse, hgyder og utforming:

Bygningsvolumene skal utformes i henhold til érdawto nedenfor nevnte matene:

) Maksimal grunnflate er 32 mz, inkl. bod. Maksimagnehgyde er 4,8 m og gesimshgyde 3,2 m.
Takvinkel p& hovedtak skal vaere minimum@9 pa takknekk og takopplaft minimume12
Takoppleft skal veere midtstilt pa tak og veere tetkkn minimum 1,2 m fra hver side malt pa tak.
Gesims skal veere ubrutt under takopplgft. Takopizkun tillatt pa en side. Takutstikk pa
takopplgft skal veere maksimum 10 cm i gaviside ®gr@ i front.

1)) Maksimal grunnflate er 40 m?, inkl. bod. Maksimasmehyde er 3,6 m og gesimshgyde 2,4 m.
Takvinkel p& hovedtaket skal veere minimumdpa takknekk-tak minimum 42

Grunnmur skal ikke veere hgyere enn 30 cm overrigrre

Takutstikk pa hovedtak skal vaere maksimum 30 cmgasdiog 40 cm pa langvegg, malt fra fasadeliv.
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Overdekket inngangsparti skal utfgres i tre med&uastruksjon, uten tette veggfelt.
Hyttene skal utfares i tre. Taktekkingen skal vgapp eller shingel.

Vinduer skal tilpasses byggeskikkpa gyene med hensyn til starrelser, inndeling ggtbingshgyder.
Vinduer skal fortrinnsvis veere sidehengslet. Stsaenmenhengende vindusflater tillates ikke. Lgse
sprosser tillates ikke.

Utvendige piper skal veere av mur.
Hyttenes farger skal veere tilpasset bygningsmilpgeikke gi uheldig fjernvirkning.

§ 6 Byggeomrade - forretning /bevertning
Maksimal tillat gesimshgyde er k + 9,2.
Maksimal tillatt mgnehgyde er k + 10,5.

Bebyggelsen skal oppfares med skratak, og vaesssigd gyas gvrige bebyggelse.

§ 7 Byggeomrade - allmennyttig formal (velbygning)
Maksimal tillat gesimshgyde er k + 9,3.
Maksimal tillatt mgnehgyde er k + 11,5.

Bebyggelsen skal oppfares med skratak, og veeessigi gyas gvrige bebyggelse.

§ 8 Byggeomrade — lager
Maksimal tillat gesimshgyde er k + 9,1.

Bebyggelsen skal oppfares med skratak, og vaesssigd gyas gvrige bebyggelse.

§ 9 Offentlig trafikkomrade — havn

| omradet tillates kun brygger for rutebattrafiBtyggene skal tilpasses terreng og omgivelser skai
avsettes plass for ruteinformasjon og informasjonayene og det kan innpasses toalett som er tdpass
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 10 Friomrade - park

Omradene utvikles som bade- og oppholdsplassettilaéts oppsatt toaletter og badebrygger. Tilteke
skal tilpasses orienterings- og bevegelseshemmede.

Brygger/flytebrygger for fritidsbater tillates ikke

§ 11 Spesialomrade — friluftsomrade
Opplagsplasser for bater kan tillates fra 15. sapga til 1. mai.

Det kan pa gya etableres to felles toalett-, cagsjraskeanlegg, tilpasset orienterings- og
bevegelseshemmede.

§ 12 Spesialomrade - friluftsomrade i sjo
Brygger, flytebrygger og bgyer til fortaying av eatillates ikke. Bayer som avskjermer badeomraatetr
battrafikk er tillatt. Badebrygger ut fra friomradepark tillates.

§ 13 Spesialomrade - brygger, flytebrygger
| omradene kan det innpassegggeanlegg for smabater.
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§ 14 Spesialomrade — bevaring (fritidsbebyggelse)

De to hyttene pa gnr. 205, bnr. 11, hyttene pa2@B, bnr. 14, 15 og 21, hytte nr. 306 pa gnr. 20,
23, samt hytte nr. 8, 20, 120, 128, 149, 197c, 232, 253, 303 pa gnr. 205, bnr. 1, som avmerket pa
reguleringskart, reguleres til bevaring.

Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatidlise
til endring/arbeid igangsettes.

Dersom hyttene pa grunn av brann eller annen @nsadrstattes av nybygg, tillates det oppfart beblggg
med samme dimensjoner, og for gvrig i overensstdaemed reglene for utforming av hyttene i
byggeomrade - fritidsbebyggelse.

§ 15 Vann, avlgp og toalettanlegg
Det tillates tilrettelagt for vann og avlgp.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i ggrbygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesanel Alternativ 2 for Lindgya, som omreguleres fra
spesialomrade — friluftsomrade og uregulert omtdde

- Byggeomrade - bolig

- Byggeomrade - fritidsbebyggelse

- Byggeomrade - forretning /bevertning

- Byggeomrade - allmennyttig formal (velbygning)
- Byggeomrade — lager

- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade - park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade - friluftsomrade i sj@

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/flytebrygger

- Spesialomrade — slipp/marina

- Spesialomrade- bevaring (fritidsbebyggelse)

som foreslatt av Byradsavdeling for byutviklingstypa kart merket RAP-200606468-A og datert Plagn- o
bygningsetaten 07.02.2008.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Siri Opsahl
avdelingsleder saksbehandler
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REGULERINGSBESTEMMELSER — ALTERNATIV 1 FOR
NAKKHOLMEN
Gnr. 201, bnr. 1-3, 14, 15

§ 1 Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart merkePRA0404465 B, datert 25.10.2004 og revidert
14.06.2005.

§ 2 Formal

- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade - park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring (fritidsjmpdelse)
- Spesialomrade - friluftsomrade i sjg

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/flytebrygger

8§ 3 Generelt
Terrengoppfylling eller annen endring eller fiemiav landskapselementer tillates ikke. Skjgtsel av
vegetasjon skal godkjennes av forvaltningsmyndiginet

Eksisterende stier og trakk opprettholdes og detfteetas opparbeidelse av stier med enkel starfdagl
kanalisere ferdselen til mindre sarbare omradelanomradet skal det ikke oppfares gjerde ellerand
stengsler som kan hindre fri ferdsel.

Det tillates kun enkel, naturtilpasset og univaradbrmet skilting.

Hyttene inngar i planen i den grad volum, hgydeuegl kan dokumenteres allerede godkjent etter plan
og bygningsloven.

Hyttene kan kun ved brann eller naturkatastrofatés gjenoppbygget. Gjenoppbygget hytte skal
begrenses til det volum, hgyde og areal som opglignta til grunn for hyttebebyggelsen. Hytter kaed
gienoppbygging vurderes flyttet av hensyn til altimietens tilgjengelighet.

§ 4 Offentlig trafikkomrade - havn

| omradet tillates kun brygger for rutebattrafiBtyggene skal tilpasses terreng og omgivelser skat
avsettes plass for ruteinformasjon og informasjonayene og det kan innpasses toalett som er tdpass
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 5 Friomrade — park
Omradet utvikles som bade- og oppholdsplassertilzées oppsatt toaletter og badebrygger. Tiltaken
skal tilpasses orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 6 Spesialomrade - friluftsomrade
Etter anvisning fra forvaltningsmyndigheten kan idapasses offentlige toaletter.
Opplagsplasser for bater kan tillates fra 15.sepegrtil 1.mai.

§ 7 Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring (fstidbyggelse)
Bygninger innenfor friluftsomradet gnr. 201, bnyhytte nr. 28, 35, 55, 96 og gnr. 201, bnr. 3tennt.
183, som avmerket pa reguleringskart, regulerédsetiairing.

Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatidlise
til endring/arbeid igangsettes.
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§ 8 Spesialomrade - friluftsomrade i sj@
Brygger, flytebrygger og bayer til fortaying av egtillates ikke. Bgyer som avskjermer badeomraaizr
battrafikk er tillatt. Badebrygger ut fra friomradepark tillates.

§ 9 Spesialomrade — naturvernomrade
Pa Nakkeskjeer er ferdsel forbudt i hekkeperiodari&.april til 15.juli.

§ 10 Spesialomrade — brygger/flytebrygger
| omradene kan det innpasses bryggeanlegg for saraba

Sammen med sgknad om rammetillatelse, skal detgeges$ plan for fijerning av eksisterende brygger for
fortayning av bater i friluftsomradene, friomradesgenaturvernomradene.

§ 11 Vann- og avlgp
Det tillates ikke innlagt vann i hyttene. Det enkillatt & fare vann frem til 1m fra hyttevegg. l&ap
tillates ikke.

8 12 Rekkefglgebestemmelse

Far det gis igangsettingstillatelse til nye ellaridelse av gamle bryggeanlegg innenfor spesialdera
brygger/flytebrygger, skal det fiernes brygger rtilsyarende antall nye batplasser innenfor regulert
friomrade, friluftsomrade pa land og i sj@.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i ggrbygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesanel Alternativ 1 for Nakkholmen, som
omreguleres fra spesialomrade — friluftsomraderegulert omrade til:

« Offentlig trafikkomrade - havn

» Friomrade - park

» Spesialomrade — friluftsomrade

« Spesialomrade — friluftsomrade/bevaring (fritidsjopdelse)
« Spesialomrade - friluftsomrade i sjg

» Spesialomrade — naturvernomrade

 Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

+ Spesialomrade - brygger/flytebrygger

som foreslatt av Plan- og bygningsetaten, vistgpéikerket RAP 200404465 B, og datert Plan- og
bygningsetaten 25.10.2004, revidert 14.06.2005.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Siri Opsahl
avdelingsleder saksbehandler
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REGULERINGSBESTEMMELSER — ALTERNATIV 2 FOR
NAKKHOLMEN
Gnr. 201, bnr. 1-3, 14, 15

§ 1 Avgrensing
Det regulerte omradet er vist pa plankart merkePRA0606468-B, dated7.02.2008.

§ 2 Formal

- Byggeomrader - fritidsbebyggelse

- Byggeomrade — forretning /bevertning

- Byggeomrade - allmennyttig formal (velbygning niiarende kontor og vaskeri)
- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade — park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade - friluftsomrade i sjg

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/ flytebrygger

- Spesialomrader - bevaring (fritidsbebyggelse)

§ 3 Generelt
Terrengoppfylling eller annen endring eller fiemiav landskapselementer tillates ikke. Skjgtsel av
vegetasjon skal godkjennes av forvaltningsmyndeginet

Eksisterende stier og trakk opprettholdes og detfteetas opparbeidelse av stier med enkel starfdagl
kanalisere ferdselen til mindre sarbare omradgianomradet skal det ikke oppfares gjerde ellereand
stengsler som kan hindre fri ferdsel.

Det tillates kun enkel, naturtilpasset skilting.

§ 4 Byggeomrade fritidsbebyggelse
Utnyttelse, hgyder og utforming:

Bygningsvolumene skal utformes i henhold til érdawto nedenfor nevnte matene:
) Maksimal grunnflate er 32 m?, inkl. bod. Maksimagnehgyde er 4,8 m og
gesimshgyde 3,2 m. Takvinkel pa hovedtak skal vamanum 290g pa takknekk og
takopplgft minimum 12 Takopplaft skal veere midtstilt pa tak og veeré&kat inn
minimum 1,2 m fra hver side malt pa tak. Gesims gé&re ubrutt under takopplgft.
Takopplgft er kun tillatt pa en side. Takutstikktp&oppleft skal veere maksimum 10
cm i gaviside og 20 cm i front.
1)) Maksimal grunnflate er 40 mz, inkl. bod. Maksihmgnehyde er 3,6 m og gesimshgyde 2,4 m.
Takvinkel pa hovedtaket skal veere minimumdpa takknekk-tak minimum 42

Grunnmur skal ikke veere hgyere enn 30 cm overrtgrre

Takutstikk pa hovedtak skal vaere maksimum 30 cmgeatiog 40 cm pa langvegg, malt fra fasadeliv.
Overdekket inngangsparti skal utfares i tre med&uastruksjon, uten tette veggfelt.

Hyttene skal utfgres i tre. Taktekkingen skal vgaep eller shingel.

Vinduer skal tilpasses byggeskikken pa gyene madymetil starrelser, inndeling og

brystningshgyder. Vinduer skal fortrinnsvis veedebengslet. Store, sammenhengende
vindusflater tillates ikke. Lgse sprosser tillatdge.
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Utvendige piper skal veere av mur.
Hyttenes farger skal tilpasses bygningsmiljgetkéig igi uheldig fijernvirkning.

§ 5 Byggeomrade — forretning /bevertning
Maksimal tillat gesimshgyde er k + 8,4.
Maksimal tillatt mgnehgyde er k + 10,0.

Bebyggelsen skal oppfares med skratak, og veesssiti gyas gvrige bebyggelse.

§ 6 Byggeomrade - allmennyttig formal (velbygningdilhgrende kontor og vaskeri)
Maksimal tillat gesimshgyde for velbygning er k8.7
Maksimal tillatt mgnehgyde for velbygning er k £3.0

Maksimal tillat gesimshgyde for kontor er k + 6,5.
Maksimal tillatt mgnehgyde for kontor er k + 8,3.

Maksimal tillat gesimshgyde for vaskeri er k + 7,2.
Maksimal tillatt mgnehgyde for vaskeri er k + 8,8

Bebyggelsen skal oppfares med skratak, og vaesssigs gyas gvrige bebyggelse.

§ 7 Offentlig trafikkomrade - havn

| omradet tillates kun brygger for rutebattrafiBtyggene skal tilpasses terreng og omgivelser skat
avsettes plass for ruteinformasjon og informasjonayene og det kan innpasses toalett som er tdpass
orienterings- og bevegelseshemmede.

§ 8 Friomrade — park

Omradet utvikles som bade- og oppholdsplassertilzeées oppsatt toaletter og badebrygger. Tiltaken
skal tilpasses orienterings- og bevegelseshemmede.

Brygger/flytebrygger for fritidsbater tillates ikke

§ 9 Spesialomrade - friluftsomrade
Opplagsplasser for bater kan tillates fra 15. sapga til 1. mai.

Det kan pa gya etableres ett felles toalett-, dagsjraskeanlegg, tilpasset orienterings- og
bevegelseshemmede.

§ 10 Spesialomrade - friluftsomrade i sjo
Brygger, flytebrygger og bgyer til fortaying av eatillates ikke. Bgyer som avskjermer badeomraatetr
battrafikk er tillatt. Badebrygger ut fra friomradepark tillates.

§ 11 Spesialomrade — naturvernomrade
Pa Nakkeskjeer er ferdsel forbudt i hekkeperiodari. april til 15. juli.

§ 12 Spesialomrade — brygger/flytebrygger
| omradene kan det innpasses bryggeanlegg for saraba

§ 13 Spesialomrade — bevaring - fritidsbebyggelse
Hytte nr. 28, 35, 55, 96 og 183, som avmerket galegingskart, reguleres til bevaring.

Alle fasadeendringer og melde- og sgknadsplikiitgktskal forelegges Byantikvaren fgr det gisatidise
til endring/arbeid igangsettes.
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Dersom hyttene pa grunn av brann eller annen @nsadrstattes av nybygg, tillates det oppfart beblggy
med samme dimensjoner, og for gvrig i overensstdaameed reglene for utforming av hyttene i
byggeomrade - fritidsbebyggelse.

§ 14 Vann, avlgp og toalettanlegg
Det tillates tilrettelagt for vann og avigp.
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VEDTAK OM OFFENTLIG ETTERSYN

Plan- og bygningsetaten vedtar med hjemmel i ggrbygningslovens § 27-1 nr.2 og i henhold til
delegert myndighet vedtatt av bystyret 06.05.1984t, ut til offentlig ettersyn:

Forslag om reguleringsplan med reguleringsbestesanel Alternativ 2 for Nakkholmen, som
omreguleres fra spesialomrade — friluftsomraderegulert omrade til:

- Byggeomrader - fritidsbebyggelse

- Byggeomrade — forretning /bevertning

- Byggeomrade - allmennyttig formal (velbygning niiarende kontor og vaskeri)
- Offentlig trafikkomrade - havn

- Friomrade — park

- Spesialomrade — friluftsomrade

- Spesialomrade - friluftsomrade i sj@

- Spesialomrade — naturvernomrade

- Spesialomrade — naturvernomrade i sj@

- Spesialomrade - brygger/ flytebrygger

- Spesialomrader - bevaring (fritidsbebyggelse)

som foreslatt av Byradsavdeling for byutviklingstypa kart merket RAP-20060646838 datert Plan- og
bygningsetaten 07.02.2008.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN, DEN / -

Edina Midzic Siri Opsahl
avdelingsleder saksbehandler



